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Administrowanie lokalami bedacymi wiasnoscia Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza

w Poznaniu

Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu zaprasza do sktadania ofert w zakresie:

1.

2.

administrowania lokalami bedacymi wtasno$cia Uniwersytetu, znajdujacymi sie w budynku
przy ul. Kolejowej 40 /Karwowskiego 2-8 o tacznej pow. uzytkowej 459,56 mz,
administrowania lokalami bedacymi wtasnoscia Uniwersytetu, znajdujacymi sie w budynku
przy ul. Marcelinskiej 81A-D o tgcznej pow. uzytkowej 1.899,26 mz,

. administrowania lokalami bedacymi wtasnoscig Uniwersytetu, znajdujacymi sie w budynku

przy ul. Glogowskiej 64,64A/Limanowskiego 1 o tacznej pow. uzytkowej 1.227,40 mz?,

. administrowania lokalami bedacymi wtasnoscig Uniwersytetu, znajdujacymi sie w budynku

przy ul. Langiewicza 17/Dabréwki 13,14,15,16/Chtapowskiego 8 o tacznej pow. uzytkowej
1.383,71 m?,

. administrowania lokalami bedacymi wtasnoscia Uniwersytetu, znajdujacymi sie w budynku

przy ul. Stowackiego 29/Asnyka 1 o tacznej pow. uzytkowej 1.722,06 m?,

. administrowania lokalami bedacymi wtasnoscia Uniwersytetu, znajdujacymi sie w budynku

przy ul. Libelta 22,24 /Kosciuszki 101 A,C,D,F o tacznej pow. uzytkowej 1.598,31 mz,

. administrowania lokalami bedacymi wtasnoscia Uniwersytetu, znajdujacymi sie w budynku

przy ul. Koronnej 5, ul. Karwowskiego 24, Lukaszewicza 25, 27 o tacznej pow. uzytkowej
634,76 m?,

Opis przedmiotu zamoéwienia:

Przedmiotem zamoéwienia jest ustuga administrowania lokalami obejmujgca m.in.:

1.

10.

11.

Naliczanie i rozliczanie w imieniu i na rzecz Uniwersytetu, czynszéw i innych nalezno$ci z
tytutu najmu lokali, a takze odszkodowania w przypadku zajmowania lokalu bez tytulu
prawnego.

Pobieranie w imieniu i na rzecz Uniwersytetu, od najemcéw lokali czynszéw i innych
naleznosci z tytutu najmu lokali oraz pobierania od oséb zajmujacych lokale bez tytutu
prawnego odszkodowania i gromadzenie na wyodrebnionym rachunku bankowym.
Prowadzenie w imieniu Uniwersytetu monitoringu zadtuzenia i przedsadowego
postepowania windykacyjnego.

Terminowe przekazywanie w imieniu Uniwersytetu zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomoscig wsp6lng na konto Wspdlnoty Mieszkaniowej, w ktorej znajdujg sie lokale.
Zapewnienie biezacej konserwacji w lokalach, w zakresie obcigzajagcym Uniwersytet (np.
wymiana zamkéw, innych elementéw eksploatacyjnych, drobne naprawy, usuwanie usterek,
itp.).

Informowanie Uniwersytetu o Kkonieczno$ci przeprowadzenia obcigzajacych go prac
remontowo-budowlanych w lokalach, przekraczajgcych zakres biezacej konserwacji w
granicach zwyktego zarzadu, w tym polegajacych na usuwaniu awarii i ich skutkéw.

W razie konieczno$ci podjecia czynno$ci naglej, niezbednej do zapobiezenia powstaniu
znacznych szk6d majatkowych, jak réwniez w celu ochrony zycia lub zdrowia lokatoréw jak
i 0séb trzecich.

Nazadanie Uniwersytetu przedstawienie propozycji stanowigcych podstawe podjecia decyzji
o wysokosci stawek czynszu na dany rok w oparciu o obowiagzujace przepisy.
Monitorowanie uméw najmu i prowadzenie aktualnego wykazu najemcéw lokali.

Niezwloczne zawiadomienie Uniwersytetu o planowanym opréznieniu i wydaniu lokalu
przez dotychczasowego najemce.

Udziat w czynnos$ciach protokolarnego wydania i odbioru lokali.
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12. Prowadzenie ewidencji kosztéw i przychodéw zwigzanych z administrowaniem lokalami.

13. Administrator zobowigzany bedzie do przedstawienia Uniwersytetowi w terminie do dnia
31 stycznia 2026 r. sprawozdania z dziatalnoSci merytorycznej oraz sprawozdania
finansowego za okres od 01 stycznia 2025 r. do dnia 31 grudnia 2025 r.

14. Uczestniczenie w zebraniach wspdlnoty mieszkaniowej na podstawie pelnomocnictwa
udzielonego przez Uniwersytet.

15. Zapewnienie Uniwersytetowi statego i swobodnego dostepu do wyodrebnionego rachunku
bankowego, oraz przesytanie comiesiecznych zestawien wszystkich operacji dokonanych na
tym rachunku w poprzednim miesigcu kalendarzowym.

16. Niezwtlocznego informowania Uniwersytetu o zdarzeniach powodujacych lub mogacych
powodowac szkode w lokalach lub odpowiedzialno$¢ majatkowa Uniwersytetu.

17. Monitoring i dokumentowanie ilo$ci 0s6b zamieszkujacych lokale.

18. Przetwarzanie w imieniu Uniwersytetu danych osobowych najemcéw i innych oséb
fizycznych korzystajacych z nieruchomosci.

Termin realizacji ustugi:

Ustuga (administrowanie lokalami) wykonywana bedzie w okresie od 01.01.2025 r. do
31.12.2025r.
Umowa zawarta zostanie na czas okreslony od 01.01.2025 r. do 31.01.2026 r. z uwagi na fakt, ze
Administrator do dnia 31.01.2026 r. zobowigzany bedzie do:
— przedstawienia sprawozdania z dziatalno$ci merytorycznej oraz sprawozdania finansowego
za okres od 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025 r.,,
— przekazania najpézniej do dnia 31.01.2026 r. na konto wskazane przez Uniwersytet,
wszelkich pozytkéw i innych przychodéw z lokali, oraz skapitalizowanych odsetek od kwot
zgromadzonych na rachunku bankowym.

Warunki ptatnosci:

Administratorowi za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. przystuguje miesieczne
wynagrodzenie, ptatne raz w miesigcu za miesigc poprzedni, po doreczeniu Uniwersytetowi
faktury VAT.

Wynagrodzenie obejmuje rowniez wszystkie czynnosci do wykonania ktérych zostanie
zobowigzany Administrator do dnia 31.01.2026 .

Zarzadzanie nieruchomosciami bedacymi wtasnoscia Uniwersytetu im. Adama
Mickiewicza w Poznaniu

Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu zaprasza do sktadania ofert w zakresie:

1. zarzadzania nieruchomoscia potozona w Poznaniu przy ul. Karwowskiego 3, 3A o 1acznej
pow. uzytkowej 921,64 m?,

2. zarzadzania nieruchomoscig potozong w Poznaniu przy ul. Matejki 37 o tacznej pow. uzytkowe;j
1.592,21 mz2.

Opis przedmiotu zamoéwienia:
Przedmiotem zamoéwienia jest ustuga zarzadzania nieruchomoscig obejmujgca m.in.:

1. Prowadzenie na biezaco ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci, wymaganej przez przepisy prawa budowlanego.

2. Monitorowanie i informowanie Uniwersytetu na pismie, z odpowiednim wyprzedzeniem
uwzgledniajagcym m.in. terminy wynikajace z wilasciwych przepisbw prawa, a takze
konieczno$¢ stosowania przepiséw ustawy prawo zamoéwien publicznych, o konieczno$ci
przeprowadzenia Kkontroli technicznych oraz okresowych przegladéw nieruchomosci i
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

urzadzen stanowiacych jej wyposazenie techniczne, w tym ustug kominiarskich i innych ustug
zwigzanych zfunkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomo$ci - zgodnie
zZ wymaganiami i terminami wynikajacymi z przepiséw prawa (w tym w szczeg6lnos$ci prawa
budowlanego), warunkéw gwarancji, rekojmi.

. Wykonywanie lub zlecanie wykonania biezgcej konserwacji i biezacych napraw nieruchomosci

oraz jej wyposazenia i instalacji, a w szczeg6lno$ci napraw budynku i jego pomieszczen oraz
urzadzen technicznych umozliwiajacych korzystanie z o$wietlenia, energii cieplnej, zimnej i
cieptej wody, gazu, domofonu i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci, w
zakresie obcigzajgcym Uniwersytet.

Monitorowanie i informowanie Uniwersytetu na piSmie, z odpowiednim wyprzedzeniem
uwzgledniajgcym m.in. stan nieruchomosci, konieczno$¢ wcze$niejszego zaplanowania przez
Uniwersytet remontéw i modernizacji i planowanych na dany rok kalendarzowy oraz
stosowania przepisoOw ustawy prawo zamdéwien publicznych i innych ustaw (np. obowigzek
uzyskania stosownych decyzji administracyjnych), o koniecznosci przeprowadzania
remontoéw i modernizacji nieruchomosci.

. Usuwanie awarii i ich skutkéw na nieruchomosci; informowanie Uniwersytetu na pi$mie,

z odpowiednim wyprzedzeniem uwzgledniajacym m.in. konieczno$¢é stosowania przepisow
ustawy prawo zamowien publicznych i innych ustaw o koniecznosci usuniecia awarii i ich
skutkéw na nieruchomosci, a w szczegélnosci w budynku.

Zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem, zniszczeniem lub innymi zdarzeniami
mogacymi zmniejszy¢ jej wartosé, uzytecznosc.

Zapewnienie utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem i gwarantujgcym bezpieczne korzystanie z niej.

Zapewnienie oraz nadzorowanie utrzymania porzadku i czysto$ci: pomieszczen i urzadzen
budynku, jak i terenu nieruchomosci oraz otoczenia, w tym chodnika przed nieruchomoscia
(takze od$niezania), miejsc sktadowania odpadéw, w zakresie w jakim obowiazek taki dla
Uniwersytetu lub Zarzadcy nieruchomosci wynika z postanowien obowigzujacych przepiséow
prawa.

Wykonywanie w uzgodnieniu z Uniwersytetem innych zadan zwigzanych z utrzymaniem
nalezytej estetyki i stanu technicznego nieruchomosci, wynikajacych z decyzji, badz polecen
wtasciwych organow.

Monitorowanie uméw na dostawy mediow w celu zapewnienia nieprzerwanych dostaw do
nieruchomosci energii elektrycznej i cieplnej, wody i gazu oraz odprowadzania $ciekéw i
wywozu $mieci, ibiezacy nadzér ich prawidtowego wykonywania przez dostawcow;
informowanie Uniwersytetu na pi$mie, z odpowiednim wyprzedzeniem uwzgledniajgcym
konieczno$¢ stosowania przepiséw ustawy prawo zamoOwien publicznych o konieczno$ci
zawarcia lub zmiany umowy z danym dostawca, problemach we wspotpracy z danym
dostawca mediow.

Zapewnienie gotowosci catodobowego pogotowia technicznego na wypadek nagltych awarii.
Informowanie Uniwersytetu niezwtocznie o kazdym zdarzeniu, w wyniku ktérego doszto do
szkody, formutowanie projektu zawiadomienia do ubezpieczyciela o wystgpieniu szkody i
przygotowanie zalacznikéw, udziat w postepowaniu likwidacji szkody i ewentualnym
postepowaniu sgdowym w przedmiocie dotyczacym szkody.

Przetwarzanie w imieniu Uniwersytetu danych osobowych najemcéw i innych oséb fizycznych
korzystajacych z nieruchomosci.

Prowadzenie, w sposéb zgodny z przepisami i zglaszanymi wymogami Uniwersytetu,
ewidencji kosztow i przychoddéw, obejmujgcej koszty zarzadu nieruchomoscia, przychody i
wydatki zwigzane z nieruchomos$cia, w tym z tytulu zarzadzania lokalami oraz z tytutu
wartosci skapitalizowanych odsetek od kwot zgromadzonych na wyodrebnionym rachunku
bankowym Zarzadcy (w przypadku rachunku oprocentowanego) oraz rozliczenia z innych
tytutéw zwigzanych z nieruchomoscia.

Przygotowywania dla Uniwersytetu dokumentacji oraz przekazywanie informacji, w
szczeg6lnosci niezbednych dla dochodzenia naleznych Uniwersytetowi kwot na drodze
sadowej, a takze dla celéw rozliczenia, czy kontroli.
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16. Naliczanie, rozliczanie i pobieranie w imieniu i na rzecz Uniwersytetu naleznosci z tytutu
pozytkdw i innych przychodéw z nieruchomosci i gromadzenie na wyodrebnionym rachunku
bankowym Zarzadcy.

17. Naliczanie i rozliczanie, w imieniu i na rzecz Uniwersytetu, czynszow i innych naleznosci z
tytutu najmu lokali, a takze odszkodowania w przypadku zajmowania lokalu bez tytutu
prawnego.

18. Pobieranie, w imieniu i na rzecz Uniwersytetu, od najemcéw lokali czynszéw i innych
naleznosci
z tytutu najmu lokali oraz pobierania od oséb zajmujacych lokale bez tytutu prawnego
odszkodowania i gromadzenie na wyodrebnionym rachunku bankowym Zarzadcy.

19. Prowadzenie w imieniu Uniwersytetu monitoringu zadtuzenia i przedsagdowego postepowania
windykacyjnego.

20. Monitorowanie umow najmu i prowadzenie aktualnego wykazu najemcdéw lokali.

21. Niezwtoczne zawiadomienie Uniwersytetu o planowanym opréznieniu i wydaniu lokalu przez
dotychczasowego najemce.

22. Udziat w czynnos$ciach protokolarnego wydania i odbioru lokali.

23. Zarzadca zobowigzany bedzie do przedstawienia Uniwersytetowi w terminie do dnia 31
stycznia 2026 r. sprawozdania z dzialalno$ci merytorycznej oraz sprawozdania finansowego
za okres od 01 stycznia 2025 r. do dnia 31 grudnia 2025 r.

24. Zapewnienie Uniwersytetowi statego i swobodnego dostepu do wyodrebnionego rachunku
bankowego Zarzadcy, oraz przesytanie comiesiecznych zestawien wszystkich operacji
dokonanych na tym rachunku w poprzednim miesigcu kalendarzowym;

25. Niezwtocznego informowania Uniwersytetu o zdarzeniach powodujacych lub mogacych
powodowac szkode na nieruchomosci lub odpowiedzialno$¢ majatkowa Uniwersytetu;

26. Na wezwanie Uniwersytetu pomoc w przygotowaniu postepowania o udzielenie zamo6wienia
publicznego, w tym udzielenie niezbednych informacji, wyjasniei, dokumentéw, analiz
niezbednych do przeprowadzenia postepowania;

Termin realizacji ustugi:

Ustuga (zarzadzanie nieruchomoscig) wykonywana bedzie w okresie od 01.01.2025 r. do
31.12.2025r.
Umowa zawarta zostanie na czas okreslony od 01.01.2025 r. do 31.01.2026 r. z uwagi na fakt, ze
Zarzadca do dnia 31.01.2026 r. zobowigzany bedzie do:
— przedstawienia sprawozdania z dziatalno$ci merytorycznej oraz sprawozdania
finansowego za okres od 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025 r,,
— przekazania najp6zniej do dnia 31.01.2026 r. na konto wskazane przez Uniwersytet,
wszelkich pozytkéw i innych przychodéw z lokali, oraz skapitalizowanych odsetek od kwot
zgromadzonych na rachunku bankowym.

Termin ptatnosci:

Zarzadcy za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. przystuguje miesieczne wynagrodzenie,
platne raz w miesigcu za miesigc poprzedni, po doreczeniu Uniwersytetowi faktury VAT.
Wynagrodzenie obejmuje réwniez wszystkie czynnos$ci do wykonania ktérych zostanie
zobowigzany Zarzadca do dnia 31.01.2026 r.



