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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 oraz art. 80 ust. 1 pkt 1, art. 81 ust. 1 pkt
2 art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z
pozn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U, z 2020r., poz. 256 z pdin. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe z dnia 22.02.2022r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe dla:

GMINY NIEPOLOMICE pl. Zwyciestwa 13, 32-005 Niepotomice
obejmujace:

budowe budynku ustugowego (budynek ochotniczej strazy pozarnej) infrastruktury
technicznej, muru oporowego oraz instalacji kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem
wod opadowych do czterech zbiornikow retencyjnych (I etap budowy) na dziatce nr ew.
525 w miejscowosci Zakrzow, gm. Niepotomice,

Autor projektu: MGR INZ. ARCH.ANNA TAFF-CZERNIK posiadajacy(a) uprawnienia nr 203/2001 w specjalnodci architektoniczna
wpisany(a) na listg cztonkéw Matopolska Okregowa Izba Architektow pod numerem MP-0594, MGR INZ. ARCH. MARCIN
ELAPINSKI posiadajacy(a) uprawnienia nr MPOIA/040/2011 w specjalnosci architektoniczna wpisany(a) na liste cztonkdw
Matopolska Okregowa 1zba Inzynierdw Budownictwa pod numerem MP-0594,

Kategoria obiektu
XVII - budynki handlu, gastronomii i ustug

z zachowaniem nastepujacych warunkdw:
1. Szczegotowe warunki zabezpieczenia terenu budowy | prowadzenia robét budowlanych:
1) speinienie wymagan okreslonych w uzgodnieniach i opiniach:
- Starosty Wielickiego z dnia 03.02.2022r., znak: OSR.6124.5.116.2021,
- Gminy Niepotomice z dnia 17.01.2022r., znak: KOM.7211.1.9.2022,
- Zarzadu Drég Powiatowych w Wieliczce z dnia 11.02.2022r., znak: ZDP.OP-N.4410.2.2022.]N,
- Gminy Niepotomice z dnia 25.11.2021r., znak: KOM.6332.198.2021,
= Rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych z dnia 16.02.2022r.,
- Rzeczoznawcy ds. sanitarnchigienicznych z dnia 16.02.2022r., Lp. opinii 6/02/22,
2) roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu
oraz projektem architektoniczno- budowlanym, ze sztukg budowiang oraz z obowigzujgcymi przepisami
i Polskimi Normami,
3) roboty budowlane mozna rozpoczac jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe i mozna je
wykonywac tylko na terenie objetym pozwoleniem,
2. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
Naktada sie na Inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego (art. 19 ust.1 ustawy
Prawo Budowlane oraz § 2 ust. 1 pkt 1 oraz § 3 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19.11.2001 r. w sprawie rodzajoéw obiektow budowlanych przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego Dz. U. Nr 138, poz. 1554)

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 41 ust. 4 i 4a oraz art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane.

Uzasadnienie

W dniu r. Inwestor wystapit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe budynku ustugowego (budynek
ochotniczej strazy pozarnej) infrastruktury technicznej, muru oporowego oraz instalacji kanalizacji deszczowej
z odprowadzeniem wod opadowych do czterech zbiornikow retencyjnych (I etap budowy) na dz. nr 525
w miejscowosci Zakrzow, gm. Niepotomice.

Obszar oddziatywania obiektu (-ow), o ktorym mowa w art. 3 ust. 20 w zw. z art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy z dnia
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7 lipca 1994r. - Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci: Zakrzéw, gm. Niepotomice dziatka nr ew.: 525,
526. Dziatka nr ew. 525 jest terenem przedmiotowej inwestycji. Ponadto dziatka nr ew. 526 znajduje sie
w obszarze oddzialywania projektowanej inwestycji w zakresie odlegtosci wynikajacych z Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jaki powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe.

Podczas prowadzonego postepowania o udzielenie pozwolenia na budowe stronom postepowania zapewniono
mozliwos¢ zapoznania sie z materiatem dowodowym oraz dokumentacjg ztozona przez inwestora i w tym
przedmiocie wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezen,

W dniu 06.04.2022r. jedna ze stron zapoznata sie z aktami postepowania administracyjnego dotyczgcego
whnioskowanego przez Inwestora zamierzenia inwestycyjnego.

W przedmiotowej sprawie pismem z dnia 08.04.2022r. (data wptywu do tut. Starostwa w dniu 11.04.2022r.)
ztozono uwagi do przedtozonej dokumentacji projektowej.

Z uwagi na powyzsze Starosta Wielicki pismem z dnia 12.04.2022r., znak: AB.6740.6.204.2022.SN wezwat
inwestora do pisemnego ustosunkowania sie do wniesionych przez strone zastrzezen w zakresie dotyczacym
wnioskowanej inwestycji. W odpowiedzi w dniu 19.04.2022r., wptyneto do tut. Organu pismo Inwestora
odnoszace sie do zastrzezen strony.

W my$l art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane W razie speinienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32
ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmdwic¢ wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe. Natomiast w my$l art. 35 ust. 1 w/w ustawy Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe [ub
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:1) zgodnosc projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z: a) ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu, b) wymaganiami
ochrony érodowiska, w szczegdinosci ckreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktdrej
mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji  inwestycji ~ mieszkaniowej;  2) zgodnos¢  projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; 3) kompletnos¢ projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, w tym dofgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnieri, pozwolert i sprawdzeri, b) informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7,
dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego, d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9
i 10; 4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawniert budowlanych oraz
aktualnosé zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Po przeanalizowaniu zebranego w sprawie materiatu dowodowego organ zwazyt co nastepuje:
Inwestor wystapit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji.

Przedtozony do zatwierdzenia projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany zostat
wykonany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnym na dzier
opracowania projektu zaswiadczeniem o przynaleznosci do witasciwej izby samorzadu zawodowego, o ktdrym
mowa w art. 12, ust. 7 ustawy Prawo budowlane, posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacje
dotyczaca bezpieczeristwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego.
Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany sporzadzony jest zgodnie
z wytycznymi okreslonymi w art. 34 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy Prawo budowlane.

Projekt budowlany jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice
dla czedci miejscowosci Zakrzow zatwierdzonym uchwatg nr XXXVIII/458/21 Rady Miejskiej w Niepotomicach
zdnia 9 wrzesnia 2021ir. (Dz.U. poz. 5501 z dnia 6.10.2021r.) oraz z wymaganiami cchrony srodowiska.
Inwestycja zostata zlokalizowana w obszarze przeznaczonym pod zabudowe ustug publicznych (1UP) i spetnia
wszystkie ustalenia zawarte w tresci ustawy w zakresie zgodnosci z wymogami ksztattowania fadu
przestrzennego, przeznaczenia, ochrony i zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz ochrony
walorow zabytkowych i kulturowych. Starosta Wielicki informuje jednoczesnie, ze na terenie wojewddztwa
matopolskiego obowigzuje uchwata nr XXXI1I/452/17 z dnia 23 stycznia 2017r. Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa matopolskiego ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Planowana inwestycja nie narusza interesu osob trzecich w mysl art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy Prawo budowlane.
Przedmiotowa inwestycja projektowana jest na terenach o klasie uzytku, na ktéry wymagane jest uzyskanie
decyzji o wytaczeniu gruntu z produkcji rolniczej. W zwigzku z powyzszym Inwestor przedtozyt decyzje Starosty
Wielickiego o wylaczeniu gruntu z produkcji rolniczej znak: OSR.6124.5.116.2021 z dnia 03.02.2022r.
Projektant zakwalifikowat obiekt do II kategorii gectechnicznej w prostych warunkach gruntowych. Zgodnie z §
4 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 25 kwietnia 2012r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektéw budowlanych, kategorie geotechniczng catego
obiektu budowlanego lub jego poszczegolnych czesci okresla projektant obiektu budowlanego na podstawie
badan geotechnicznych gruntu, ktorych zakres uzgadnia z wykonawca specjalistycznych robot geotechnicznych.
Zgodnie z trescig art. 34 ust. 3 pkt 2 d ustawy Prawo budowlane projekt architektoniczno-budowlany obejmuje
tylko opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego, natomiast
ewentualng geotechniczne warunki  posadowienia obiektéw budowlanych  inwestor winien dotaczy¢ do
projektu technicznego (art. 34 ust. 3 pkt 3d w/w ustawy). Kolejno organ administracji architektoniczno-
budowlanej w decyzji w przedmiocie udzielenia pozwolenia na budowe =zatwierdza, po ich sprawdzeniu
w zakresie o ktorym mowa w art. 35 ustawy Prawo budowlane, projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany, natomiast dopiero do zawiadomienia organow nadzoru budowlanego o terminie
rozpoczecia robot budowlanych przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor dotacza oswiadczenie
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projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia
budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia
budowlanego (art. 41 ust. 4a pkt 2).
Projekt zagospodarowania terenu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi.
Inwestycja spetnia warunki z zakresu ochrony przeciwpozarowej i nie powoduje zacieniania i przestaniania
budynkoéw sasiednich. Wody opadowe odprowadzone zostang do czterech zbiornikéw retencyjnych.
Przyjeta w projekcie koncepcja ewakuacji ludzi opiera sie na mozliwosci wyjscia z budynku w bezpieczne
miejsce na zewnatrz budynku bezposrednio z pomieszczen lub drogami komunikacji ogdlnej. W budynku nie
beda znajdowaty sie pomieszczenia wymagajace zapewnienia wiecej niz jednego wyjscia ewakuacyjnego.
Komunikacja ogdlna znajdowac sie bedzie jedynie w strefie pozarowej 1 (czesci uzytecznosci publicznej).
W strefie pozarowej 2 (czes¢ garazowa) przejscia ewakuacyjne prowadzg bezposrednio na zewnatrz budynku
lub do sgsiedniej strefy pozarowej bez udziatu drog ewakuacyjnych.
Scieki sanitarne odprowadzone zostang do sieci kanalizacji sanitarnej. Przytacz do sieci kanalizacji sanitarnej nie
objety przedmiotowym wnioskiem.
W ramach przedmiotowe] inwestycji zaprojektowano jedenascie miejsc postojowych w tym jedno miejsce
postojowe dla osob niepetnosprawnych oraz jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.
Projektant ztozyt oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane.
Inwestor ztozyt odwiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane w zakresie objetym niniejsza decyzja.
Powyzsza inwestycja nie wymaga prowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko w mysl ustawy z dnia 03.10.2008r. - o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przysfuguje odwofanie do Wojewody Matopolskiego 31 — 156 Krakdw ul. Basztowa 22 za
posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwoftania

wobec Starosty Wielickiego. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwofania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Adnotacja dotyczgca optaty skarbowej:

Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o opfacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.,
! poz 1546) decyZJa nie podiega opfacie skarbowej.
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Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wieliczce, 32-020 Wieliczka, ul. Stroma 11,

2. Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice, 32-005 Niepotomice, Pl. Zwyciestwa 13

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcege nadzdr nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dotaczajac na pismie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowad funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego
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- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji
o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budoweg, mozna przystgpic
po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe
i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow,
myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych,
postojowych i parkingédw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watdw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego.
Przedmiotowa decyzja moze obejmowac 1. obiekt budowlany lub jego czes¢; 2. niektére z obiektdéw budowlanych
objetych jedna decyzja o pozwoleniu na budowe; jezeli oddawane do uzytkowania obiekty budowlane lub ich czesci
mogg samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 i ust. la ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa, kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane. (zob. art, 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia cbowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).
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