MINY BANIE Banie, dnia 25.09.2013 r.

Nr rejestru 35/2013

DECYZJA NR GK.6730.17.2013

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 59 ust. 1 oraz art. 60 ust. 1 ustawy' z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2012.647 j.t. z p. z.),
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2013.267 j.t.),
Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01.07.2013 r. Nadle$nictwa Gryfino, ul. 1 Maja 4, 74-100 Gryfino,
reprezentowanego przez Pana Grzegorza Pluszczyka z Pracowni Projektowej DROGBIT, ul. Mita 20,
64-920 Pita, w sprawie wydania warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie drogi
le$nej w Lesnictwie Borzym, gmina BANIE, obreb ROZNOWO, dziatki nr 322, 300, 276, 275, 299, 298
1321,

ustalam

na rzecz Nadle$nictwa Gryfino, ul. 1 Maja 4, 74-100 Gryfino,
warunki zabudowy

dla inwestycji budowy drogi lesnej w Le$nictwie Borzym,
gmina BANIE, obrgb ROZNOWO, dziatki nr 322, 300, 276, 275, 299, 298 i 321.

1. Rodzaj inwestycji :
Inwestycja obejmuje, na dziatkach lesnych, w miejscu istniejacej drogi le$nej gruntowej, budowe
drogi lesnej o diugosci ok. 2,1 km o konstrukcji jezdni z kruszywa tamanego 0/31,5 mm
wzmocnionego geowtdkning separacyjna.

2, Rodzaj i funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Droga lesna (kategoria XXV — drogi i kolejowe drogi szynowe klasyfikacji obiektow budowlanych
ustawy prawo budowlane).

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego
Zgodnie z art. 61 ust. 7 USTAWY z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) ustala sie:
a) szeroko$c¢ do 5,0 m,
b) nawierzchnia z kruszywa tamanego.

4. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu
Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

Zgodnie z par. 3 ust. 1 pkt 60 ROZPORZADZENIA RADY MINISTROW z dnia 9 listopada 2010 .
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (Dz. U. 2010.213.1397)
do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko zalicza sie drogi

o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz wymienione w §
2 ust. 1 pkt 31 i 32 oraz obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wylaczeniem
przebudowy drég oraz obiektow mostowych, stuzacych do obstugi stacji elektroenergetycznych

i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Inwestycja zlokalizowana na terenie obszaru Natura 2000 — Dolina Tywy PLH 320050.

Organ wydajgcy decyzje, po rozwazeniu, zgodnie z art. 96 ust. 1-3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2008.199.1227 z p. Z.),

uznat, ze przedsigwziecie, inne niz przedsigwziecie mogace znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
ktére nie jest bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony,
moze potencjalnie znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000, wydat postanowienie w sprawie
natozenia obowigzku przedtozenia wtasciwemu miejscowo regionalnemu-dyrektorowi ochrony
Srodowiska.



Postanowieniem znak: WOOS-T$.430.66.2013.KB.3 z dnia 24.07.2013 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowit nie naktada¢ obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na obszar Natura 2000 dla ww. przedsiewzigcia.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.
6. Obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Dostep do dziatki z drogi publicznej na dzialce nr 40. Ew. projekt przebudowy zjazdu wykonac¢
na warunkach i uzgodnic z zarzadcg drogi.
2. Likwidacja kolizji i zblizenia do istniejgcej infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej
na warunkach okreslonych przez jej zarzadcow.
a) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy,
c) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,,
d) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,
e) odprowadzenie $ciekdéw bytowych — nie dotyczy,
f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wiasny teren nieutwardzony,
g) gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — nie dotyczy.

7. Ochrona interesow os6b trzecich
W fazie projektowania i budowy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich
wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu.

8. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych
Teren nie podlega ochronie wg innych przepiséw odrebnych.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Cze$ci obszaru dziatek nr 322, 300, 276, 275, 299, 298 i 321 oznaczono na 3 mapach
w skali 1:500, zataczniku do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

W dniu 01.07.2013 r. Nadlesnictwo Gryfino, ul. 1 Maja 4, 74-100 Gryfino, reprezentowane przez Pana
Grzegorza Pluszczyka z Pracowni Projektowej DROGBIT, ul. Mita 20, 64-920 Pita, wystapito

z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie drogi lesnej

w Le$nictwie Borzym, gmina BANIE, obreb ROZNOWO, dziatki nr 322, 300, 276, 275, 299, 298

1321,

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczyt terenu, na ktérym brak jest planu
miejscowego. Zatem decyzje niniejszg wydano zgodnie z art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji

o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych

warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele
nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W wyniku przeprowadzonej analizy oraz wizji terenu stwierdza §j¢, ze ww. warunki sg spetnione.
Przedmiotowa teren stanowi las. Projektowana inwestycja jest kontynuagjg-istniejacej funkcii.
Teren ma dostep do drogi publiczne;j.



Istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

Inwestycja nie przewiduje zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne i nie ma
zastosowania art. 7 ust. 2 pkt 3 USTAWY z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych
(Dz. U. 2004.121.1266 j.t. z p. z).

Projekt decyzji uzgodniony zostat przez Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewédzkich w Koszalinie
postanowieniem ZZDW-3/MP/407/260/13 z dnia 26.08.2013 r , Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Starostwo Powiatowe w Gryfinie zgodnie z art. 53, ust. 5i 5¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W trakcie prowadzonego postepowania tutejszy
organ zapewnit stronom czynny udziat w toczgcym sig¢ postepowaniu. W ustawowo wskazanym
terminie strony nie wniosty wnioskow i zastrzezen.

Nie wystepujg niezgodnoici planowanej inwestycji z przepisami odrgbnymi.

Na podstawie analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslono wymagania dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zgodnie z art. 60 ust. 4 ww. ustawy projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Wojciech Kamirski —
cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow nr ZP — 0150, uprawnienia do
projektowania architektonicznego bez ograniczenn nr 149/5z/94.

POUCZENIE

1 Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie przy ul. Waty Chrobrego 4 — za moim posrednictwem w terminie
czternastu dni od daty jej doreczenia.

2 Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do rozpoczecia realizacji inwestycji. Przed
przystapieniem do robét nalezy, w zaleznosci od zakresu robét budowlanych, dokonaé
zgloszenia lub uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na budowe w Starostwie Powiatowym w Gryfinie
przy ul. 11 Listopada 16 D.

3 Zgodnie z art. 63 ust.2 ustawy' — niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

4 Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy' — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
ustalajgcg warunki zabudowy.

5 Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy' - mozliwe jest przeniesienie decyzji na rzecz innej osoby.

A. 3 Mapy w skali 1:500 (1/3, 2/3, 3/3),

B. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuia:
1 Nadle$nictwo Gryfino, ul. 1 Maja 4, 74-100 Gryfino,

na rece petnomocnika:

Pracownia Projektowa DROGBIT Grzegorz Pluszczyk, ul. Mita 20, 64-920 Pita,
2 Strony postepowania administracyjnego ustalone zgodnie z art. 28 Kpa.

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Gryfinie, ul. 11 Listopada 16 D, 74-100 Gryfino.




Zalacznik do decyzji o warunkach zabudowy:

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2012.647 j.t. z p. z)

Budowa drogi lesnej w Lesnictwie Borzym.
nazwa inwestycji

Gmina BANIE, obreb ROZNOWO, dziatki nr 322, 300, 276, 275, 299, 298 i 321.

adres inwestycji

1. Opis zamierzenia inwestycyjnego zawartego we wniosku o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy

Inwestycja obejmuje, na dziatkach lesnych, w miejscu istniejacej drogi lesnej gruntowej, budowe
drogi le$nej o dtugosci ok. 2,1 km o konstrukgji jezdni z kruszywa tamanego 0/31,5 mm
wzmocnionego geowldkning separacyjna.

2. Analiza
wedtug: USTAWY z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2012.647 j.t. ) - art. 61 ust. 1

Obszar analizowany obejmuje teren inwestycji wraz z terenem przylegtym.

W wyniku przeprowadzonej analizy oraz wizji terenu stwierdza sie, ze:

Przedmiotowy teren stanowi las. Projektowana inwestycja jest kontynuacjg istniejgcej funkcji.
Teren ma dostep do drogi publicznej.

Istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
Inwestycja nie przewiduje zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne i nie ma
zastosowania art. 7 ust. 2 pkt 3 USTAWY z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych (Dz. U. 2004.121.1266 j.t. z p. z.).

5.  Teren inwestycji nie lezy w obszarze:

- obszarze ograniczonego uzytkowania,

- ochronnym ujecia wody lub wody $rodigdowe;,

- wystepowania zi6z kopalin,

- terenéw gorniczych,

- zagrozonym niebezpieczenstwem powodzi,

- zagrozonym osuwaniem sie¢ mas ziemnych,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej,

- inwestycja zlokalizowana w obszarze natura 2000 Dolina Tywy, postanowieniem znak:
WOOS-TS.430.66.2013.KB.3 z dnia 24.07.2013 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie postanowit nie naktada¢ obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na obszar Natura 2000 dla ww. przedsiewziecia.
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w zwigzku z powyzszym nie wystepujg niezgodnosci planowanej inwestycji z przepisami
odrebnymi,

TEREN LOKALIZACJI INWESTYCJI SPELNIA WARUNKI OKRESLONE W ART. 61 UST. 1
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.



3. Analiza

wedtug: 'USTAWA z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2012.647 jt. zp.z.)-art. 61 ust. 6i 7,
*ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagarn dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1588),

z uwzglednieniem przepisow odrebnych:
*ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
(Dz.U.2002.75.690 z p. z.),
“USTAWA z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2013.260 jit).

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji nie przewidujgcej nowej zabudowy kubaturowej odstgpiono
od ww, analizy.

Warunki ustalono zgodnie z wnioskiem i przepisami odrebnymi:

a) szeroko$¢ do 5,0 m,

b) nawierzchnia z kruszywa famanego.

4. Ustalenie stron post¢powania i wymaganych uzgodnien

1. Strony postepowania administracyjnego zgodnie z art. 28 Kpa.
2. Przed wydaniem decyzji Wojta wymagane jest uzyskanie uzgodnien lub opinii w trybie art.106
Kpa nastepujgcych organdw :
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Wydziat Spraw Terenowych Il w Gryfinie
Budynek bylego przejécia granicznego Gryfino — Mescherin, 74-100 Gryfino,
2. Starosta Powiatu Gryfino, ul. 11 Listopada 16d, 74-100 Gryfino.
3. Zarzadca drogi na dziatce nr 40.

5. Podsumowanie

W wyniku przeprowadzonej analizy, o ktérej mowa w 61, ust. 1" stwierdza sie zgodnosé
planowanej inwestycji z istniejagcym zagospodarowaniem i przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji nie przewidujgcy nowej zabudowy odstagpiono od
przeprowadzenia analizy o ktérej mowa w art. 61 ust. 6i 7.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Wojciech Kamirski

uprawnienia projektowe nr 149/Sz/94

nr cztonkowski Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw ZP-0150
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