INWESTOR - Szpital Wojewodzki w Poznaniu ul. Juraszéw 7/19, 60-479 Poznan
Inwentaryzacja budowlana w obrebie pokrycia dachowego Budynku Szpitala Rehabilitacyjnego przy
ul. Uzdrowiskowej 2 w Kiekrzu

OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
e Umowa nr 22/5/2017 zawarta w dniu 21 lutego 2017 roku ze Szpitalem Wojewddzkim
w Poznaniu przy ul. Juraszéw 7/19.
¢ Pomiary z natury obiektu z dnia 22.04, 23.04, 25.04, 27.04 1 29.04.2017 roku wykonane
dalmierzem laserowym Leica DISTO AS5.
® Pomocnicze zdjecia fotograficzne.

2. CEL OPRACOWANIA
Celem opracowania jest inwentaryzacja budowlana w obrebie pokrycia dachowego budynku
rehabilitacyjnego usytuowanego przy ul. Uzdrowiskowej 2 w Kiekrzu, begdaca podstawg
wykonanie zadania ,,Remonty pokrycia dachowego budynku szpitala rehabilitacyjnego przy
ul. Uzdrowiskowej 2 w Kiekrzu oraz pokrycia dachowego budynku administracyjnego przy
ul. Juraszéw 7/19 w Poznaniu.”.

3. LOKALIZACJA PRZEDMIOTU INWENTARYZACJI
Przedmiot zlokalizowany jest w budynku szpitala rehabilitacyjnego przy ul. Uzdrowiskowej 2
w Kiekrzu.

4. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Zdjecie nr 1 —widok dachu z géry i jego usytuowanie w stosunku do stron Swiata
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Zdjecie nr 2 — widok dachu budynku wysokiego od strony pétnocne;j

Zdjecie nr 3 — widok dachu budynku niskiego od strony potudniowe;j
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Zdjecie nr 5 — widok dylatacji potaci dachowe;j i dylatacji komina
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Zdjecie nr 6 — Zastoje wody - brak odpowiednio wyprofilowanych przeciwspadkéw

Zdjecie nr 7 — widok prowizorycznego kominka wywiewnego kanalizacji sanitarnej
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Zdjecie nr 9 — widok spekanej papy przy kominie nr 7
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Zdjecie nr 10 — widok jednej z 15 uszkodzonych czap — widoczne zbrojenie — strzatka

Zdijecie nr 11 — widok glowicy komina kottowni — widoczne uszkodzenia blacharki, tynku oraz spekania
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Zdjecie nr 13 — mocno skorodowany jeden z trzech zbiornikéw zlewowych dachu budynku wysokiego
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5. OPIS BUDYNKU

¢ Rok budowy - 1975

e Liczba kondygnacji - 4 (3 + podpiwniczenie)
e Powierzchnia zabudowy -2150,00 m’

e Powierzchnia uzytkowa budynku - 3420,00 m*

e Podpiwniczenie - catkowite

e Srednia wysoko$¢ budynku wysokiego -10,40 m

e Srednia wysoko$é budynku niskiego - 4,10m

6. CHARAKTERYSTYKA TECHNICZNA BUDYNKU W REJONIE REMONTOWANEGO
DACHU
Obiekt nie jest objety ochrong konserwatorskg i ujety w wykazie Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.
Budynek Rehabilitacyjny usytuowany na terenie Szpitala Rehabilitacyjnego w Kiekrzu, na
nieruchomosci ograniczonej ulicami Nad Jeziorem oraz Uzdrowiskowa.
Budynek o zréznicowanej wysokosci. Cze$¢ parterowa budynku usytuowana od strony
zachodniej faczy si¢ z budynkiem gléwnym trzykondygnacyjnym. Budynek szpitala catkowicie
podpiwniczony. Budynek wykonany metoda tradycyjna. Sciany zewnetrzne murowane z cegly
pelnej, otynkowane. Stropy wykonane z ptyt kanalowych, czgsciowo wylewane na mokro Na
czesci $Scian kondygnacji parteru i piwnic okladzina kamienna. Dach stropodachu wykonany
z plyt korytkowych. Stropodach oraz $ciany nie ocieplone.

6.1. Pokrycie dachu
Na cze¢sci niskiej dachu, na ok. 2/3 powierzchni nowe pokrycie z papy termozgrzewalnej,
na pozostatej czesci pokrycie w ztym stanie, tatane kawatkami papy. Od strony péinocne;j
oraz zachodniej pokrycie czgsciowo wymienione. Stare pokrycie spekane szczegdlnie
w miejscach polaczen dachu z kominem i §cianami. Nieprawidlowo wykonana izolacja
sciany budynku na styku z dachem czg¢sci niskiej (brak listwy dociskowe;j).
Na cze¢sci wysokiej — nowe pokrycie z papy termozgrzewalnej od strony potudniowej na
szerokos$ci okoto 2,00 m oraz na znacznej powierzchni od strony zachodniej, na pozostate;j
powierzchni stare pokrycie z papy w ztym stanie, w miejscach najbardziej zniszczonych
fatane paskami papy termozgrzewalnej. Niewlasciwa, wielokrotna konserwacja pokrycia
(zbyt gruba warstwa lepiku) spowodowata spekania, szczegdlnie wokot elementéw
osadzonych na dachu. Przy kominach oraz przy znacznej liczbie kominkéw wentylacji
polozono nowe pokrycie z papy termozgrzewalnej. Spadki na dachu miejscami
nieprawidtowo wyprofilowane, woda stoi na pokryciu. W pomieszczeniach sal chorych nr
2231206 na II pietrze stwierdzono na suficie i slady po przeciekach z dachu.
Daszek pomieszczenia naczynia wzbiorczego pokryty papa, pokrycie catkowicie
zniszczone. Dach nowo dobudowanego szybu dzwigowego kryty blacho-dachéwka.
Daszek nad wejsciem gtéwnym kryty papa, pokrycie zniszczone, nieprawidtowo
wykonana izolacja sciany na tgczeniu z daszkiem.
Daszek nad awaryjnym zejSciem do piwnicy - kryty papa, pokrycie zniszczone, w wielu
miejscach spekane, na pokryciu mech i $mieci, zbyt maty spadek dachu.

6.2. Elementy mocowane na dachu
Dach nad czescia niska - zamontowane kominki wentylacyjne kanalizacji sanitarnej,
cztery kominy z wentylatorami wentylacji mechanicznej nad pomieszczeniami kuchni,
kominy murowane. Na jednym z kominéw murowanych dodatkowo zamontowano
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kominek stalowy. Na zeliwnych kominkach wentylacji kanalizacji sanitarnej widoczne
ogniska korozji. Wentylatory wentylacji mechanicznej - w dobrym stanie. Kominy
murowane - zelbetowe czapy komina uszkodzone, beton czap wykrusza si¢, widoczne
odkryte zbrojenie, tynk odspaja si¢ réwniez ze Scian komindéw, na pokryciu przy
kominach zalega gruz. Ze scian komina na nizszej czg¢Sci prawie catkowicie odspoit si¢
tynk. Jeden z kominéw znajdujacych si¢ nad kuchnig ma zamknigte wyloty nawiewu -
w kominie pozostawiono szalunki, ktére ograniczajg i zaktocaja cigg wentylacyjny.
Na czesci wysokiej dachu znajdujg sie: kominki wentylacji instalacji sanitarnej, kominy
murowane, klapa wyjscia na poziom stropodachu, pomieszczenie naczynia wzbiorczego,
dwa maszty antenowe oraz wylot starego komina, w ktérym umieszczono dwa kominy ze
stali nierdzewnej, odprowadzajace spaliny z piecoéw olejowych. Kominy zakonczone sg
daszkami ze stali nierdzewnej wyprowadzonymi ponad poziom starego komina. Zeliwne
kominki wentylacji kanalizacji sanitarnej, wymagaja zabezpieczenia antykorozyjnego, na
jednym z nich brak przekrycia. Brak jednego kominka wywiewnego (zastgpiony
prowizorycznym kominkiem z blachy stalowej ocynkowanej). Pomieszczenie naczynia
wzbiorczego - murki ogniowe w wielu miejscach oblupane, tynk na nich mocno spgkany,
z wieloma ubytkami. Nowe opierzenie wykonano jedynie na dwéch réwnolegtych do
siebie murkach ogniowych, natomiast na murku prostopadtym do nich pozostawiono stare
skorodowane opierzenie. Sciany elewacji spekane i brudne. Wewnatrz pomieszczenia
naczynia wzbiorczego $ciany wilgotne i spekane. Sciany starego komina - tynk
zniszczony, spekany, odpada.

6.3. Rynny, rury spustowe, obrébki blacharskie oraz kominy.
Woda z powierzchni dachu odprowadzana systemem rynien oraz kanalem rynnowym
poprzez zewngetrzne rury spustowe do kanalizacji deszczowej i poprzez separator
odprowadzana dalej do Jeziora Kierskiego.
W czg¢sci niskiej dachu rynny stalowe o.c. Opierzenia skorodowane, przerdzewiate, od
strony zachodniej w dobrym stanie. Brak opierzenia czapy komina przylegajacego do
muru powoduje jego zawilgocenie.
W czesci wysokiej obrébki blacharskie murkéw ogniowych wokét dachu skorodowane,
blacharka za mato wysunigta poza lico Sciany powoduje sptyw wody bezposrednio na
sciany budynku - Sciany pod dachem zawilgocone. Opierzenia w miejscach najbardziej
skorodowanych pokryte kawatkami papy. Pomieszczenie naczynia wzbiorczego - nowe
opierzenie wykonano jedynie na dwoch réwnolegltych do siebie murkach ogniowych,
natomiast na murku prostopadtym do nich pozostawiono stare skorodowane opierzenie,
rynna i rura spustowa zardzewiale, rynna nie czyszczona.
Odprowadzenie wody opadowej odbywa si¢ kanalem rynnowym, usytuowanym
w uksztaltowanym w potaci dwuspadkowego dachu, o spadku okoto 2 %, a stamtad do
dwéch zbiornikow z blachy ocynkowanej, umieszczonych na przeciwlegtych $cianach
(potudniowej 1 pétnocnej). Stamtad woda sptywa rurami spustowymi. Od strony
péinocnej woda z kanatu rynnowego dachu wysokiego i rynny dachu niskiego sptywa
poprzez rury spustowe na plyte tarasu nad kottownia, prowizorycznie pokryta w tym
miejscu papa co przy duzych opadach poteguje niszczenie ptyty nad tarasem. Na skutek
nieprawidlowych spadkéw w kanale rynnowym woda z niego nie jest odprowadzana -
stoi. Opierzenie starego komina od strony wschodniej catkowicie skorodowane, woda
scieka po $cianie komina.
Przy dobudowanym szybie dzwigowym nie prawidlowo wykonane obrébki.
Na elewacji wschodniej - skorodowane opierzenia dachu. Opierzenia w miejscach
najbardziej skorodowanych pokryte kawatkami papy.
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Brak obrébek na zelbetowych zyletkach przy oknach. Na S$cianie czeSci wysokiej
opierzenia dwéch balkonéw skorodowane - tynk od spodu zniszczony i przemarznigty.
Daszek przed wejsciem gtéwnym — nowa rynna PCV, odprowadza wode do krotkiej rury
spustowej, konczacej si¢ pod daszkiem - woda sptywa na chodnik bezposrednio
z wysokosci daszku. Lepszym rozwigzaniem byloby zamocowanie rury spustowej przy
scianie budynku i odprowadzenie z niej wod opadowych pod podjazdem, bezposrednio na
jezdnie.

Elewacja zachodnia — wody opadowe z tarasu odprowadzane sg poprzez odwodnienie
liniowe 1 rury kanalizacyjne do kanalizacji deszczowej. Na S$cianie nad tarasem, na
loggiach nieprawidtowo wykonane opierzenia, na pi¢ciu brak opierzen - woda sptywa pod
materialy kryjace loggie, powodujac zamakanie 1 niszczenie plyt loggii. Elewacja
péinocna — brak opierzen na zelbetowych $cianach zyletek, skorodowana blacharka ptyt
balkonowych. powoduje przedostawanie si¢ wody bezposrednio na Sciany; nieszczelne
opierzenie komina. Na ptycie stropu, nad wysuni¢ta poza $cian¢ kondygnacjg piwnic,
brak opierzen, na znacznej dlugos$ci brak rynny, a rynna na pozostatej czgsci dziurawa,
skorodowana, nie czyszczona, zapchana 1i§¢émi i $mieciami. Sciana piwnic jest zalewana
przez wody opadowe, przemoknigta, a w rezultacie rozsadzana przez mréz. Sciany
elewacji patio — pod dachem, na wysunietej przed ptaszczyzne Sciany ptycie, na ktorej
mocowana jest obitka drewniana, na catej dtugosci brakuje opierzenia.

Przy rurze spustowe] na elewacji poludniowej dolna czgs$¢ $ciany jest zawilgocona
z powodu nieszczelnego polaczenia rury spustowej i czyszczaka. Rura spustowa wypieta,
nie potgczona ze zbiornikiem z blachy ocynkowane;j.

Stan opierzen oraz rynien i rur spustowych catego budynku jest zty. Sciany elewacji
kondygnacji naziemnych, niedostatecznie chronione przed wodami opadowymi
nieszczelnymi, skorodowanymi i w wielu miejscach dziurawymi opierzeniami -
zamokniete, tynk na Scianach szczegdlnie przy nie ocieplonym stropie peka, w wielu
miejscach odpada, schodzi z niego farba. Zawilgocone §ciany i strop, przede wszystkim
tarasu nad kottownia, sg szczegdlnie narazone na niszczace dziatanie mrozu i dalszg
degradacj¢. Systematyczna konserwacja i naprawa opierzen pozwolitaby unikng¢ wielu
bardzo kosztownych rob6t zwigzanych z naprawag $cian budynku, tarasu i murkéw
oporowych od strony potudniowej, ptytloggii i balkonéw.

Kominy - czapy kominéw uszkodzone (w wielu miejscach odstonigte zbrojrenie),
oblupane, beton wyptukany, o znacznej nasigkliwo$ci. Ze $cian kominéw odpada tynk,
nieodpowiednio wyprofilowane kapinosy powoduja, ze woda sptywa na $ciany komina,
niszczac je. Na kominie naprzeciw szybu dzwigowego, od strony poludniowej, brak
czapy, komin prowizorycznie przykryty ptytami chodnikowymi, jest za niski, co
powoduje, ze cigg wentylacyjny jest zbyt malty. Maszty nieprawidlowo zamontowane.
Wytaz na dach - klapa zardzewiata, nieprawidtowo zatozona — potozona jedynie na
otworze wyjscia, powoduje sptyw wody do pomieszczenia ponizej. Wejscie na dach
z pomieszczenia usytuowanego na II pietrze od strony klatki schodowej pdéinocnej, za
pomoca drewnianej nie zamocowanej, a jedynie opartej o $cian¢ drabiny, stwarza
zagrozenie dla pracownikow wchodzacych na pota¢ dachowa.

6.4. Instalacja odgromowa
Instalacja odgromowa — zwody poziome w dobrym stanie. Instalacja podtagczona do
wszystkich czap komindéw, wyrzutni, masztow, dachu pomieszczenia naczynia
wzbiorczego, starego komina, dachu nowego szybu dzwigowego, rynien dachu niskiego,
opierzen. Cze$¢ zwodoéw poziomych montowana jest na klockach, a czg$s¢ metoda
naciggowa. Zwody sg prawidlowo mocowane do opierzen i czap kominéw. Zwody

PROJEKTOWANIE | NADZOR BUDOWLANY - PAWEE PEKSA 62-080 LUSOWKO UL. WIAZOWA 30 TEL. +48602761292
NIP: 781-138-97-16 FAX: 061 896 38 28
REGON:630476976 e-mail: pek.sa@wp.pl

-10 -




INWESTOR - Szpital Wojewodzki w Poznaniu ul. Juraszéw 7/19, 60-479 Poznan
Inwentaryzacja budowlana w obrebie pokrycia dachowego Budynku Szpitala Rehabilitacyjnego przy
ul. Uzdrowiskowej 2 w Kiekrzu

pionowe prowadzone na Scianach elewacji na tynkowo. Uziomy zwodéw pionowych
w wielu miejscach nieprawidtowo zamocowane do $cian, na $cianie péinocnej czesci
niskiej przy uziomie odkuty tynk. Elementy mocujace uziomy na S$cianach nie
zabezpieczone antykorozyjnie — rdza zabrudza $ciany budynku.

7. ZESTAWIENIE RYSUNKOW
RYS. NR 1/1 - RZUT DACHU - BUDYNKU WYSOKIEGO I BUDYNKU NISKIEGO

Opracowat :

Gt

Mgr inz. Pawel Peksa
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