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Podstawa opracowania:

Podstawg formalng opracowania jest zlecenie Pani Dyrektor Zespotu Szkét Przyrodniczo-
Technicznych CKU w Bojanowie. Podstawe merytoryczng stanowi Pozwolenie z dnia 24.06.2025
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Poznaniu, Kierownik Delegatury w Lesznie o nr 468/A/2025 i o znaku Le-WR.5160.2520.2.2025
na prowadzenie badan konserwatorskich przy zabytku, tj. budynku szkoty przy ul. Dworcowej 29
w Bojanowie, ob. Zespdt Szkdot Przyrodniczo-Technicznych Centrum Ksztatcenia Ustawicznego
w Bojanowie - wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem 629/Wlkp/A. Opracowanie przygotowano
na podstawie wizji obiektu, przeprowadzonych badah oraz przegladu literatury.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest fragment elewacji budynku ,A" Zespotu Szkot Przyrodniczo-
Technicznych Cenfrum Ksztatcenia Ustawicznego w Bojanowie oraz jego stan zachowania
(w kontekScie planowanego remontu schodéw wejSciowych elewacji frontowej) oraz pomieszczen
sasiadujacych ze schodami frontowymi (w tym w czesci podpiwniczonej).

Przedmiotowe badania konserwaforskie z elementami oceny mykologiczno-budowlanej miaty
na celu poznanie budowy poszczegolnych elementéw objetych opracowaniem i okreslenie mechanizmow
powodujgcych destrukcje. Lokalizacje odkrywek pokazano na fotf. 41.+42. oraz rys. 1.:2.

Wyniki przeprowadzonych badan bedg stanowic podstawe do opracowania zatozen
konserwatorskich oraz programu prac konserwatorsko-restauratorskich i robot budowlanych
dla frontowych schodow wejSciowych i pomieszczen w czeSci podpiwniczonej.

Stan zachowania elewacji, schodow zewnetrznych i elementow budynku w pomieszczeniach sasiadujacych,
z dokumentacjg fotograficzng stanu zachowania:

Stan zachowania przedmiotowego fragmentu elewacji budynku (w kontekScie planowanego
remontu schodow wejSciowych elewacji frontowej) oraz pomieszczen sasiadujacych ze schodami
frontowymi (w tym w czeSci podpiwniczonej) nalezy uznac jako nieodpowiedni, zty.

Stwierdzono miejscami duze odspojenia tynkdw zachodniej elewacji frontowego ryzalitu
w s3siedztwie schodow wejsciowych [fot. 1.+3.] oraz znaczne odspojenia tynkow, szlicht i cegiet
murkow bocznych schodow [fof. 4.+6.].

Fot. 1 Elewacja frontowa (zachodnia), fragment ryzalitu ze schodami wejSciowymi — silnie
zawilgocona dolna partia muréow widoczna w postaci ciemnych plam i odspojen wypraw
tynkarskich; w czesci uszkodzone stopnie schodowe



Fot. 2. Elewacja frontowa (zachodnia), fragment ryzalitu ze schodami wejSciowymi (bieg
potudniowy) - silnie zawilgocona dolna partia muréw widoczna w postaci ciemnych plam
i odspojen wypraw tynkarskich

Fot. 3. Elewacja frontowa (zachodnia), fragment ryzalitu ze schodami wejSciowymi (bieg potnocny)
- silnie zawilgocona dolna partia muréw widoczna w postaci ciemnych plam i odspojen
wypraw tynkarskich
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Fot. 4. Elewacja frontowa (zachodnia), f/"agmenf muru bacznego schodow weysaowych (bieg
potnocny) — znaczne odspojenie tynku, wtérnie podklejone montazowg piang poliuretanows;
mocno zawilgocona cata partia murow
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Fot. 5. Elewacja franfowa (zachodnia), fragment muru czesci podp/wn/czon&y pod spoczn/k/em
schodow wejsciowych — wyrazne odspojenie tynku, mocno zawilgocona cata partia murow



Fot. 6. Elewacja frontowa (zachodnia), fragment muru bocznego schodéw wejsciowych (bieg
potudniowy) - znaczne odspojenie tynkow, szlichty spadkowej oraz cegiet; mocno
zawilgocona cata partia muru

Stopnie granitowe biegdw zewnetrznych schodow wejSciowych s3 w zadowalajagcym stanie, lecz
s3 wyraznie przybrudzone. Kilka stopni (dostrzezono 3 szt) jest peknietych przy koncach
osadzonych w murze ryzalitu [fot. 11.+12.].

Balustrady schodow zewnetrznych sg dobrze zachowane, z bogatym i starannie wykonanym
detalem, lecz ich powtoki malarskie s3 mocno zniszczone, a osadzenie w murkach bocznych miejscami
jest juz niestabilne [fot. 1., 6., 12.].

Stwierdzono silnie zniszczone i odspojone oktadziny z ptytek spocznika schoddw zewnetrznych
przy zachodniej elewacji frontowego ryzalitu [fot. 7.+10.] - znaczne ztuszczenia i wykruszenia
zewneftrznej warstwy z dekoracjami, rozwarstwienia i zmurszenia wielu ptytek. W duzo lepszej
kondycji s te same ptytki w przedsionku przed schodami wejSciowymi wewnetrznymi na parter
ze spocznika zewnetrznych schodow frontowych ryzalitu - oktadzina z ptytek ma znacznie mniejsze
uszkodzenia [fot. 13.].



Fot. 7. Elewacja frontowa (zachodnia), fragment ryzalitu ze schodami wejSciowymi — spocznik
schodow z silnie zniszczonymi i odspojonymi oktadzinami z ptytek




Fot. 8. Elewacja frontowa (zachodnia), spocznik schodéw wejSciowych — silnie zniszczone
I odspojone oktadziny z ptytek
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Fot. 9. Elewacja frontowa (zachodnia), spocznik schodéw wejSciowych — silnie zniszczone
i odspojone oktadziny z ptytek




Fot. 7(.). Elewacja frontowa (zachodnia), spocznik schodow wejsSciowych - silnie zniszczone
i odspojone oktadziny z ptytek

Fot. 11. Elewacja frontowa (zachodnia) ryzalitu, bieg potnocny schodéw wejsciowych — pekniecie
Jjednego ze stopni granitowych przy koncu osadzonym w murze ryzalitu



Fot. 12. Elewacgja frontowa (zachodnia) ryzalitu, bieg potudniowy schodéw wejsciowych — pekniecie
dwéch stopni granitowych przy koncu osadzonym w murze ryzalitu
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Fot. 13. Schody wejsSciowe wewnetrzne na parter ze spocznika zewnetrznych schodow frontowych
ryzalitu — oktadzina z ptyfek ze znacznie mniejszymi uszkodzeniami

W czeSci podpiwniczonej ryzalitu frontowego w pomieszczeniach stwierdzono duze zawilgocenia
Scian i stropu pod spocznikiem schodéw zewnetrznych oraz odspojenia tynkdw i oznaki rozwoju
porazeh biologicznych [fof. 14.+16.]. Wyrazne jest tez zawilgocenie posadzek, ktore to dodatkowo
sg skorodowane i odspojone [fot. 17.+18.].

W pomieszczeniach podpiwniczenia i pomieszczeniach parteru sgasiadujacych ze schodami
zewnefrznymi wyczuwalny jest specyficzny zapach zawilgocenia, lekko zatechty.
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Fot. 14. Pomieszczenie w podpiwniczeniu fragmentu ryzalitu (od strony potudniowo-zachodniej -
prawdopodobnie dawny sktad opatu lub kottownia) - silne zawilgocenia, odspojenia tynkéw i oznaki
rozwoju korozji

|

Fot. 15. Pomieszczenie w podpiwniczeniu fragmentu ryzalitu (od strony potudniowo-zachodniej -
prawdopodobnie dawny sktad opatu lub kottownia) — silne zawilgocenia, odspojenia tynkow i oznaki
rozwoju korozji; niestarannie i ze znacznymi nieréwnosciami wykonany wtérny strop typu Kleina
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Fot. 16. Pomieszczenie w podpiwniczeniu fragmentu ryzalitu (pod spocznikiem schodow
wewnetrznych) - silne zawilgocenia i ztuszczenia tynkdw

Fot. 17. Pomieszczenie w podpiwniczeniu pod frontowymi schodami wejSciowymi (od strony
potudniowej) - silne zawilgocenia, odspojenia tynkow i posadzki




Fot. 18. Pomieszczenie w podpiwniczeniu pod frontowymi schodami wejsciowymi (od strony
potudniowej) - silne zawilgocenia i odspojenia posadzki

Wykonane badania:

Na wstepnie wykonano pomiary inwentaryzacyjne czesci pomieszczen i elementéow budynku , A"
Zespotu Szkot Przyrodniczo-Technicznych Centrum Ksztatcenia Ustawicznego w Bojanowie.
Po opracowaniu stanowit one bedg one podstawe opracowania dokumentacji projektowej.

Na podstawie ogledzin wytypowano miejsca i wykonano odkrywki Scian, podtog, stropow, podtozy
efc.,, a takze badania konserwatorskie, mykologiczno-budowlane i geologiczne. Odkrywki i badania
miaty na celu poznanie budowy poszczegdlnych elementow objetych opracowaniem i okreslenie
mechanizmow powodujacych destrukcje.

A. BADANIA WILGOTNOSCI MUROW | POSADZEK (NIENISZCZACE, ZAWILGOCENIA TYNKOW | ELEMENTOW MUROWYCH

WILGOTNOSCIOMIERZEM):

Badania wilgotnoSci murdw przeprowadzono przy zastosowaniu nieniszczacej metody
dielektrycznej. Zastosowano miernik Gann Hydromette RTU 600 z sondg B 50 pozwalajacy
na okreslenie $redniej wilgotnoSci materiatu w obszarze do kilku centymetrow od powierzchni Sciany.
Przyrzad podaje wartosci bezwymiarowe, ktore za pomocg tabel konwersji dla wybranego materiatu
mozna przeliczyt na wilgotnoS¢ masowa muru (w tym wypadku jest to metoda przyblizona, poniewaz
nie wykonywano tzw. kalibracji miernika — nie pobrano probek do badan laboratoryjnych i nie dobrano
krzywej skalowania, a takze z uwagi na fakt, ze na wskazanie miernika, poza zawartosScig wilgoci,
wptywajg i inne czynniki, m.in. rodzaj i stezenie soli).

Pomiarow dokonywano w wielu miejscach, dla potwierdzenia domniemanych i okreslenia potencjalnych
obszarow wystepowania problemow i wyboru punktow poboru reprezentatywnych probek do dalszych
badan laboratoryjnych.
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Do oceny stopnia zawilgocenia murow budynku przyjeto powszechnie stosowane zakresy
wilgotnoSci wg Tabeli 1. W tabeli zawarto takze orientacyjne wartosci bezwymiarowe wskazan
przyrzadu, pozwalajace odniest je do wilgotnoSci masowej diagnozowanych murdw ceglanych.

Tab. 1. Stopnie zawilgocenia muréw ceglanych w zaleznosci od wartosci wilgotnosci masowej

Stopien WllgofTJ:s[c%r;lasowa \l;olrszkyarzzzr;j Klasyfikacja zawilgocenia
I <3 30 + 60 Sciany o dopuszczalnej wilgotnosci
Il 3-5 60 + 80 Sciany o podwyzszonej wilgotnosci
11l 5-8 80 + 110 Sciany Srednio wilgotne

Pomiary wilgotnosSci przeprowadzono w podpiwniczeniu i w parterze budynku, na $cianach
wewnetrznych i zewnetrznych, od wewnafrz.
Pomiary wykonywano na roznych wysokosciach do ~2 m.
Wilgotnos¢ masowa poddanych badaniu Scian na roznych rzednych nalezy ocenic jako zrdoznicowana.
Sposrod kilkudziesieciu punktow pomiarowych Sciany mozna okreslic jako mocno zawilgocenie i Srednio
zawilgocone, natomiast czeS¢ punktow reprezentuje Sciany o podwyzszonej wilgotnosci, a w czesci
Sciany posiadaty dopuszczalng wilgotnoSc. Widac wyraznie spadek zawilgocenia ze wzrostem
wysokosci.

Na podstawie wskazan miernika dokonac mozna byto kilku charakterystycznych spostrzezen:

- spadek zawilgocenia $cian wraz ze wzrostem wysokoSci nad posadzkami w pomieszczeniach
piwnicy, przy czym miejscami lekki wzrost w zblizeniu do stropu spocznika schodow
zewnetrznych,

- wyzsze wartosSci zawilgocenia Scian i o wyzszym zasiegu nad posadzkami parteru w miejscach
sgsiadowania z biegami schodow zewnetrznych,

- nieco wyzsze odczyty miernika na Scianie wewnetrznej od strony podpiwniczenia wzgledem
pomieszczenia uzytkowego na parterze (gabinetu wicedyrektora), na tych samych rzednych,

- spadek zawilgocenia S$cian wewnetrznych w pomieszczeniach piwnicy i parteru wraz
ze wzrostem odlegtoSci od Scian zewnetrznych, a zwtaszcza o w miare oddalania sie
od spocznika schodow zewnetrznych.

B. ANALIZA ZAWARTOSCI SOLI ROZPUSZCZALNYCH W WODZIE W CEGLACH | WYPRAWACH TYNKARSKICH:

Obserwacja analizowanych przegrod budynku wskazuje na ich miejscami wysokie zawilgocenie;
tynki s3 specherzone z powierzchniowymi ubytkami, a miejscami intensywna strefa zawilgocenia
elewacji zauwazalna jest w postaci bardzo ztego stanu zachowania cegiet i zapraw spoinujacych,
ktorych znaczace ubytki wystepuja do wysokoSci podcigganej kapilarnie wody, tj. ok. 50-90 cm
(od poziomu gruntu lub nawierzchni schodow).

Wobec ww. spostrzezen uzgodniono zakres badan i wybrano reprezentatywna ich lokalizacje,
skad pobrano probki. Badania wykonata i opracowata dr Aleksandra Gralinska-Grubecka (zawarte
w zataczonej ,Analizie zawilgocenia oraz ilosci soli rozpuszczalnych w wodzie zawartych
w probkach materiatow budowlanych”], a ich wyniki przedstawiono ponizej.

Oznaczenie wilgotnosSci rzeczywistej wykonano metodg suszarkowo-wagowa.

Na podstawie otrzymanych wartosSci wilgotnosci masowej, poddane badaniu probki cegiet i zapraw
mozna okreslic jako - w zaleznoSci od miejsca pobrania - mocno zawilgocone, o podwyzszonej
wilgotnosSci oraz o dopuszczalnej wilgotnoSci. Zastrzezono jednak, ze wykonane badania miaty
charakter pilotazowy, gdyz dla uzyskania petnego obrazu stanu zawilgocenia murdow nalezy
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przeprowadzic wiecej pomiarow w gtebszych partiach muru. Ofrzymane dane potwierdzity
na zroznicowane, a jednocze$nie zbyt wysokie zawilgocenie muréw budynku.

Analizie zawartoSci soli rozpuszczalnych w wodzie poddano dwie probki wyprawy tynkarskiej
(oznaczone nr 1 [tynk, boniowanie elewacji] i nr 5 [tynk na cegle murkow bocznych schodow
zewnetrznych od zewnatrz - wczeSniejszy pod wierzchnim]) oraz trzy probki cegiet (oznaczone
nr 2 [cegta z gabinetu wicedyrektora Sciany wewnetrznej od piwnicy, nad izolacjg poziomal, nr 3
[cegta murkoéw bocznych schodow zewnetrznych pod tynkiem z zewnatrz] i nr 4 [cegta murkow
bocznych schodéw zewnetrznych na poziomie terenu od pd.-zach.]) - [fot. 19.]. Po odpowiednim
przygotowaniu probek (rozdrobnieniu, przesianiu, wysuszeniu do statej masy) i wykonaniu
ekstraktow  wodnych  oznaczono zawartoS¢ soli  rozpuszczalnych w wodzie metoda
konduktometryczng, polegajacqg na pomiarze przewodnictwa elektrolitycznego. Obliczono ilosSt soli
zawartg w 100 cm’ wodnego ekstraktu, a nastepnie procentowa zawartos$t soli rozpuszczalnych
w wodzie w stosunku do masy probki. W przypadku wyzszego poziomu zasolenia wykonano analize
iloSciowa najbardziej niebezpiecznych aniondéw chlorkowych, siarczanowych i azotanowych.

Fot. 19. Pobrane prébki zabezpieczone przed zmianami wilgotnoSci, przygotowane do wysytki

Na podstawie przeprowadzonych badah stopien zasolenia wszystkich probek materiatow
mineralnych nalezy ocenic jako niski (ponizej 1%). Nalezy podkreslic, ze najwieksze zagrozenie dla

stanu zachowania obiektéw zabytkowych stwarza Sredni i wysoki poziom zasolenia, ktory
w analizowanych probkach nie wystepuje. Nie oznacza to, ze szkodliwe sole na budynek
nie oddziatuj3. Przeciwnie - s3 obecne w strefach odparowania, w iloSciach powodujacych

destrukcje, przy czym w tak oczywistych miejscach, co do zasady, probek nie pobiera sie.

Sole oddziatujg niszczaco przede wszystkim poprzez higroskopijno$t i proces krystalizagj,
w wyniku ktorego krysztaty zwiekszaja swojg objetos¢ w drobnych porach materiatéw mineralnych.
CiSnienie krystalizacyjne, powtarzajgce sie przy wielokrotnych cyklach rozpuszczania i ponownej
krystalizacji, prowadzi do powstawania pecherzy, ztuszczen i stopniowej dezintegracji materiatu.
Na podstawie przeprowadzonych badah mozna wnioskowac, ze tutaj mechanizm ten wystepuje
w niewielkim zakresie, stad destrukcji murdw jest stosunkowo niewiele.

15



C. WYKONANIE ODKRYWEK ZDESTRUOWANYCH OKtADZIN SPOCZNIKA Z PtYTEK W CELU USTALENIA RODZAJU

ZASTOSOWANEGO MATERIALU | PODLOZA:

Dokonano rozbiérki fragmentu posadzki na spoczniku schodow zewnetrznych, co nie sprawito
szczegolnego ktopotu, poniewaz wiele ptytek jest zupetnie odspojonych i zdestruowanych
[Fot. 7.+10.]. Ptytki utozone s3 jedynie na zaprawie zwyktej, bezposSrednio na stropie
stalowoceramicznym, bez zadnych izolacji przeciwwilgociowych.

Zinwentaryzowano ptytki jako kamionkowe, dwuwarstwowe, z ktorych warstwe podktadowa
stanowi piaskowa chuda glina (z szamotem), za$ warstwe licowa wykonano z wielobarwnej gliny -
o grubosci warstwy wzoru ~3:5 mm [Fot. 20.]. Ptytek s3 4 rodzaje: a) ptytka szara kwadratows;
b) ptytka z wzorem geometrycznym w trzech odcieniach szarosci; c¢) prostokatna ptytka bordiury
w dwoch odcieniach szaroSci i pasem czerwieni; d) kwadratowa ptytka narozna bordiury w dwoch
odcieniach szaro$ci i pasem czerwieni.

Wymiar podstawowy boku ptytki kwadratowej fo -~165-167 mm. Wymiar ptytki bordiury
~16x90 mm. Ptytki kamionkowe przez lata podlegaty licznym cyklom dobowej i rocznej amplitudy
temperatury i wilgotnosci. Na granicy styku dwoch roznych rodzajow glinki (podktadowej i licowej)
wystepowaty naprezenia, w wyniku ktorych powstaty liczne ztuszczenia i wykruszenia zewnetrzne;
warstwy z dekoracjami.

Ptytki pochodzity prawdopodobnie z wytworni Villeroy und Boch (Mettlach Dt. Lissa - zaktadu
funkcjonujacego w Lesnicy, dzisiejszej dzielnicy Wroctawia) - mozna fo wnioskowat na podstawie
fragmentow warstwy spodniej z odci$nietymi fragmentami opisu producenta. Wniosek zostat wysnuty
na podstawie odnalezionej na odwrocie sygnaftury (Lissa) oraz analogii - znalezionych w zasobach
internetowych podobnych ptytek [Fot. 21.].
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Fot. 21. Analogie. Opis producenta ze spodu podobnych ptytek ceramicznych - Zrédta internetowe.
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Te same ptytki w przedsionku przed schodami wejSciowymi wewnetrznymi na parter ze spocznika
zewnetrznych schodow frontowych ryzalitu sg w duzo lepszym stanie - oktadzina z ptytek
ma znacznie mniejsze uszkodzenia [fot. 13.], co moze wskazywal na mniejsze oddziatywanie mrozu.
Widoczne wieksze uszkodzenia tam widat zwtaszcza przy progu drzwi, ktore byty najpewniej wtornie
wymieniane i uzupetniane.

D. WYKONANIE ODKRYWEK OBLUZOWANYCH STOPNI SCHODOWYCH W CELU USTALENIA RODZAJU

ZASTOSOWANEGO MATERIAtU KAMIENNEGO | PODLOZA:

Stopnie granitowe osadzone sg z jednej strony w murze Sciany ryzalitu na sztywnej zaprawie
cementowej, na gtebokos$t ~17 cm. Od drugiej strony zewnetrznej sg osadzone w murkach bocznych
schodow zewnefrznych, za gteboko$¢ % cegty. Stopnie najpewniej z szarego granitu typu
strzegomskiego, mocno zabrudzone.

Sposobu podparcia pod biegami schodow (pod stopnicami) nie zinwentaryzowano.

i
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Fot. 24. Sposcob osadzenia stopni granitowych w murze ryzalitu - na sztywno; boniowanie elewacji
jako forma pierwotnego uksztattowania elewagji ryzalitu; brak zinwentaryzowania izolacji
przeciwwilgociowych na analizowanych poziomach
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E. WYKONANIE ODKRYWEK STREF COKOtOWYCH W CELU USTALENIA RODZAJU ZASTOSOWANEGO MATERIAtU:

TYNKOW, CEGIEL:

W strefach osadzenia stopni granitowych w murze $ciany ryzalitu zastosowano mocng i sztywna
zaprawe cementowa [fot. 22., 24., 25.]. Powyzej, boniowania elewacji wykonane s3 juz z lzejszej
zaprawy cementowo-wapiennej [fot. 24.:25.]. Uksztattowanie boniowania tynkowanego jest tutaj
forma pierwotna, o czym Swiadczy sposob uksztattowania watku ceglanego muru [fot. 24.], a takze
znaleziona archiwalna dokumentacja fotograficzna [fot. 31]. Podczas wykonywanych odkrywek
od zewnatrz w badanych miejscach nie stwierdzono obecnoSci izolacji poziomych w murze.

T —

F.0

Fot. 25. Sposéb osadzenia stopni granitowych w murze ryzalitu -
cementowej (widoczny duzo ciemniejszy jej kolor)

-

na sztywno, na mocnej zaprawie
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Murki boczne schodow wejSciowych majg mocno odspojone tynki (miejscami wtornie podklejone
montazowa piang poliuretanowg) i sg silnie zawilgocone; ich usuwanie nie sprawia zadnej trudnosci.
Ponadto po usunieciu tynkéw stwierdzono pod nimi znacznie skorodowane cegty i zaprawy spoinowe
oraz duze porazenia biologiczne elementéw murowych [fot. 26.+27]. Szlichty murkéw bocznych
w wielu miejscach s rowniez odspojone i skorodowane. Brak jest izolacji przeciwwilgociowych
pionowych ani poziomych.

3 ¥y | : . ey o
e e k — ! - R . TNl -
Fot. 26. Elewacja frontowa (zachodnia), fragment muru bocznego schodéw wejSciowych (bieg
potnocny) — znaczne odspojenie tynku, wtornie podklejone montazowg piang poliuretanows;
mocno zawilgocona cata partia murow
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Fot. 27 Elewacja frontowa (zachodnia), fragment muru bocznego schodéw wejsciowych
(bieg pétnocny) - znaczne odspojenie tynku, mocno zawilgocona i skorodowana cegta
oraz wystepowanie porazen biologicznych

Ty e B, e
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Ciekawej odkrywki dokonano na fragmencie muru bocznego schoddw  wejSciowych
(bieg potudniowy). Pod wtornym tynkiem wierzchnim znaleziono fragmenty najpewniej pierwotnego
uksztattowania cokotu budynku, opracowanego z mocnej zaprawy cementowej [fot. 28.+30.].

Przy wykopie nafrafiono tez na odsadzke ceglang [fof. 29.]. Po pomiarach i analizie archiwalnych
fotografii [m.in. fot. 30.] oceniono, ze teren przy budynku na przestrzeni lat zostat wywyzszony
o okoto 16+30 cm (1i 2 stopnie zagtebione w gruncie). Na fotografii archiwalnej widat wyzszy, chot
zniszczony cokot i dodatkowe dwa stopnie.

Brak futaj izolacji przeciwwilgociowych pionowych ani poziomych.
W gruncie napotkano do$¢ duzo korzeni drzew.

Fot. 28 Elewacja frontowa (zachodnia), fragment muru bocznego schodéw wejSciowych
(bieg potudniowy) - odspojenia tynku i szlicht spadkowych wienczacych; w miejscu odkrywki
napotkano na pierwotny fragment fynku cementowego cokotu
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Fot. 29. Elewacja frontowa (zachodnia), fragment muru bocznego schodow wejSciowy
(bieg potudniowy) — w miejscu odkrywki napotkano na pierwotny fragment tynku

cementowego ksztattujgcego cokot; brak izolacji przeciwwilgociowych

ch.
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Fot. 30. Elewacja frontowa (zachodnia), fragment muru bocznego schodéw wejsciowych
(bieg potudniowy) — w miejscu odkrywki tynku napotkano na pierwotny fragment tynku
cementowego cokotu, a przy wykopie natrafiono na odsadzke ceglang,; brak izolacji
przeciwwilgociowych
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Fot. 31. Fotografia archiwalna, ktora potwierdza m.in. pierwotnie nizej uksztattowany teren
przy budynku (o okoto 16:30 cm - 1/ 2 stopnie zagtebione w gruncie); Zzrédto: www.gaso-
gostyn.pl — ,1518. Cztonkinie Czytelni dla Kobiet z Gostynia przed Panstwowg Srednig
Szkotg Rolniczg w Bojanowie (15 wrzesnia 1929 roku)”

W murze znajduje sie dawna skrzynka gazowa z zaworem na przytaczu, ktore obecnie nie jest
wykorzystywane w budynku; istniejgca wczeSniej instalacja gazowa zostata odtgczona [fot. 32.].

e . = T - o ™ e
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Fot. 32. Skrzynka gazowa na przytaczu z zaworem gazowym, Z obecnie niewykorzystywang
I nieuzytkowang w budynku instalacjg
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F. WYKONANIE ODKRYWEK TYNKOW W PIWNICACH W SASIEDZTWIE STREFY WEJSCIOWEJ POD SCHODAMI W CELU
USTALENIA RODZAJU ZASTOSOWANEGO MATERIAtU | USTALENIA PRZYCZYN WYSTEPUJACYCH ZAWILGOCEN:
Wykonane odkrywki na Scianach zewnetrznych muru pod spocznikiem schodow zewnetrznych
wskazujg na brak przeciwwilgociowych izolacji poziomych w przekroju muru ani brak
przeciwwilgociowych izolacji pionowych. Wykonano jednak wtornie termoizolacje od wewnatrz
z mineralnych ptyt izolacyjnych typu Multipor [fot. 33.]. Watpliwosci i obawy budzi zastosowanie
w tym miejscu od wewnatrz mineralnych ptyt izolacyjnych typu Multipor, wszak w dokumentacji
projektowej tego rozwigzania jest zapis, ze ,w przypadku statego zawilgocenia nalezy sprawdzic
przyczyne powstawania wilgoci, a nastepnie j3 usunac”. Zrédta zawilgocen Scian wystepuja.
W zwigzku z brakiem izolacji przeciwwilgociowej poziomej mozna domniemywal, ze Sciany
pod spocznikiem schodow zewnetrznych na etapie wznoszenia budynku zostaty potraktowane jako
elementy drugorzedne.

Odmiennie sytuacja wyglada dla Scian gtownych budynku, gdzie w wyniku odkrywek udato sie

zinwentaryzowat papowe izolacje przeciwwilgociowe poziome - na kilku Scianach w czesci
podpiwniczonej budynku [fot. 34.+36.]. Znajdujs sie one na jednakowej rzednej (ich odlegtosc¢
od posadzek czeSci podpiwniczonej jest zmienna z uwagi na spadki tych posadzek). Wedtug pomiaru
w progu schodow wewnetrznych prowadzacych z piwnicy na parter stwierdzono, ze izolacja ta
znajduje sie ~10 cm ponizej podtog w parterze [fof. 36., a fo zaS uzasadnia brak istotnych
problemow z zawilgoceniami w wiekszoSci pomieszczen parteru.
Niewtasciwym, zbednym jednak byto wykonanie np. w piwnicach fragmentow szczelnych tynkow,
ktore znaczaco ograniczajg odparowanie wilgoci z murdw, a ponadto uksztattowanie ich
z pominieciem ‘rozciecia poziomego' w miejscu istniejgcych izolacji poziomych w murach, ktore to
‘rozciecie’ ograniczytoby podcigganie kapilarne w tynku.
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Fot. 33. Sciana zewnetrzna (zachodnia) pod spocznikiem schodéw zewnetrznych, fragment widoczny
od czesci podpiwniczonej — w miejscu odkrywki napotkano na wtdorne docieplenie od
wewngtrz z mineralnych ptyt izolacyjnych typu Multipor, pod nim tynk zwykty i mur ceglany
na zaprawie zwyktej; nie stwierdzono izolacji przeciwwilgociowych
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Fot. 34. Sciana wewnetrzna miedzy czescig podpiwniczong a pomieszczeniem wicedyrektor
na parterze, fragment widoczny od czesci podpiwniczonej — pod tynkiem (niepotrzebnie
wykonanym, bo ograniczajgcym odparowanie wilgoci oraz niepoprawnie, bo bez rozciecia

w poziomie izolacji) w murze ceglanym zinwentaryzowano poziomg izolacje przeciwwilgociow3
bitumiczng
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Fot. 35. Sciana wewnetrzna miedzy czescig podpiwniczong a pomieszczeniem Swietlicowym
na parterze, fragment widoczny od czesci podpiwniczonej ze schodéw wewnetrznych -
pod tynkiem w murze ceglanym zinwentaryzowano poziomg izolacje przeciwwilgociowg
bitumiczng

29



Fot. 36. Sciana wewnetrzna miedzy czescig podpiwniczong a pomieszczeniem Swietlicowym
na parterze, fragment widoczny od czesci podpiwniczonej ze schodéw wewnetrznych -
pod tynkiem w murze ceglanym zinwentaryzowano poziomg izolacje przeciwwilgociowg
bitumiczng
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G. WYKONANIE BADAN GEOLOGICZNYCH GRUNTU, DLA OCENY PRZEPUSZCZALNOSCI GRUNTU W OTOCZENIU
BUDYNKU:

Na pofrzeby ustalenia budowy geologicznej oraz warunkow gruntowo-wodnych w otoczeniu
budynku, wykonano w dniu 04.09.2025 r. wiercenia i badania geotechniczne, na podstawie ktorych
sporzadzona zosfata Opinia geoftechniczna ustalajagca warunki grunfowo-wodne opracowana
we wrzesniu 2025 r. przez geologa uprawnionego p. mgr Tomasza Zimniaka.

Na omawianym terenie wykonano & ofwory badawcze o gtebokosci 2,50 m. Przypowierzchniowg
warstwe na badanej dziatce stanowi warstwa gleby o niewielkiej migzszosci, ktora zalega
na warstwach nasypow niebudowlanych. Ponizej zalegajg osady akumulacji wodnolodowcowej
(przepuszczalne piaski drobne), ktére zdeponowane zostaty na osadach bezpoSredniej akumulagji
ladolodu (gliny piaszczyste) nie przewierconych do gtebokoSci rozpoznania, tj. max. 2,50 m p.p.t.
Doktadne wartosci stanu gruntow z podziatem na warstwy geofechniczne przedstawiono
na kartach otworow badawczych.

W trakcie prowadzonych wiercen (wrzesien 2025 r.) we wszystkich otworach badawczych
nawiercono swobodne zwierciadto wod gruntowych na gtebokoSci od 1,0 m p.p.t. do 1,6 m p.p.t.,
tj. na rzednych od 106,63 m n.p.m. do 107,13 m n.p.m.

Zwraca sie uwage, ze w zaleznosci od pory roku oraz intensywnosci opadow atmosferycznych
istnieje mozliwoSt wahania zwierciadta wod gruntowych w granicach +0,50 m.

Na podstawie przeprowadzonych badan nalezy zwrdcic uwage na fakt, ze bezposrednio
przy czesci podpiwniczonej budynku zwierciadto wod gruntowych jest zanizone o okoto 30+40 cm.
Jest to najpewniej zastuga znajdujacej sie w podpiwniczonej czesci pod spocznikiem schodow
zewnetrznych studni z ptywakowa pompa zanurzeniowa, dzieki ktorej wytworzyC sie mogt
lej depresyjny. Taka sytuacja moze jednak sprzyjat czasowemu zaleganiu przy budynku wod
opadowych i roztopowych, np. podczas wahania zwierciadta wod grunfowych. To z kolei stanowi
dodatkowe zrodto zawilgocenia nieizolowanych Scian fundamentowych. Korzystnym jest za to
uksztattowanie przepuszczalnych warstw gruntow sypkich.

Po analizie rzednych (tylko dla sytuacji na moment badania) oceniono, ze w przypadku zaprzestania
dziatania pompy ptywakowej zwierciadto wod gruntowych podniostoby sie powyzej rzednej wierzchu
posadzki w czesci podpiwniczonej.

Wahaniom zwierciadta wod gruntowych sprzyja odprowadzenie wod opadowych z czeSci rur
spustowych na teren nieruchomos$ci, podczas gdy na jej terenie istnieje przytacze kanalizagji
deszczowej.
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H. ODKRYWKI SCIAN W POMIESZCZENIACH PARTERU:

Odkrywki na $cianach zewnetrznych muréw budynku od wewnatrz wskazujg wykonanie wtornych
termoizolacji od wewnatrz z mineralnych ptyt izolacyjnych typu Multipor [fot. 37.+38.]. Watpliwosci
budzi zastosowanie tych ptyt w miejscu wystepowania zawilgocen, wszak w dokumentagji
projektowej tego rozwigzania jest zapis, ze ,w przypadku statego zawilgocenia nalezy sprawdzit
przyczyne powstawania wilgoci, a nastepnie j3 usunac”. Dodatkowo obawy budzi prawdopodobny
brak zastosowania produktu zgodnie z wymaganiami technologicznymi producenfa, gdyz podtoze
nie gwarantuje nalezytej przyczepnosci zaprawy klejowo-szpachlowej, nie cate powierzchnie ptyt
maja kontakt z podtozem, zastosowano zaprawy gipsowe oraz nieparoprzepuszczalne powtoki
malarskie. Miejscami pozostawione s3 w $cianach bruzdy/szachty z nieuzytkowanymi
i niezaizolowanymi instalacjami, ktore mogg by¢ przyczyng m.in. kondensacji pary wodnej.

Fot. 37 Sciana zewnetrzna (zachodnia) przy schodach zewnetrznych, fragment widoczny
od pomieszczenia wicedyrektor na parterze — w miejscu odkrywki napotkano na wtarne
docieplenie od wewngtrz z mineralnych ptyt izolacyjnych typu Multipor, pod nim tynk zwykty
i mur ceglany na zaprawie zwyktej; podtoze nie gwarantuje nalezytej przyczepnoSci zaprawy
klejowo-szpachlowej, nie cate powierzchnie ptyt majg kontakt z podtoZem, zasfosowano
zaprawy gipsowe oraz nieparoprzepuszczalne powtoki malarskie
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Fot. 38. Sciana wewnetrzna miedzy pomieszczeniem wicedyrektor na parterze a czescig
podpiwniczong — w miejscu odkrywki napotkano na miejscami odspojone tynki oraz
pozostawione w bruzdach/szachtach nieuzytkowane i niezaizolowane instalacje, ktére moga
by¢ przyczyng m.in. kondensacji pary wodnej

|, WYKONANIE ODKRYWEK FRAGMENTU WTORNEGO STROPU NAD CZESCIA PIWNICY W CELU USTALENIA RODZAJU
ZASTOSOWANEGO MATERIAtU: TYNKI, POSADZKI, PLYTA STROPOWA | JEJ ZBROJENIE, A TAKZE W CELU
OCENY MOZLIWOSCI BEZPIECZNEGO UZYTKOWANIA POMIESZCZENIA ZLOKALIZOWANEGO POWYZEJ:

Wykonane odkrywki potwierdzity podejrzenie, ze w wypetnieniu pomiedzy stalowymi belkami
stropowymi murowanej ptyty ceramicznej typu Kleina ani w posadzce cementowej na tym stropie
nie zastosowano zbrojenia, ktore przy obecnym rozstawie belek stropowych jest konieczne
[fot. 39.+40.]. Wobec powyzszego oceniono, ze tego pomieszczenia Swieflicowego nie mozna
bezpiecznie uzytkowact.
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Fot. 39. Wtérny strop stalowo-ceramiczny typu Kleina z posadzkg cementowg w pomieszczeniu
Swietlicowym - podczas jego wykonywania nie zastosowano zbrojenia konstrukcyjnego

Fot. 40. Wtérny strop stalowo-ceramiczny typu Kleina z posadzkg cementowg w pomieszczeniu
Swietlicowym - podczas jego wykonywania nie zastosowano zbrojenia konstrukcyjnego




J. WYKONANIE BADAN STRATYGRAFICZNYCH NA SLUSARCE BALUSTRADY W CELU USTALENIA PIERWOTNEJ

KOLORYSTYKI ORAZ STANU ZACHOWANIA WARSTWY PIERWOTNEJ:

BADANIA STRATYGRAFICZNE — balustrada schodow

Lp. Oznaczenie graficzne Faza chron. Opis warstwy
0. 1 Podtoze: stal
1. 1 Podktad - czarny
2. 1 Warstwa malarska zielona
3. 11 Warstwa malarska zielona
4. I Warstwa malarska zielona
5. V4 Warstwa malarska czarna
6. Vv Warstwa malarska czarna
7. Vi Warstwa malarska brgzowa
8. Vil Warstwa malarska czarna

OBSERWACJE/WNIOSKI:

Powierzchnia metalu balustrady jest skorodowana, a warstwy malarskie sq spekane i odspojone. Pobrano
do analizy tuske powtok malarskich z powierzchni balustrady, ktorq poddano analizie w powigkszeniu
pod mikroskopem. Bezposrednio na powierchni metalu znajduje sie powfoka czarnego gruntu
zabezpieczajqgcego metal przed korozjq. W kolejnych warstwach zidentyfikowano trzy warstwy
ciemnozielonego wymalowania (2-4), dwie czarne warstwy malarskie (5-6), brgzowq warstwe malarskg
(7), najmiodsza chroologicznie jest czarna warstwa malarska.

W wyniku badania ustalono, e metal pierwotnie zabezpieczony byl czarnym gruntem, a nastepnie
pomalowany byt na kolor ciemnozielony.

Kolorystyke poszczegolnych warstw  zestawiono w  tabeli, zas oznaczenia warstw wskazano
na fotografiach.

Wskazania do remontu: balustrade oczyscic z farb i produktow korozji delikatng metodg strumieniowo-
Scierng lub metodq ablacji laserowej. Nastegpnie metal zabezpieczy¢ antykorozyjnie i pomalowac w kolorze
zielonym zblizonym do RAL 6007.
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K. WYKONANIE BADAN STRATYGRAFICZNYCH NA MURZE BOKU SCHODOW W CELU USTALENIA PIERWOTNEJ

TECHNOLOGII | KOLORYSTYKI.

BADANIA STRATYGRAFICZNE — bok schodow, w partii cokotu

Lp. Oznaczenie graficzne Faza chron. Opis warstwy

0. _ 1 Podtoze: mur ceglany

1. 1 Tynk mineralny z piaskiem (wapienny
lub wapienno-cementowy)

2. 1 Warstwa malarska piaskowa

3. 11 Tynk mineralny z piaskiem

4. _ i Warstwa malarska brgzowo-czerwona

5. V4 Tynk mineralny z piaskiem

6. _ Vv Warstwa malarska ceglasta

7. Vi Szlichta cementowa

8. _ Vil Warstwa malarska brunatna

OBSERWACJE/WNIOSKI:

W wyniku badania zidentyfikowano najstarszy tynk i warstwe malarskq w kolorze piaskowym, lezgce

na murze ceglanym.

Opis odkrywki: Mur ceglany na zaprawie wapiennej lub wapienno-cementowej z piaskiem,
pierwotnie tynkowany,, malowany w kolorze piaskowym. Cokot odnawiano trzykrotnie, a naprawy
polegaly na naniesieniu warstwy zaprawy tynkarskiej lub szlichty i pomalowaniu na kolor brgzowy
lub ceglasty. Charakterystyke poszczegolnych warstw chronologicznych zestawiono w tabeli powyzej,

zas oznaczenia warstw wskazano na fotografiach.
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Fot. 41 Lokalizacja odkrywek na fragmentach elewacji zachodniej i pdtnocnej

P1 - probka wyprawy tynkarskiej (oznaczona nr 1 [boniowanie elewacjil - poddana , Analizie zawilgocenia
oraz ilosci soli rozpuszczalnych w wodzie.." (fot. 25.)

P6 - odkrywka zdestruowanych oktadzin spocznika z ptytek (fot. 8.+10.)
P7? - odkrywka obluzowanych stopni schodowych (fot. 25.)
P8 - odkrywka sposobu osadzenia stopni schodowych (fot. 23.)
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Fot. 42. Lokalizacja odkrywek na fragmentach elewacji zachodniej i potudniowej

P3 - probka cegty (oznaczona nr 3 [murkéw bocznych schodow zewnetrznych pod tynkiem z zewnatrz]
- poddana ,Analizie zawilgocenia oraz ilosci soli rozpuszczalnych w wodzie.." (fot. 27.)

P4 - probka cegty (oznaczona nr 4 [murkow bocznych schodéw zewnetrznych na poziomie terenu

od pd.-zach.] - poddana ,Analizie zawilgocenia oraz iloSci soli rozpuszczalnych w wodzie.."
(fot. 30.)

PS5 - probka wyprawy tynkarskiej (oznaczona nr 5 [na cegle murkow bocznych schodow zewnetrznych
od zewnatrz - wczesSniejszy pod wierzchnim] - poddana ,Analizie zawilgocenia oraz ilosci soli
rozpuszczalnych w wodzie.." (fot. 29.), a takze probki pobrane do badan stratygraficznych
na murze boku schodow

P9 - odkrywka sposobu osadzenia stopni schodowych i boniowania elewacji (fot. 24.)

P16 — probka pobrana do badan stratygraficznych na Slusarce balustrady
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Rys. 1. Lokalizacja odkrywek na kondygnacji piwnicy

P10 - odkrywka w Scianie zewnetfrznej (zachodniej) pod spocznikiem schodow zewnetrznych (fot. 33.)

P11 - odkrywka w Scianie wewnetrznej miedzy czeScig podpiwniczong a pomieszczeniem wicedyrektor
na parterze (fot. 34

P12 - odkrywka w Scianie wewnetrznej miedzy czescig podpiwniczong a pomieszczeniem Swietlicowym na
parterze (fot. 35)
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Rys. 2. Lokalizacja odkrywek na fragmencie kondygnacji parteru

P2 - probka cegty (oznaczona nr 2 [z gabinetu wicedyrektora S$ciany wewnefrznej od piwnicy,
nad izolacja pozioma] - poddana , Analizie zawilgocenia oraz ilosci soli rozpuszczalnych w wodzie..”
(fot. 38)

P13 - odkrywka w Scianie wewnetrznej miedzy czescig podpiwniczong a pomieszczeniem $wietlicowym na
parterze (fot. 36.)

P14 - odkrywka w Scianie zewnetfrznej (zachodniej) przy schodach zewnetrznych, fragment widoczny
od pomieszczenia wicedyrektor na parterze (fot. 37)

P15 - odkrywka we wtornym stropie stalowo-ceramicznym typu Kleina z posadzkg cementowg
w pomieszczeniu Swietlicowym (fot. 39.)
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Przyczyny zniszczen elewacji, schodow zewnetrznych i elementow budynku w pomieszczeniach
s3siadujacych:

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, inwentaryzacji, odkrywek, badan makroskopowych,

laboratoryjnych i terenowych mozna stwierdzic, ze ogodlny stan techniczny budynku
jest zadowalajacy, natomiast analizowanych elementow budynku niezadowalajacy, a miejscami
nieodpowiedni.

Podstawowe przyczyny zaistniatego stanu w budynku fo:

d.

brak na $cianach fundamentowych pionowych i w czeSci poziomych izolacji przeciwwilgociowych
(brak odciecia wilgoci podcigganej kapilarnie migrujacej w tynkach i Scianach),

odprowadzenie czesSci wod opadowych z dachu budynku bez bezpoSredniego podtaczenia
do kanalizacji deszczowej, a jedynie poSrednio na nieutwardzony teren biologicznie czynny,
okresowo zmienny poziom zwierciadta wod gruntowych,

wtorne, szczelne utwardzenia betonowe fragmentow nawierzchni wokdt budynku uniemozliwiaja
naturalne odparowanie wilgoci grunfowej,

wrastanie w niezabezpieczone $ciany fundamentowe korzeni drzew i krzewow oraz grzybni
i sznurow grzybow rosnacych w bliskim sgsiedztwie budynku,

uksztatfowanie stropu spocznika bez izolacji przeciwwodnych,

zastosowanie na spoczniku ptytek ceramicznych o niejednorodnej budowie, ktdre na skutek
wieloletniej eksploatacji i wystawienia na oddziatywanie czynnikow zewnetrznych ulegty
uszkodzeniom,

nagromadzenie w murach, w wyniku zachodzacego przez kilkadziesigt lat transportu
kapilarnego wody, rozpuszczalnych w wodzie soli, ktorych obecnost powoduje mechaniczne
niszczenie materiatow przez ich krystalizacje oraz zwigkszenie zdolnosci higroskopijnego
wchtaniania wilgoci,

wieloletnie nawarstwienia w postaci porostow, mchow i grzybow oraz innego typu
zanieczyszczeh zawierajacych m.in. gips, sadze i smotki, stanowigce fizyczng bariere
utrudniajaca odparowywanie wody i sprzyjajacg utrzymywaniu zawilgocenia,

spekania, odspojenia i ubytki zapraw stanowigcych wykonczenia schodow zewnetrznych
i spocznika oraz murkéw bocznych schodow,

pozostawienie w murze elewacji uszkodzonej i nieszczelnej (tatwe wnikanie wod opadowych
oraz ryzyko kondensacji pary wodnej) skrzynki gazowej z zaworem na przytaczu, ktore obecnie
nie jest wykorzystywane w budynku,

brak skutecznej wentylacji w pomieszczeniach podpiwniczenia (istniejace elementy wentylacyjne
przewaznie nie spetniaja swojej funkcji nalezycie,

niska izolacyjnoSc cieplna czesci przegrod budowlanych, zbyt wysoki wspotczynnik przenikania
ciepta, ryzyko kondensacji pary wodnej, ryzyko rozwoju plesni,

postepujaca degradacja materiatow od wczesSniej powstatych uszkodzeh oraz porazen
biologicznych - organizmow pionierskich czy plesni,

w czeSci zastosowanie szczelnych tynkow cementowych pokrywajacych starsze chronologicznie
wyprawy tynkarskie, ktore zamykajg wilgo¢ w murach. Ponadto szpachlowane higroskopijnymi
gtadziami gipsowymi i malowane farbami emulsyjnymi, co znakomicie utrudnia naturalne
odprowadzanie wilgoci ze Scian w strefie odparowania,

brak dochowania rezimu technologicznego przy wykonywaniu czesci wtornych termoizolacji
od wewnatrz,

starzenie sie i uszkodzenia mechaniczne powtok zabezpieczajacych metal balustrad oraz
korozja powierzchniowa metalu w miejscach uszkodzen powtok malarskich.
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Wskazane wyzej przyczyny sprzyjajace korozji maja gtownie charakter eksploatacyjny
oraz spowodowane s3g uptywem czasu i brakiem wykonania koniecznych remontéw we wtaSciwym
czasie czy tez zaniedbaniami. Wskazat tutaj mozna rdowniez na przyczyny wykonawcze
czy projektowe (brak izolacji przeciwwilgociowych poziomych i pionowych, w czeSci powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych, fragmenty tynkow cemenftowych, wtorne docieplenie wykonane
w sposoOb ograniczajacy strefe odparowania wilgoci, brak skutecznej wentylacji, niska izolacyjnosc
termiczna przegrod). Wynikajg one w czesci z konfrontacji historycznych metod budowania z obecnym
stanem wiedzy w zakresie fizyki budowli, ze SwiadomosScig przyczyn i skutkow korozji materiatow
budowlanych oraz zaawansowaniem technologii izolacji; czesSc jednak wskazanych przyczyn wynika
niestety z niewiedzy, braku fachowosci i niezrozumienia mechanizmow destrukcji.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, odkrywek i badan sformutowano nastepujace wnioski:

1. W zakresie elewacji w miejscach stwierdzonych wad wystepuja typowe, wyrazne
uszkodzenia spowodowane nadmiernym zawilgoceniem i ftakze zasoleniem. Miejsca
najwigkszych, ciagle postepujacych uszkodzen stwierdzono w strefie cokotu budynku
i ponad nim (w strefach odparowania wilgoci), a takze w strefach rozbryzgowych.

2. Brak poziomych i pionowych izolacji przeciwwilgociowych Scian i posadzek, dodatkowo
przy miejscami niekorzystnej budowie geologicznej, jest absolutnie nie do zaakceptowania
dla skutecznego zabezpieczenia obiekfu przed wilgocig pochodzaca z gruntu, nieustannie
transportujaca szkodliwe sole. Dodatkowo fragmentami szczelne nawierzchnie utwardzen
wokot budynku uniemozliwiaja odparowanie wilgoci gruntowej.

3. Z przeprowadzonych pomiarow wilgotnoSci masowej Scian wynika, ze zawilgocenie maleje
ze wzrostem wysokoSci nad posadzkami w pomieszczeniach piwnicy, przy czym nastepuje
miejscami lekki wzrost w zblizeniu do stropu spocznika schodow zewnetrznych.
Taka sytuacja wskazuje, ze przewazajacy wptyw na zawilgocenie $cian ma wilgoc gruntowa
podciggana kapilarnie w Scianach bez izolacji poziomych. Nalezy jednak wyartykutowac
duzy udziat w zawilgoceniu od skorodowanej posadzki spocznika bez izolacji.

L. Na podstawie tych pomiarow zauwazono takze wyzsze wartoSci zawilgocenia Scian
i 0 wyzszym zasiegu nad posadzkami parteru w miejscach sasiadowania z biegami schodow
zewnetrznych, na ktorych to stagnujaca i rozbryzgujaca sie od stopni woda stanowi
dodatkowe 2zrodto wilgoci dla przegrod budowlanych budynku. Widat tez spadek
zawilgocenia Scian wewnefrznych w pomieszczeniach piwnicy i parteru wraz ze wzrostem
odlegtosSci od Scian zewnetrznych, a zwtaszcza o w miare oddalania sie od spocznika
schodow zewnetrznych.

5. Nie nalezy pomijac zawilgocenia spowodowanego higroskopijnymi solami. Dla stanu
zachowania murow szczegolnie grozny jest podwyzszony poziom zasolenia. Niszczace
dziatanie soli ma zwigzek z ich higroskopijnoscia, a zwtaszcza krystalizacja, wigzaca sie
ze zwiekszaniem objetosSci krysztatow w malenkich porach materiatow mineralnych.
CiSnienie krystalizacyjne jest bardzo duze i przy wielokrotnym cyklu rozpuszczania
i krystalizacji powoduje powstanie pecherzy, ztuszczen i w rezultacie dezintegracje
materiatu. ObecnoSt szkodliwych soli stanowi bezposrednig przyczyne uszkodzen cegiet
i zapraw, objawiajacych sie m.in. odspojeniami i ztuszczeniami, a w ich efekcie odpadaniem
powierzchniowych warstw.

6. Zlokalizowana w czeSci podpiwniczonej studnia z ptywakowa pompa zanurzeniowa
przyczynita sie najpewniej do obnizenia o okoto 30+40 cm zwierciadta wod grunftowych
i powstania leja depresyjnego. Taka sytuacja moze jednak sprzyjat czasowemu zaleganiu
przy budynku wod opadowych i roztopowych, ktore stanowig dodatkowe Zzrodto
zawilgocenia nieizolowanych Scian fundamentowych. Korzystnym jest za to uksztattowanie
przepuszczalnych warstw gruntow sypkich.
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10.
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12.

13.

14,

W budynku wystepuje tez wilgol pochodzenia kondensacyjnego, ktora to operuje
szczegoblnie na elementach niewystarczajgco zaizolowanych termicznie (m.in. strop
pod spocznikiem schodow czy nieuzytkowane instalacje wodne w szachtach/bruzdach).
Pomiary wilgotnoSci masowej wskazujg, ze zawilgocone przegrody szybciej wysychaja
w ogrzewanych i dobrze wentylowanych pomieszczeniach (nieco wyzsze odczyty miernika
na Scianie wewnetrznej od strony podpiwniczenia wzgledem pomieszczenia uzytkowego
na parterze).

Szczelne, wtorne tynki, szpachlowane higroskopijnym gipsem i malowane niedyfuzyjnymi
farbami, znacznie ograniczajg naturalne wysychanie $cian.

Podstawowym czynnikiem majgcym wptyw na stworzenie sprzyjajacych warunkow
dla rozwoju szkodnikow biologicznych jest wilgot. Duze zawilgocenie powoduje
pogorszenie sig mikroklimatu pomieszczen m.in. wskutek wzrostu wilgotnosci wzglednej
powiefrza. Budynek wewnafrz, w obecnym stanie zachowania i uzytkowania, jest podatny
na rozprzestrzenianie sie korozji biologicznej, co uwarunkowane moze byC agresywnoscia
obecnych czynnikdw biologicznych oraz wystepowaniem znacznej ilo$ci odpowiedniej dla nich
pozywki.

Nadmierne zawilgocenie przegrod zewnetrznych budynku jest przyczyng obnizenia
ich izolacyjnosci termicznej, czyli w konsekwencji zwiekszenia strat ciepta i przemarzania
przegrod. Wilgo¢, jako noSnik soli, wptywa na obnizenia wytrzymatosci materiatow
wykonczeniowych i nosnosci elementéw konstrukcyjnych; krystalizacja soli poczatkowo
przy powierzchni Scian powoduje odspajanie i wykruszanie tynkow, tuszczenie i odspajanie
powtok malarskich, korozje elementow stalowych i stali konstrukcyjnej.

W przypadku wykonywania drenazu wokot budynku nalezy dokonat szczegdtowej
inwentaryzacji pozioméw posadowienia budynku, a na etapie prowadzonych prac ziemnych
dodatkowo analizy przyjetych rozwigzan projektowych pod katem zbadania struktury
murow fundamentowych.

Zwraca sie uwage Wtasciciela/Zarzadcy/Uzytkownika budynku, Zze proponowane
rozwigzania i zastosowane materiaty stanowit¢ winny spéjny system renowacyjny, ktorego
podstawowg cechg jest wysoka dyfuzyjno$¢. Podczas biezacej konserwacji na etapie
uzytkowania nalezy wyeliminowac stosowanie gipsu czy np. emulsyjnych farb akrylowych,
winylowych, olejnych czy innych niedyfuzyjnych produktow.

Pomieszczenia Swietlicowego na parterze budynku nie mozna bezpiecznie uzytkowac.
Wykonane odkrywki fragmentu wtornego stropu nad czeScig piwnicy potwierdzity
podejrzenie, ze w wypetnieniu pomiedzy stalowymi belkami stropowymi murowanej ptyty
ceramicznej typu Kleina ani w posadzce cementowej na tym sfropie nie zastosowano
zbrojenia, ktore przy obecnym rozstawie belek stropowych jest konieczne.

Zalecenia konserwatorskie:

1.

Ochronie konserwatorskiej powinny podlegat w szczegdlnosci oryginalne konstrukcje
murowe, kamienne stopnie schodow, balustrady oraz oktadziny przedsionka wejSciowego.
Ze wzgledu na zty stan zachowania ptytek spocznika schodow oraz konieczno$c¢ wykonania
nowych warstw izolacyjnych proponuje sie ostrozny demontaz ptytek spocznika, wykonanie
napraw i nowych warstw izolacyjnych spocznika. Zdemontowane ptytki nalezy poddat
selekcji pod katem stanu zachowania. Dobrze zachowane ptytki nalezy poddat konserwacji
i wbudowat ponownie, z odtworzeniem pierwotnego uktadu dywanowego. Brakujace ptyfki
zrekonstruowac zgodnie z oryginalnym wzorami, z powtorzeniem technologii, wymiarow,
wzoru i kolorystyki. Nalezy wykonaC nowe ptytki w manufakturze, a proby przedstawit
do akcepfacji odpowiedniego organu konserwatorskiego. Dobrze zachowane ptyftki
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spocznika zaleca sie osfroznie zdemontowac i zachowat w celu wykorzystania do napraw
posadzki w przedsionku.

2. Balustrady nalezy ostroznie zdemontowac, oczyscit z farb i produktéw korozji laserem,
metodami  chemicznymi  lub  strumieniowo-Sciernymi, zabezpieczyC antykorozyjnie
i pomalowac w kolorystyce historycznej, tj. na kolor ciemnozielony zblizony do RAL 6007.
Ze wzgledu na wysoka wartoSt zabytkowa balustrad nie nalezy ich podwyzszat w celu
spetnienia wspotczesnych norm wysokosci.

3. Konstrukcje murowe i czapy betonowe murkow, wymagajace odtworzenia ze wzgledu na zty
stan zachowania nalezy odtworzy¢ na wzor i w technologii oryginatu, jednak
z uzupetnieniem izolacji przeciwwilgociowych. Tynk na murkach schoddéw proponuje sie
zastosowat hydrofobowy i pozostawic niemalowany.

OPRACOWALL:

Zataczniki:

1.

Pozwolenie z dnia 24.06.2025 Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Poznaniu, Kierownik Delegatury w Lesznie
o nr 468/A/2025 i o znaku Le-WR.5160.2520.2.2025 na prowadzenie badan konserwatorskich
przy zabytku, tj. budynku szkoty przy ul. Dworcowej 29 w Bojanowie, ob. Zespot Szkot
Przyrodniczo-Technicznych Centrum Kszftatcenia Ustawicznego w Bojanowie - wpisanym
do rejestru zabytkéw pod numerem 629/Wlkp/A

+Analiza zawilgocenia oraz ilosci soli rozpuszczalnych w wodzie zawartych w probkach
materiatow budowlanych”, opracowana w dniu 04.09.2025 w Matej Nieszawce przez

dr Aleksandre Gralihska-Grubecka

,Opinia geotechniczna ustalajgca warunki gruntowo-wodne na terenie Zespotu Szkot
Przyrodniczo-Technicznych przy ul. Dworcowej w m. Bojanowo”, opracowana we wrzesniu
2025 r. w Poznaniu przez geologa uprawnionego mgr Tomasza Zimniaka
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