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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku ustugowego (budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej),
infrastruktury technicznej, muru oporowego oraz instalacji kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wéd
opadowych do czterech zbiornikdéw retencyjnych (pierwszy etap budowy). Drugi etap budowy bedzie
obejmowac¢ odprowadzenie wod opadowych do cieku wodnego.
Do budynku zapewniono bezposredni dostep osobom niepelnosprawnym z poziomu chodnika przed
budynkiem. Dostep 0s6b niepetnosprawnych do pomieszczen zlokalizowanych na pigtrze budynku zostat
zapewniony poprzez zastosowanie platformy mocowanej do balustrady schodow.

a.dane techniczne

- kubatura 7027.68 m’
- pow. uzytkowa 1222.87 m?
- pow. zabudowy 820.61 m?
- kategoria zagrozenia ludzi ZLII, PM(garaz)
- szacunkowa ilo$¢ 0sob 20 pracownikow

- wysoko$¢ budynku od najnizej potozonego terenu istniejgcego w miejscu
lokalizacji wejscia do budynku do goérnej linii attyki wynosi 10.87 m

- illo$¢ kondygnacji 2 nadziemne
2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI:
Na dzialce budowlanej przeznaczonej pod zainwestowanie brak jest zabudowy, w tym przeznaczonej do
rozbiorki. Istniejacy teren jest pochylony w kierunku wschodnim. Dziatka jest cze§ciowo ogrodzona.
Na dzialce ro$nie trawa oraz kilka krzewow i drzew ozdobnych poza obszarem bezposredniego
zainwestowania. Na dzialce znajduje si¢ sie¢ niskiego napigcia energii elektrycznej, sie¢ wody dn110,
gazu dn50, studzienka sieci kanalizacyjnej dn160 oraz studnia kopana do zasypania. Na sasiednich dziatkach
zlokalizowane sg budynki mieszkalne i gospodarcze.

Projekt zagospodarowania dziatki opracowano na podstawie :

- mapy sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:500
- wWyrysu i wypisu z planu miejscowego

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:

Projektowany budynek dostosowany jest gabarytami do istniejgcej zabudowy sasiedniej oraz wytycznych
planu miejscowego. Lokalizacja budynku ustugowego nie narusza interesow o0sob trzecich.

Projektowana lokalizacja budynku ustugowego nie powoduje kolizji z istniejacg siecig napowietrzng
niskiego napiecia, gdyz zostala zachowana odleglos$¢ 5.6m pomiedzy osig przewodu, a $ciana

projektowanego budynku. Przepisowa minimalna odlegtos¢ wynosi 3.5m.



a. urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym
Projekt przewiduje wykonanie dojscia i dojazdu do budynku, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i rowerdéw oraz utwardzenia pod pojemniki na odpady state z kostki betonowej gr. 8.0 cm na
podbudowie z zaggszczonego thucznia gr. 20-30 cm 1 podktadzie z piasku wymieszanego z cementem lub
drobnego zwiru gr. 3-5 cm. Brzegi utwardzenia zabezpieczy¢ betonowymi kraweznikami lub palisada.
Projekt obejmuje wykonanie muru oporowego, zelbetowego wzdtuz dziatki drogowej nr 523 w odleglosci
40cm.
Projekt przewiduje wykonanie instalacji energii elektrycznej na odcinku od zestawu ztaczowo-pomiarowego
w linii ogrodzenia do §ciany budynku, instalacji kanalizacji sanitarnej na odcinku od studzienki do
budynku oraz instalacji kanalizacji deszczowej wraz z czterema zbiornikami retencyjnymi.
b. sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow
Scieki z budynkow beda odprowadzone projektowang instalacja kanalizacyjna ¥160 do sieci kanalizacji
sanitarne;j.
c. uklad komunikacyjny
Uktad komunikacyjny sktada si¢ z projektowanego dojscia i dojazdu do budynku na dz. 525 oraz drogi
gminnej publicznej nr 560570K na dz. 529 w Zakrzowie.
d. sposob dostepu do drogi publicznej
Dziatka posiada dostep do gminnej drogi publicznej nr 560570K na dz. 529 w Zakrzowie projektowanym
zjazdem publicznym na dz. nr 525 w Zakrzowie na podstawie odrebnej dokumentacji i postepowania
administracyjnego.
e. parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Uzbrojenie dziatki :
- zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z sieci wodociagowej PCV 1110 na dz. 525 przylaczem z rur
763 PE100 SDR11.
- odprowadzenie §ciekow z budynku instalacjg z rur PCV 160 do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
PCV 160 na dz. 525
- energia elektryczna z istniejgcego stupa na dz. 525 przylaczem kablowym kablem typu NA2XY-J
4x120 mm* do projektowanego zestawu zigczowo-pomiarowego (ZK2a-1P) w linii ogrodzenia.
Od zestawu zlaczowo-pomiarowego zlokalizowanego w linii ogrodzenia do tablicy rozdzielczej w budynku
nalezy prowadzi¢ kable typu YKY 4x10mm’. Kable prowadzié¢ na gtebokosci 0.8m i wprowadzi¢ do
budynku w rurze ochronnej PCV-60/6.5mm. Kable uktada¢ na 10 cm warstwie piasku i zasypac takg samag
warstwa piasku.
- przylacz gazu z istniejacego gazociagu Sredniego cisnienia dn50 w dziatce nr 525 wykonac rurociggiem
SDR 11 PE100RC, dn32 (mm) do gazomierza w linii ogrodzenia dz. 525.
Przewody instalacji zalicznikowej od skrzynki gazomierza zlokalizowanej w linii ogrodzenia do $ciany

budynku wykona¢ z PE32. Min 1.2m przed szafkg i §ciang wykona¢ przejscie na przewadd stalowy
za pomocg ksztattki nieroztacznej PE-stal. Podejscie przewodu stalowego do szafki wolnostojacej i do



$ciany wykona¢ w rurze ostonowej. Przewdd gazu prowadzi¢ ok. 1.0m pod powierzchnig ziemi.

Przed catkowitym zasypaniem rurociggu nalezy utozy¢ nad nim z6ita ta§me foliowa.

Z uwagi na skrzyzowanie rurociagu zewnetrznej instalacji gazu z instalacja kanalizacji deszczowej oraz

planowanym przytaczem wody nalezy zastosowac rur¢ ochronng na instalacji gazu.
- ogrzewanie budynku kotlem gazowym po wykonaniu przylacza gazu.
Projekty techniczne, ktére beda dostarczone Inwestorowi i beda stuzy¢ do budowy budynku, obejmuja
wykonanie wewngtrznych instalacji sanitarnych i energii elektrycznej w budynku, wentylacji mechaniczne;j
1 klimatyzacji.
Wytyczenie budynku jego inwentaryzacj¢ powykonawcza zleci inwestor uprawnionemu geodecie.
f. uksztaltowanie terenu i uklad zieleni
Projektowany budynek zlokalizowany zostal w przepisowych odleglosciach od granic dziatki.
Proponowany budynek ustugowy zaprojektowany zostat na teren ptaski, dlatego fragment dziatki wokot
budynku nalezy uporzadkowac i wyréwnac, tworzac skarpy w miejscach nasypanych.
Skarpy nalezy zabezpieczy¢ przed osuwaniem agrowlokning, niezwtocznie po ich utworzeniu, w sposob
umozliwiajacy wegetacje roslin oraz obsadzi¢ krzewami zimozielonymi takimi jak jatlowce czy
kosodrzewina. Skarpy zostaty uformowane w taki sposob, aby wody opadowe mogty z nich sptywaé
swobodnie w sposob zgodny z naturalnym spadkiem terenu w kierunku wschodnim.
U podstawy projektowanych skarp zaprojektowano rowki drenazowe (drenaz francuski) o szerokosci 40cm
i glebokosci 40cm obtozone geowtdkning i wypetnione zwirem. Rowki majg na celu ograniczenie nagtego
sptywu wod opadowych ze skarp na teren inwestycji 1 na dziatki sasiednie i powolne rozprowadzenie ich na
teren inwestycji po stronie wschodniej budynku.
Projektowane skarpy i wody opadowe z nich sptywajace nie beda oddziatywaé na dziatki sasiednie.
Istniejacg zielen nalezy w miar¢ mozliwosci zachowaé. Po wybudowaniu budynku cze$¢ terenu wokot
budynku nalezy uporzadkowac i zagospodarowac siejac trawe i sadzac drzewa i krzewy ozdobne.
Planowana inwestycja nie powoduje kolizji z istniejaca zielenig. Projekt nie przewiduje wycinki drzew.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

a. powierzchnie zabudowy:
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 820.61 m’

b. powierzchnie drog, parkingow, placow, taraséw i chodnikow:
Powierzchnia utwardzenia projektowanego i muru oporowego  872.38 m?

c. powierzchnia biologicznie czynna: 26.58%

d. powierzchnie innych czesci terenu:
Powierzchnia terenu zieleni 613.01 m*



Powierzchnia terenu w 1UP 2306.00 m?
5. INFORMACJE I DANE:

a. ograniczenia lub zakazy w zabudowie terenu:

ZGODNOSC Z MPZP:
Inwestycja zlokalizowana jest w terenach ustug publicznych 1UP.

Wskaznik powierzchni zabudowy - 35.58% (max. 60%)
Wskaznik terenu biologicznie czynnego - 26.58% (min. 25%)
Wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.60 (0.01-1.8)

Wysokos¢ budynku (spetniajacego funkcje ustugowe) od najnizej potozonego terenu istniejacego

w miejscu lokalizacji wejscia do budynku do gornej linii attyki wynosi 10.87 m (§20 ust.5 pkt. 5 lit.a).
Wysokos¢ do gornej attyki wiezy (koniecznos$¢ zastosowania podwyzszenia dachu ze wzgledow
technologicznych zwigzanych z infrastruktura techniczng strazy pozarnej) wynosi 15.77m.

Podwyzszenie w formie wiezy umozliwia usytuowanie infrastruktury technicznej na wymaganej wysokosci
1 stanowi jej integralng cze$¢ (§5 ust.12 pkt.4 lit.a MPZP).

Zgodnie z §8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych... projektowany
budynek zostat zaliczony do budynkow niskich. Wysoko$ci wiezy nie wlicza sie¢ do wysokos$ci budynku
ushugowego.

Dach ptaski z attykami.

Na terenie inwestycji zlokalizowano 11 miejsc postojowych w tym jedno miejsce postojowe przeznaczone
dla 0s6b niepetnosprawnych oraz jedno przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Ilo$¢ miejsc postojowych wyliczono wedtug wskaznika : co najmniej 30 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni ustugowej (z wytgczeniem powierzchni pomocniczej) czyli dla powierzchni 351.77 m?
minimalna ilo$¢ miejsc postojowych wynosi 11.

Na terenie inwestycji, obok wejscia gldéwnego do budynku, zapewniono 7 niezadaszonych miejsc
postojowych dla rowerow.

Kolorystyka — materiaty wykonczeniowe : Sciany w kolorze biatym, szarym (jasnym grafitowym) oraz
czerwonym odcieniu ceglanym, stolarka w kolorze czerwonym nawigzujacym odcieniem do koloru
ceglastego.

Szczegdtowe dane dotyczace kolorystyki i materiatdéw wykonczeniowych podano w czeéci rysunkowe;j
projektu architektonicznego.

Ze wzgledu na funkcje obiektu przewiduje si¢ standardowy poziom hatasu nieprzekraczajacy
dopuszczalnego poziomu hatasu dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej tj. 40dB.

W sytuacjach zwigzanych z zagrozeniem dopuszcza si¢ mozliwos¢ okresowego zwigkszenia hatasu do
poziomu 120dB ze wzgledu na konieczno$¢ uzycia syreny strazackiej.

Projektowany budynek nie bedzie przestaniat zabytkowej kapliczki zlokalizowanej na dz. 529.

Projektowana inwestycja obejmuje ustugi publiczne, ktére nie stanowia ucigzliwosci dla sgsiedniej
zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu §3 ust.1 pkt 24 MPZP (eksploatacja dziatalno$ci ustugowej nie
przekroczy standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych dla terenow

o0 przeznaczeniu ustalonym w planie, a emisje nie spowoduja przekroczenia obowigzujacych standardow
jakosci srodowiska).

Zgodnie z §12 ust.3 pkt 6a i d MPZP wody opadowe zostang zebrane kanalizacjg deszczowa
1 odprowadzone do zbiornikéw retencyjnych (I etap inwestycji) a nastepnie do cieku wodnego

(IT etap inwestycji).

Inwestycja zgodna jest z zapisami aktualnego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego



nr XXXVII1/458/2021 z dn. 09.09.2021 , w tym takze dotyczacymi formy architektonicznej i wygladu
zewnetrznego z uwzglednieniem charakterystycznych wyrobéw wykonczeniowych i kolorystyki
elewacji.

WYLACZENIE Z PRODUKCIJI ROLNICZEJ:

Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow teren inwestycji podlega wytaczeniu z uzytkowania rolnego.
Powierzchnia do wytgczenia wynosi 1999.0 m?

b. ochrona konserwatorska:

Dziatka podlegajaca zainwestowaniu nie jest wpisana do rejestru zabytkow, ani gminnej ewidencji
zabytkow. Zapisy planu miejscowego nie okreslajg dziatki podlegajacej zainwestowaniu jako terenu
objetego ochrong konserwatorska.

c. wplyw eksploatacji gorniczej:

Teren inwestycji jest zlokalizowany poza granicami terenu gorniczego. Zapisy planu miejscowego nie
okreslaja dziatki podlegajacej zainwestowaniu jako obszaru prowadzenia eksploatacji gorniczej.

d. przewidywane i istniejace zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw obiektu:
Projektowana inwestycja nie wptywa na srodowisko naturalne. Planowana inwestycja zlokalizowana jest
w odlegtosci ok. 35.0 km od obszaru Natura 2000 PHL 120004 (Dolina Pradnika), 35.0 km od obszaru
Natura 2000 PHL 120005 (Dolinki Jurajskie), ok. 45.0 km od obszaru Natura 2000 PHL 120034 (Czerna)
oraz ok. 5.0 km od obszaru Natura 2000 PLB 120002 (Puszcza Niepotomicka). Ze wzgledu na znaczng
odlegtos¢ oraz niewielka skale i rodzaj planowanego przedsigwzigcia nie ma mozliwo$ci wystapienia
oddziatywania inwestycji na srodowisko naturalne oraz obszary Natura 2000 pod wzglgdem zanieczyszczen
wody, gleby, powietrza oraz hatasu. Ze wzgledu na wielko$¢ inwestycji i przeznaczenie projektowanego
obiektu nie przewiduje si¢ wystapienia zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego
obiektu.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ:

Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe jest zgodne z § 271, 272 1 273 ,,Warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie”. Sciany i dachy projektowanego
budynku sa nierozprzestrzeniajace ognia.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog

pozarowych projektowany budynek, ze wzgledu nie wielkos¢ i funkcje, nie wymaga doprowadzenia drogi



pozarowej. Z wzgledu na swa lokalizacje budynek maja zapewniony dostep do drogi pozarowej gminnej

na dz. 529 i powiatowej na dz. 502/2 w Zakrzowie.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych dla projektowanego budynku woda do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru jest zapewniania z istniejacego hydrantu DN80 znajdujacego si¢ na dz. 495/11 w odlegtosci do 150m
oraz projektowanego hydrantu DN80 na dziatce 525 w pasie drogowym w odlegltosci do 75m od projekto-
wanego budynku.

7. INNE DANE:

a. Projektowany budynek zalicza si¢ do I KATEGORII GEOTECHNICZNEJ przy prostych warunkach
gruntowych. Wynika to z konieczno$ci wykonania wykopow fundamentowych glebszych niz 1.20m ppt.

b. wody opadowe:

Woda z orynnowania projektowanego budynku oraz utwardzen zostanie zebrana kanalizacjg deszczowa

i odprowadzona do czterech zbiornikow retencyjnych. Nadmiar wod opadowych bedzie wywozony wozami
asenizacyjnymi do oczyszczalni Sciekow. Projekt przewiduje wykonanie w Il etapie inwestycji
odprowadzenia wod opadowych ze zbiornikéw retencyjnych do cieku wodnego.

c. masy ziemne powstate z wykopow zostang wykorzystane do wyréwnania terenu wokot budynku.

8. OBSZAR ODDZIALYWANIA:

Na podstawie art. 3 pkt. 20 Prawa Budowlanego biorgc pod uwage Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w spawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisy
odrebne ustalono, ze obszar oddziatywania inwestycji zamyka si¢ w granicach dz. 525, 526 w miejscowosci
Zakrzow.

Projektowana inwestycja moze uniemozliwia¢ zabudowe na dzialtce sasiedniej nr 526 w minimalnej
odlegtosci 3m od granicy dziatki 525. Inwestycja nie uniemozliwia zabudowy na pozostatych dziatkach

sgsiednich.



Wieliczka, styczen 2022.

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 Ustawy Prawo Budowlane o§wiadczam, ze projekt
zagospodarowania dziatki nr 525, obr. 0011 Zakrzow, jednostka ewidencyjna
121904 5 Niepotomice dla budynku ustugowego (budynek Ochotniczej Strazy
Pozarnej), infrastruktury technicznej, muru oporowego oraz instalacji kanalizacji
deszczowej z odprowadzeniem wdd opadowych do czterech zbiornikow
retencyjnych sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami

wiedzy technicznej.
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CZESC OPISOWA

1) Zakres robot budowlanych dla calego zamierzenia budowlanego:

obejmuje budowe budynku ustugowego (budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej) dwukondygnacyjnego, bez
podpiwniczenia a w szczegdlnosci:

- roboty ziemne

- roboty fundamentowe

- wykonanie §cian parteru

- strop nad parterem

- wykonanie $cian pigtra

- wykonanie konstrukcji dachu wraz z pokryciem

- wykonanie elewacji

2) Teren podlegajacy zainwestowaniu nie jest obecnie zabudowany.

3) Elementy zagospodarowania terenu, ktére moga stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
- praca dzwigu

4) Zagrozenia dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi wystepujace podczas budowy:
4.1)  Prowadzenie prac na wysoko$ci powyzej S m, a w szczegdlnosci:
- wykonywanie stropodachow oraz attyk wykonania obrobek blacharskich
- (niebezpieczenstwo upadku z rusztowan badz dachu)
- wznoszenie §cian: niebezpieczenstwo upadku z rusztowan
- wykonywanie stropdw: niebezpieczenstwo upadku z rusztowan
- wykonywanie elewacji: niebezpieczenstwo upadku z rusztowan
4.2)  Wykonywanie wykopow o Scianach pionowych bez rozparcia o glebokoéci powyzej 1.5 m
- wykonywanie fundamentow: niebezpieczenstwo przysypania ziemia
4.3)  Wykonywanie prac z udziatem dzwigu:
- niebezpieczenstwo zwigzane z zerwaniem si¢ materiatu transportowanego
-1 uszkodzeniami dzwigu.

szczegoblnie niebezpiecznych:
5.1)  Przy wykonywaniu $cian: wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani z przepisami zawartymi

w ROZPORZADZENIU MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 lutego 2003 . w sprawie
bhp przy wykonywaniu robot budowlanych; Dz.U. Nr 47 poz. 401 rozdziat 8 — Rusztowania

i ruchome podesty robocze, rozdziat 9 — Roboty na wysokosciach, rozdziat 14 — Roboty
zbrojarskie i betoniarskie.

5.2)  Przy wykonywaniu stropdw: wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani z przepisami
zawartymi w rozporzadzeniu j.w.; Dz.U. Nr 47 poz. 401 rozdziat 9 — Roboty na wysokosciach,
rozdziat 14 — Roboty zbrojarskie i betoniarskie.

5.3)  Przy wykonywaniu konstrukcji i pokrycia stropodachu: wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani
z przepisami zawartymi w rozporzadzeniu j.w.; Dz.U. Nr 47 poz. 401 rozdziat 9 — Roboty na
wysokos$ciach, rozdziat 17 — Roboty dekarskie i izolacyjne.

5.4)  Przy wykonywaniu z uzyciem dzwigu: wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani
z przepisami zawartymi w rozporzadzeniu j.w.; Dz.U. Nr 47 poz. 401 rozdziat 9 — Roboty na
wysokosciach, rozdziat 7 — Maszyny i inne urzadzenia techniczne.

6) Wvkaz Srodkow technicznych i organizacvijnych zapobiegajacvch niebezpieczenstwom

wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia

6.1) W widocznym miejscu umiesci¢ wykaz zawierajacy adresy i numery telefondéw: najblizszego
punktu lekarskiego, strazy pozarnej, posterunku Policji.

6.2) W widocznym i bezpiecznym miejscu umiesci¢ apteczke.

6.3)  Wykona¢ ogrodzenie placu budowy o wys. min. 1,5 m.

6.4)  Barierki zabezpieczajace wykonac¢ z desek o szeroko$ci min. 15 cm, porgcze umiescic
na wysokosci 1,1 m oraz wykona¢ deskowanie azurowe pomi¢dzy nimi.

6.5)  Rozmiescic tablice ostrzegawcze.



6.6)
6.7)
6.8)
6.9)

Wykona¢ skarpy wykopow o odpowiednim nachyleniu.

Wykona¢ skarpy zabezpieczajace wykop przed wodami opadowymi.

Zejscia do wykopu wykonac co 20 m.

Na terenie budowy za pomocg tablic informacyjnych wyznaczy¢ droge ewakuacyjna.
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