Zatacznik nr 7 do SWZ
(Zatacznik nr 4 do Projektowanych postanowienn umowy)

WZOR
UMOWA NAJMU NR ... e
zawartaw dniu ..., w Poznaniu
pomiedzy:

Specjalistycznym Zespotem Opieki Zdrowotnej nad Matka i Dzieckiem w Poznaniu z
siedzibg przy ul. Krysiewicza 7/8, 61-825 Poznan, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow
opieki zdrowotnej prowadzonym przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS
0000003220, NIP 7781128565, REGON 630863147

zwanym w tresci Umowy ,,Wynajmujacym”

a

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do KRS)

Spétkg dziatajgca pod firma [ ], z siedzibg w [ ] przy ulicy [_], kod pocztowy [ ], wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: [ ], ktérej akta
rejestrowe sg przechowywane w [_], postugujacej sie nadanym jej Numerem ldentyfikacji
Podatkowej [ ] oraz numerem REGON [_]

zwang w dalszej tresci Umowy ,,Najemcg”

reprezentowana przez:

L1-01

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do CEIDG)

(imie i nazwisko) [_], prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg [_] z siedzibg przy
ulicy [], kod pocztowy [ ], wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej pod numerem PESEL [ ], Numerem Identyfikaciji
Podatkowej [_] oraz numerem REGON [_]

zwanym w dalszej tresci Umowy ,,Wynajmujacy”.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze osoby je reprezentujgce przy zawieraniu niniejszej Umowy
(zwanej dalej: ,Umowg”) sg do tego prawnie umocowane zgodnie z wymogami prawa
polskiego. W zwigzku z powyzszym nie bedg powotywac sie na brak umocowania osoby
reprezentujgcej w przypadku jakichkolwiek sporéw mogacych wynikngé z Umowy.

Zamawiajacy i Wykonawca, zwani w dalszej czesci z osobna réwniez ,,Strong”, zas wspélnie
»Stronami”, zawieraja niniejszg Umowe w celu prawidiowego wykonania Umowy nr
(dalej ,Umowa Gtéwna”)

§1

1. Wynajmujgcy oddaje a Najemca bierze do uzywania na czas okre$lony, o ktérym mowa
w § 3 ust. 1, pomieszczenia baro-kawiarni oraz pomieszczen gospodarczych o tgcznej
powierzchni 44,78 m? wydzielone z powierzchni 70,88 m? mieszczacych sie w Szpitalu



w

Sw. Rodziny przy ul. Jarochowskiego 18. Pomieszczenia przekazane zostang na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu na:

a) Prowadzenie Baru-Kawiarni dla pracownikbw Wynajmujgcego, pacjentow
przebywajgcych w oddziatach szpitalnych, interesantéw
b) Obstuge serwisu zywnosci.

Zmiana przeznaczenia wynajmowanych pomieszczen wymaga zgody Wynajmujgcego.
Opis techniczny pomieszczen przeznaczonych do uzyczenia stanowi Zatgcznik nr 1
do niniejszej Umowy.

§ 2

Wynajmujacy wymaga, aby Bara-Kawiarnia prowadzona byta minimum 6 dni w tygodniu
w godzinach od 9% — 18%,
Najemca zobligowany jest do dystrybucji positkéw w formie ,,zimnego bufetu,,. Najemca
wymaga podawania m.in.:

e cieptych i zimnych napoi

e satatek warzywnych,

e kanapek, butek, drozdzéwek
e ciast, deseréow

e koktajli/smoothie

Wynajmujgcy nie zapewnia zaplecza gastronomicznego do przygotowywania cieptych
positkow.

. Najemca zobligowany jest do doposazenia pomieszczen Baro-Kawiarni w sprzet

niezbedny do realizacji umowy tj. m.in.:
e zastawa stotowa;

e ekspres do kawy;

e czajnik elektryczny;

§ 3

Najemca moze uzytkowaC pomieszczenia jedynie w sposdb zgodny z przyjetym
w Umowie Gtéwnej ich przeznaczeniem.

Wszelkie zmiany, przebudowa, adaptacje czy ulepszenia i przerdbki oraz przytgczanie
nowych urzgdzen w ramach pomieszczeh stanowigcych przedmiot Umowy, nie mogg byé
dokonane bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze powodowacé zakidcen czy
ograniczen dziatalnosci innych uzytkownikdw budynku, w ktérym pomieszczenia
stanowigce przedmiot Umowy sie mieszcza.

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze rozporzgdzaé pomieszczeniami
stanowigcymi przedmiot Umowy, a w szczegolnosci nie moze oddawac tych pomieszczen
w podnajem lub uzyczac ich osobom trzecim.

Najemca zobowigzuje sie do podporzadkowania zasadom ustalonym przez
Wynajmujgcego a szczegolnie w zakresie bezpieczenstwa budynku, w ktorym
pomieszczenia stanowigce przedmiot Umowy sie mieszcza.

Prezentowanie, z wyjgtkiem tablicy informacyjnej okreslajgcej nazwe Najemcy, innych
znakow i reklam na zewnatrz pomieszczen lub przy ich zewnetrznych czesciach, wymaga
zgody Wynajmujgcego.



10.

11.

12.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wprowadzanie zanieczyszczen do atmosfery oraz
za gospodarke odpadami w tym odpadami niebezpiecznymi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w szczegoélnosci ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
Srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219) i ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
0 odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 797).

Najemca zobligowany jest do odmalowania $cian wynajmowanych pomieszczen w
terminie 30 dnia od daty ich przejecia.

§4

Umowa Najmu zostaje zawarta na czas obowigzywania Umowy Giéwne;.

Najemca po wygasnieciu Umowy zobowigzuje sie przekaza¢ uzytkowane pomieszczenia
i ich przynaleznosci w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.
Naktady i ulepszenia zwigzane na state z budynkiem, stajg sie wifasnoscig
Wynajmujgcego bez sptat i doptat.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow porzadkowych, sanitarnych
i bezpieczenstwa zawartych w ogolnie obowigzujgcych przepisach prawnych, oraz
wewnetrznych wydanych przez Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode, do niezwtocznego
powiadomienia Wynajmujgcego o wszelkich zaktoceniach i awariach, ktorych usunigcie
lub naprawa nalezy do obowigzkow Wynajmujgcego.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane ze zwyklg eksploatacja uzyczonych
pomieszczen i zainstalowanych w nich urzadzen, tj. w szczegdlnosci koszty: malowania
pomieszczen, wymiany zuzytej wyktadziny podiogowej, naprawy oswietlenia,
wykonywania obowigzkowych okresowych pomiaréw kontrolnych instalacji i urzgdzen
elektrycznych.

Wyposazenie kuchni nie posiada gwarancji, z wylgczeniem nowo zakupionego wdzka
grzewczego do positkbw Ergo Line H8+H8 Scanbox, posiadajgcego 12 miesigczng
gwarancje. Koszty przegladéw i konserwacji ponosi Najemca.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ materialng za szkody wyrzadzone na skutek
swojej dziatalnosci w budynku. Koszty zwigzane z usunieciem szkéd Najemca pokrywa w
ciggu 14 dni od przedtozenia przez Wynajmujgcego faktury za wykonane prace.
Najemca zobowigzany jest do udostepnienia pomieszczen w celu wykonania niezbednych
prac, do ktérych zobowigzany jest Wynajmujacy. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo
statego wstepu do pomieszczen, przez ktére przechodzg instalacje techniczne budynku.
Najemca wyposazy pomieszczenia w podreczny sprzet przeciwpozarowy tj. gasnice,
hydranty zewnetrzne, instrukcje na wypadek pozaru oraz przeszkoli zatrudnione przez
siebie osoby w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Najemca bedzie uzytkowat wszelkie urzgdzenia elektryczne zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami podanymi przez producenta oraz z zachowaniem bezpiecznej odlegtosci od
materiatow palnych.

Najemca bedzie uzytkowat pomieszczenia w sposéb nienaruszajgcy zasad ewakuacji
0sO0b i mienia z budynkéw Wynajmujgcego.

Najemca powinien doposazyC baro-kawiarnie w: stoliki, krzesta, regaty na towar, lade,
lodowke, kase fiskalng.

§5

Opfaty za najem pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu, opisany w §1 Umowy,
Wynosz3a:



a) Czynsz najmu w wysokosci: 5,00 zt za 1m? powierzchni x 44,78 m?= 223,90 zt +
obowigzujgcy podatek VAT

b) Wywdz odpadéw komunalnych - 120,00 zt + obowigzujgcy podatek VAT

c) Zimna woda + Scieki - 10,00 zt + obowigzujgcy podatek VAT — ryczatt

d) Centralne ogrzewanie - 140,00 zt + obowigzujgcy podatek VAT — ryczatt

e) Energia elektryczna- wedtug wskazan podlicznika + obowigzujgcy podatek VAT

f) Dzierzawa sprzetu — 658,41 zt netto + obowigzujgcy podatek VAT
Optaty okreslone w ust. 1 wnoszone bedg w terminie do 21 dni od daty wystawienia przez
Uzyczajgcego faktury VAT.
W okresie jednego miesigca od momentu uruchomienia dziatalnosci przez Najemce,
nastgpi weryfikacja zawartych w Umowie stawek w szczegdlnosci w oparciu o zuzycie i
planowane przez Najemce uruchomienie dodatkowych urzadzen i aparatury. (przy czym
kazda zmiana stawek optat za energie elektryczng przez dostawce powoduje zmiane
stawki za zuzytg energie).

§6

Naleznosci okreslone w § 4 Najemca wptaca na rachunek bankowy Wynajmujgcego
podany na fakturze.

W przypadku kiedy Najemca nie dokona ptatnosci w wyznaczonym terminie Wynajmujgcy
zastrzega sobie prawo do potrgcania wartosci zadtuzenia z naleznego wynagrodzenia
Najemcy wynikajgcego z wystawionej przez niego faktury z realizacji Umowy nr ....... na
przygotowanie i dostawe gotowych positkbw zakresie catodziennego wyzywienia
hospitalizowanych pacjentéw wraz z odbiorem odpadéw kuchennych powstatych w
zwigzku z udzielaniem swiadczeh zdrowotnych w Specjalistycznym Zespole Opieki
Zdrowotnej nad Matkg i Dzieckiem w Poznaniu, na co Najemca wyraza zgode.
Wynajmujgcy pisemnie poinformuje Wykonawce o skorzystaniu z tego prawa.

Najemca moze wykona¢ na wiasny koszt prace podnoszgce standard budynku, jego
wyposazenia i otoczenia, z zastrzezeniem § 2 ust. 2.

Najemca ma mozliwos¢ przestania faktury w wersji elektronicznej na adres platformy:
www.efaktura.gov.pl.

§7

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze ubezpiecza budynek od ognia i zdarzenh losowych, wedtug
zasad i zakresu ogolnie przyjetego w przepisach ubezpieczeniowych do wartosci
ksiegowej, okreslanej na dzien 1 stycznia kazdego roku.

Dodatkowe ubezpieczenia Najemca zawiera we wlasnym zakresie.

§8

Rozwigzanie Umowy bez wypowiedzenia moze nastgpic przez Wynajmujgcego
w przypadku:

1) oddania przedmiotu uzyczenia w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom

trzecim bez zgody Wynajmujacego,

2) innego naruszania przez Najemce warunkéw Umowy.

Po rozwigzaniu Umowy Najemca zobowigzany jest opusci¢ pomieszczenie i przekazac je
Wynajmujgcemu protokotem zdawczo-odbiorczym. W przypadku niestawienia sie
Najemcy w celu przekazania pomieszczehn i mimo przestanego pisemnego



powiadomienia, z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem, Najemca ma prawo do
jednostronnego przejecia pomieszczen na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§9

1. Przedmiot Umowy nie moze by¢ przenoszony przez Najemce na osoby trzecie.
2. Wszelkie naleznosci wynikajgce z niniejszej Umowy nie mogg by¢ przedmiotem obrotu,
bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego.
4. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
5. Wszelkie spory wynikte ze stosowania niniejszej umowy, Strony poddajg rozstrzygnieciu
Sadowi wiasciwemu ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.
§ 10
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.
Wynajmujacy Najemca
Zatgcznik nr 1 do Umowy najmu
KUCHNIA JAROCHOWSKIEGO
L.P. | NAZWA KOD KRESKOWY J.M. | ILOSC
1. | Lodéwka 2000000123295 szt. |1
2. | Stoét- stal nierdzewna 2100000216840 szt. |1
3. | Szafa komin 2100000216871 szt. |1
4. | Szafa metalowa odziezowa 2100000216826 szt. |1
5. | Szafa stotowa 60 2100000216857 szt. |1
6. | Szafa stotowa 60 2100000216864 szt. |1
7. | Szafa ze stali nierdzewnej 1000002013441 szt. |1
8. | Wézek do potraw 2000000123332 szt. |1
9. | Wozek grzewczy do positkow | 10000026663 szt. |1
Ergo Line H8+H8 Scanbox
10. | Wbzek po potraw- mini termos 2000000122325 szt. |1
11. | Zmywarka przemystowa typ DUO | 1000000012187 szt. |1
756




