1.

Zatgcznik Nr 2 do Decyzji nr 1/2019
ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
ORAZ WYNIK ANALIZY
Adres : czesc¢ dziatki nr 216/6 w obrebie geodezyjnym Goszczanowo

Rodzaj inwestycji: budowa budynku kancelarii lesSnictwa ,Bukowo” wraz z niezbedng

infrastrukturg techniczng

2,

Opis zamierzenia inwestycyjnego zawartego we wniosku o wydanie decyzji o warunkach

zabudowy: wniosek dotyczy budowy budynku biurowego - kancelarii uzupetniajgcego zabudowe
zagrodowg w gospodarstwie lesnym.

3.

5.

Stan faktyczny i prawny terenu:

3.1. Teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, ani
obowigzkiem jego sporzgdzania.

3.2. Kierunek w Studium — obszar inwestycji stanowi tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowe;.

3.3. Teren nie jest przewidziany do lokalizacji zadan celéow publicznych rzgdowych Ilub
samorzgdowych.

3.4. Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne (obszar inwestycji stanowi tereny oznaczone w ewidencji — Ls).

3.5. Teren nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Obecny sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:
4.1. Funkcja terenu: teren lesny.

4.2. Spos6b zagospodarowania terenu i cechy zabudowy: na terenie objetym analizg
usytuowana jest: zabudowa zagrodowa gospodarstwa lesnego, lasy oraz zabudowania wsi.
Inwestycja stanowi uzupetnienie istniejgcej funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej
gospodarstwa leSnego.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej: Teren nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong konserwatorska.

6.

s

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

6.1. Inwestycja nie zalicza sie do mogacych oddziatywac na srodowisko.

6.2. Teren lezy w obszarze objetym ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody: Natura
2000 —Puszcz Notecka.

Analiza warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz.1945):

7.1. Przedmiotowy teren inwestycji znajduje sie na terenie enklawy zabudowy zagrodowej
potozonej na terenie lesnym. Przewidywana zmiana w budynku wynika z potrzeby poprawy
warunkéw pracy (budynek biurowy — kancelaria). Funkcja zabudowy zagrodowej gospodarstwa
le$nego zostaje utrzymana.
7.2. Teren ma dostep do drég publicznych poprzez drogi niepubliczne.
7.3. Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
7.4. Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.
7.5. Uwarunkowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

7.5.1.Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

7.5.2.Teren nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych oraz nie jest terenem gérniczym.

8. Analiza warunkéw wynikajacych z zagospodarowania dziatek sgsiednich dostepnych z tej
samej drogi publicznej (wedfug art. 61 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz.1945):

Granice obszaru analizowanego - granice obszaru analizowanego zostaly przedstawione na

zatgczniku graficznym. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w




sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 z 2003r. poz.
1588) organ wyznaczyt obszar analizowany. Ze wzgledu na charakter inwestycji polegajgcej na
uzupetnieniu funkcjonujgcej zabudowy zagrodowej, organ wyznaczyt minimalny obszar analizowany
w odlegtosci 50m od wskazanych granic terenu inwestyciji. W wyznaczonym obszarze
przeprowadzono analize zabudowy: obszar urbanistyczno-przestrzenny zawiera w sobie cechy
zabudowy le$nictwa ,Bukowo” na terenach lesnych. Wnioskowana czes¢ dziatki nr 216/6
zlokalizowana jest w $rodku wyznaczonego obszaru analizowanego, znajduje sie¢ w obrebie
geodezyjnym Goszczanowo w otoczeniu terendéw lesnych, rolnych oraz zabudowan wsi. Na
przedmiotowej dziaice istnieje zabudowa zagrodowa gospodarstwa leSnego. Inwestycja polegajgca
na budowie budynku biurowego — kancelarii, stanowi kontynuacje i uzupetnienie tej zabudowy.
8.1. Linia zabudowy: ‘
8.1.1.Teren objety wnioskiem to cze$¢ dziatki nr 216/6 w obrebie geodezyjnym Goszczanowo.
8.1.2. Linia zabudowy — ze wzgledu na potozenie dziatki bez bezposredniego dostepu do drog
publicznych, odstepuje sie od wyznaczenia linii zabudowy. Budynek lokalizowa¢ w
uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym do jednego z budynkéw istniejgcych. Zachowac
wymagane odlegtosci od istniejacych elementéw zagospodarowania wynikajgce z
przepisow szczegdlnych.
8.2. Maksymalna powierzchnia zabudowy: ze wzgledu na charakter budynku, ustala sig
maksymalng powierzchnie zabudowy - 85m? (zgodnie z wnioskiem).
8.3. Maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: do 12m (zgodnie z wnioskiem).
8.4. Maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej budynku — do gtéwnego okapu, gzymsu lub attyki:
do 3,5m (zgodnie z wnioskiem).
8.5. Maksymalna wysokos$¢ kalenicy gtéwnej budynku: do 7,5m (zgodnie z wnioskiem).
8.6. Geometria dachéw: w nawigzaniu do sasiedniej zabudowy oraz zgodnie z wnioskiem przyjeto
dachy gtowne dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci 45°, z dopuszczeniem innych
dachow nad dodatkowymi czesciami budynku jak tarasy, wejscia, lukarny itp.

9. Teren lokalizacji inwestycji spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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