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OPIOS TECHNICZNY  :
PODSTAWA OPRACOWANIA :

· zlecenie Inwestora

· Inwentaryzacja budynku wykonana 12.2009 r

· program funkcjonalno – użytkowy rewitalizacji zubożonych terenów publicznych w Woźnikach 

· wizja w terenie i pomiary sprawdzające

· mapa sytuacyjno – wysokościowa w skali 1 : 500

· Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poszczególnych miejscowości gminy Woźniki – Uchwała nr 234/XXI/2004 Rady Miejskiej w Woźnikach
PRZEDMIOT OPRACOWANIA :


Przedmiotem opracowania jest Projekt budowlany remontu lokalu mieszkalnego ( pustostanu ) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym po byłym PGR  w Woźnikach przy ul. Solarnia 2 na potrzeby utworzenia mieszkania awaryjnego  oraz do prowadzenia działalności społecznej w ramach lokalnego Centrum Aktywności Społecznej .


Przedmiotowa inwestycja jest częścią większego założenia inwestycyjnego obejmującego rewitalizacje zubożonych terenów publicznych w Woźnikach .      Drugą częścią wspólnego programu inwestycyjnego jest zagospodarowanie przyległego zdegradowanego terenu  na potrzeby utworzenia przestrzeni publicznej , ciągu spacerowo / parkowego wzdłuż potoku Łyna łączącego dawne tereny po PGR z resztą miasta – projekt zagospodarowania tego terenu stanowi odrębne opracowanie .
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CZĘŚĆ INFORMACYJNA  :
· Teren na którym zlokalizowany jest budynek  mieszkalny wielorodzinny w którym znajduje się lokal mieszkalny  przeznaczony do remontu i adaptacji jest objęty Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poszczególnych miejscowości gminy Woźniki i oznaczony jest w planie symbolem MW – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 

· Nie ulega zmianie podstawowe przeznaczenie  istniejącego lokalu mieszkalnego .  Lokal będzie stanowił mieszkanie awaryjne dla osób wymagających pomocy , którzy w wyniku zdarzeń losowych zostali pozbawieni czasowo własnego mieszkania .

· Ponadto wyremontowany lokal będzie dodatkowo stanowił miejsce do prowadzenia działalności społecznej w ramach Centrum Aktywności Społecznej dla społeczności lokalnej 

· Projektowana inwestycja nie wymaga przebudowy istniejącego lokalu . Przewidywane roboty budowlane mają charakter prac remontowych

· Ponadto obszar objęty opracowaniem znajduje się  w strefie ochrony Konserwatorskiej K1  – wymóg uzgodnienia wszelkich zamierzeń inwestycyjnych z Konserwatorem zabytków

· Właścicielem terenu , budynku i lokalu objętego opracowaniem jest Gmina Woźniki 
ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI - STAN  ISTNIEJACY :

· Zarówno budynek jak i teren przyległy objęty opracowaniem stanowi część byłego PGR-u na którym zaprzestano działalności . 

· Budynek jest zaniedbany ale pod względem konstrukcyjnym nie stanowi zagrożenia i może być dalej eksploatowany . 

· Teren przynależny do budynku jest słabo zagospodarowany – istniejący dojazd i dojście do budynku jest nieutwardzone , istniejące miejsce do ustawienia kontenerów na śmieci jest nie utwardzone , brak oświetlenia zewnętrznego i elementów małej architektury

· Uzbrojenie terenu – istniejące przyłącza wody , kanalizacji sanitarnej i energetyczne do budynku – bez zmian

· Obsługa komunikacyjna – teren jest dostępny od strony południowo-wschodniej istniejącym zjazdem z ul. Solarnia 

STAN ISTNIEJĄCY LOKALU MIESZKALNEGO PRZEZNACZONEGO DO REMONTU  :

· Budynek mieszkalny w którym zlokalizowany jest lokal przeznaczony do remontu jest budynkiem dwukondygnacyjnym z częściowo użytkowym poddaszem , częściowo podpiwniczony
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· Budynek posiada dwie klatki schodowe : na parterze betonowo – ceglane , wyżej drewniane na belkach policzkowych

· Budynek zawiera 10 lokali mieszkalnych w tym dwa mieszkania w obrębie poddasza użytkowego

· Konstrukcja budynku : murowana z cegły ceramicznej pełnej ze stropami częściowo ceglanymi odcinkowymi na belkach stalowych ( nad piwnicami i parterem ) na pozostałych kondygnacja stropy drewniane , belkowe

· Dach drewniany , dwuspadowy

· Kominy dymowe murowane w dobrym stanie technicznym 

· Brak przewodów wentylacyjnych w budynku - zalecana zmiana systemu ogrzewania w całym budynku lub dobudowa wymaganej ilości przewodów wentylacyjnych – wg odrębnego opracowania 

· stolarka okienna nowa – pcv z nawiewnikami

· drzwi wejściowe do klatek schodowych i mieszkań – nowe

· Elewacja budynku – ceglana , nie tynkowana . Budynek nie posiada izolacji termicznej przegród zewnętrznych i nie spełnia obecnie obowiązujących  wymagań izloacyjności termicznej i oszczędności energii – zalecana docelowa termomodernizacja całego budynku – wg odrębnego opracowania w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytków

· Lokal mieszkalny przewidziany do remontu zlokalizowany jest na parterze budynku 

· Lokal składa się z dwóch pomieszczeń mieszkalnych i łazienki

· pow. użytkowa mieszkania = 42,0 m2

· Lokal jest pustostanem . Z uwagi na awarię instalacji wodociągowej stan po zalaniu – zawilgocone podłogi i tynki , ze śladami pleśni , spękaniami  i odspojeniami 

· instalacje wewnętrzne : wod-kan , instalacja elektryczna , ogrzewanie – piec węglowy 

· wyposażenie kuchni i łazienki zdegradowane – do wymiany

· brak wentylacji pomieszczeń , piec węglowy włączony do przewodu dymowego 

OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIĄZAŃ :
PROJEKTOWANE DODATKOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU :  
· wykonanie utwardzenia nawierzchni istniejącego ciągu pieszo-jezdnego ( z możliwością awaryjnego wjazdu ) przed budynkiem  z kostki brukowej gr. 8 cm na podbudowie , z korytami betonowymi do odprowadzenia wód opadowych na teren zielony przy budynku

· utwardzenie istniejącego placyku gospodarczego do ustawiania kontenerów na śmieci przy zachodniej szczytowej ścianie budynku z kostki brukowej gr. 8 cm na podbudowie

· wykonanie oświetlenia terenu – jedna lampa oświetleniowa

· ustawienie jednej ławki wypoczynkowej przy budynku 
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PROJEKTOWANY ZAKRES ROBÓT BUDOWLANYCH :
Remont generalny lokalu :
· remont podniebienie stropu odcinkowego nad piwnica w obrębie lokalu objętego opracowaniem – zgodnie z zaleceniami opinii technicznej stanowiącej integralną część niniejszego opracowania

· zdemontowanie istniejącego wyposażenia łazienki

· wyburzenie jednej ścianki działowej łazienki
· skucie wszystkich zawilgoconych tynków na ścianach , glazury na ścianach łazienki i tynku na stropie odcinkowym nad pomieszczeniem pokoju przy wejściu do lokalu
· osuszenie zawilgoconych ścian

· zdjęcie tynku sufitowego na trzcinie w pomieszczeniach kuchni i łazienki

· demontaż wykładzin podłogowych i skucie wylewki betonowej w obrębie niepodpiwniczonej części lokalu

· wykonanie nowej wylewki betonowej na ociepleniu w obrębie niepodpiwniczonej części budynku 

· przebudowa wszystkich instalacji wewnętrznych w tym wykonaniem nowej instalacji ogrzewania lokalu (  elektryczne grzejniki akumulacyjne ) - zgodnie z częściami branżowymi niniejszego opracowania 

· wykonanie trzech otworów wentylacyjnych w ścianach zewnętrznych budynku

· wykonanie nowych tynków cementowo – wapiennych na murowanych ścianach lokalu

· wykonanie sufitów gips/kartonowych z ociepleniem z wełny mineralnej – wg rysunków przekrojów

· wykonanie nowych ścianek działowych w obrębie łazienki – z płyt g/k wodoodpornej na konstrukcji stalowej z wypełnieniem z wełny mineralnej
· montaż drzwi łazienkowych – 2 szt drzwi płytowe , gładkie z kratkami nawiewnymi
· malowanie ścian i sufitów pomieszczeń farbami akrylowymi
· okładzina ścian łazienki na pełną wysokość i ciągu kuchennego – płytki ceramicznej
· posadzka łazienki płytki ceramiczne antypoślizgowe

· pozostałe posadzki – wykładzina pcv rolowana ( obiektowa ) 

· montaż wyposażenia kuchni i łazienki

Umeblowanie i wyposażenie dodatkowe lokalu :
· meble kuchenne – ciąg długości 2,70 m w tym : lodówka, zlew jednokomorowy kuchenka elektryczna z piekarnikiem , szafki dolne i górne , czajnik bezprzewodowy , komplet garnków , naczyń i sztućców 

· stół kuchenny  70x150cm + 4 krzesła

· blat roboczy 60x260cm , 3 stanowiska komputerowe + 3 krzesła obrotowe

· szafa z półkami 60x120 + zestaw materiałów biurowych i plastycznych , gry planszowe itp.

· szafa 60x120 do przechowywania + łóżka składane – 2 szt , śpiwory – 5 szt

· szafa 60x180 – ubraniowa

· sofa rozkładana 3 osobowa

· sofa nie rozkładana 2 osobowa

· komoda z szufladami 50x120 cm – 2 szt + telewizor

· stolik niski 70x120
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Remont części klatki schodowej :  w obrębie parteru budynku jako części wspólnej wielorodzinnego budynku mieszkalnego i lokalu objętego remontem :

· reperacja i czyszczenie tynków z uzupełnieniem ubytków w obrębie parteru i zejścia do piwnicy

· wykonanie nawierzchni spoczników i schodów wyrównawczych na parter z płyt gresowych ( stopnice ryflowane )

· reperacja schodów ceglanych do piwnicy – uzupełnienie ubytków

· nowa instalacja elektryczna wraz z oświetleniem

· malowanie ścian farbami akrylowymi w kol. pastelowych + lamperia do wysokości 1,2 m

· zamontowanie nowych pochwytów z rury stalowej Ø 40mm wzdłuż schodów wyrównawczych na parter i wzdłuż zejścia do piwnicy - 2 x 1,70m 


CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY INWESTYCJI :
· pow. lokalu mieszkalnego objętego opracowaniem – 39,5m2 

· pow. części wspólnych budynku (część klatki schodowej) objętych remontem  - ok. 20 m2 

· nawierzchnia utwardzona – kostka brukowa gr. 8 cm – 160 m2

OBSZAR ODDZIAŁYWANIA INWESTYCJI :


Obszar oddziaływania projektowanej inwestycji zawiera się w granicach działki będącej własnością Inwestora , Gminy Woźniki . 


Budynek mieszkalny w którym znajduje się lokal objęty remontem jest budynkiem wolnostojącym i zlokalizowany jest zgodnie z wymaganiami warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie  ( Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r Dz. U. z dn. 15 czerwca 2002 r z późniejszymi zmianami )

Projektowany remont podnosi standard lokalu i strefy wejściowej do budynku.

Projektowane zagospodarowanie wokół budynku również podnosi standard nie tylko działki ale i najbliższego otoczenia . Wody opadowe z projektowanej nawierzchni utwardzonej zostaną odprowadzone na teren zielony w granicach opracowania za pomocą otwartych koryt betonowych .

OPIS WYMAGAŃ ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA :
Wszystkie zastosowane materiały i wyroby winny posiadać niezbędne atesty i certyfikaty oraz być dopuszczone do stosowania w budownictwie publicznym








opracowanie ….........................









  arch. Beata Gabryelska
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OCENA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU
1.
 PODSTAWA  OPRACOWANIA
1.1.
Inwentaryzacja  istniejącego  budynku  mieszkalnego.                . 
1.2.
Wizja  lokalna  na  terenie  obiektu  związana  z  oględzinami  i  oceną  stanu technicznego  istniejącego  budynku gospodarczego.
1.3.
Dokumentacja fotograficzna.    
2.
PRZEDMIOT  OPRACOWANIA    
Przedmiotem  opracowania  jest  określenie  i  ocena  stanu  technicznego  istniejącego  budynku  mieszkalnego wielorodzinnego  oraz  ustalenie  możliwości i  uwarunkowań  związanych  z zamierzonym remontem lokalu mieszkalnego w parterze na potrzeby  utworzenia mieszkania awaryjnego i lokalnego centrum aktywności społecznej. 

Rozpatrywany  budynek  zlokalizowany  jest  w miejscowości Woźniki  przy  ul. Solarnia nr 2.

3.
OPIS  OGÓLNY  STANU  ISTNIEJĄCEGO
Istniejący  obiekt  jest  budynkiem mieszkalnym dwukondygnacyjnym z poddaszem częściowo użytkowym i częściowo podpiwniczonym,  zrealizowanym  w  technologii tradycyjnej w układzie  konstrukcyjnym  poprzecznym w 1910 r.  
W  poziomie  parteru  i piętra  zawarta  jest  funkcja mieszkalna (po 4 mieszkania) natomiast w poziomie poddasza znajdują się 2 mieszkania oraz strychy lokatorskie.                             
Dostęp  na  poziom 1-do piętra i poddasza  zapewniają 2 klatki schodowe  drewniane  dwubiegowe z biegami  usytuowanymi  prostopadle  do  zewnętrznej  ściany  podłużnej budynku; schody piwniczne- murowane z cegły ceramicznej pełnej; schody wyrównawcze – żelbetowe, wylewane na budowie.
Szczegóły  istniejących  rozwiązań  funkcjonalno-użytkowych  zawarte  są  w  inwentaryzacji  (pkt. 1.1.)
4.
OPIS  ISTNIEJĄCYCH  ROZWIĄZAŃ  KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWYCH  BUDYNKU

Budynek  zrealizowany  został  w  technologii  tradycyjnej  w  układzie  konstrukcyjnym  poprzecznym.
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Podstawowymi  elementami  konstrukcyjnymi  istniejącego  budynku  są:
4.1.
Dach  drewniany  dwuspadowy w konstrukcji płatwiowo- krokwiowej o nachyleniu połaci  6% w  z pokryciem   ułożonym  na deskowaniu połaci.  
4.2.
Stropy  parteru  istniejącego  rozpatrywanego  budynku  wykonane  zostały 
w  postaci  konstrukcji ceramiczno- stalowej, odcinkowe murowane z cegły ceramicznej pełnej na belkach stalowych dwuteowych o strzałce wzniosu podniebienia ok. 23 cm w traktach od strony wejściowej do budynku oraz w poziomach spoczników i podestów klatek schodowych. 

           Pozostałe stropy nad pomieszczeniami parteru i piętra budynku to stropy drewniane belkowe z podsufitką deskową otrzcinowaną.

           W strefie frontowej nad pomieszczeniami piwnicznymi wykonane są sklepienia odcinkowe o strzałce wzniosu podniebienia ok 28 cm murowane z cegły ceramicznej pełnej o grubości ½ cegły ułożone w „jodełkę” o rozpiętości

            3,00 – 3,11 m oparte na ścianach poprzecznych piwnicznych.
4.3.
Ściany  nośne  i  osłonowe  nadziemia  wykonane  są  w  technologii tradycyjnej  z zastosowaniem  cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo- wapiennej ( po stronie zewnętrznej nieotynkowane) o  grubości  25-38 cm.   

Ściany piwnic i mury  fundamentowe – tradycyjne, murowane z kamienia wapiennego o grubości 45 cm.  
4.4.
Nadproża  okienne  i  drzwiowe  wykonano  w  postaci odcinkowych  przesklepień  murowanych (łęków)  o wysokości 1 cegły -  w  poziomie piwnic i nadziemia budynku.   

4.5. 
Schody  na  poziom piętra-  drewniane  2-biegowe ze stopniami  deskowymi na belkach policzkowych; bieg schodów wyrównawczych – żelbetowy, płytowy; schody piwniczne murowane z cegły ceramicznej pełnej. 
4.6.
Fundamenty  budynku  stanowią  sprowadzone  do  poziomu  posadowienia  mury  fundamentowe  wykonane  z kamienia wapiennego o grubości 45 cm; poziom  posadowienia  występuje  na  głębokości ok. 1,40  m  poniżej  poziomu  terenu. 
5.
WNIOSKI  I  ZALECENIA  

Na  podstawie  dokonanych  oględzin  budynku  oraz  oceny  stanu technicznego  podstawowych  elementów  konstrukcji rozpatrywanego budynku stwierdzam  się, co  następuje:
a) istniejący  budynek  pozostaje  w  ogólnie  średnim (zadawalającym)  stanie  technicznym i  nadaje  się  do  użytkowania  zarówno  w  obecnym  programie funkcjonalno-użytkowym  jak  również  po  zrealizowaniu  przewidzianego zakresu remontu budynku na potrzeby utworzenia mieszkania awaryjnego i lokalnego centrum aktywności społecznej; funkcja budynku w zasadzie nie ulegnie zmianie;
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b) zamierzenia  realizacyjne  nie  będą  miały  żadnego  wpływu  na nośność  istniejących  elementów  konstrukcji  budynku;  

c) kluczowym zagadnieniem jest konstrukcja stropu piwnicznego i stropu parteru w obszarze rozpatrywanego lokalu mieszkalnego, a mianowicie:

- na podniebieniu stropu piwnicznego stwierdzono występowanie lokalnych wykruszeń (zlasowania)  zaprawy w spoinach sklepienia –zaleca się wykonanie przeskrobania spoin na podniebieniu na głębokość 3-4 cm a następnie wykonać narzut z zaprawy cementowej marki „5” ze starannym wypełnieniem przeskrobanych wcześniej spoin;

- na podniebieniu belek stropowych dwuteowych parteru występują lokalne  wykwity spowodowane korozją stali- zaleca się staranne usunięcie  zjawisk korozji (szczotkowanie, piaskowanie) a następnie wykonanie malarskich powłok antykorozyjnych;

d) ze względu na występujące zawilgocenie struktury tynków i glazury na 

ścianach oraz tynków na podniebieniu stropów należy wykonać skucie istniejącej wyprawy i wykonanie nowych tynków, analogicznie należy usunąć istniejące tynki sufitowe na podniebieniu stropów drewnianych wraz z podłożem trzcinowym;
e) prace  związane  z  przewidzianym do realizacji remontem lokalu  powinny  być  wykonywane  przez  wykwalifikowane  zespoły  robocze  z  zachowaniem  zasad  BHP i  pod  fachowym  nadzorem  technicznym.  

WNIOSEK  KOŃCOWY
Uwzględniając zawarte w niniejszym opracowaniu zapisy dotyczące zastosowanych w istniejącym budynku rozwiązań konstrukcyjno- materiałowych oraz omówione   w  pkt. 5a ÷ 5e  wnioski  i  zalecenia  
dopuszcza  się  istniejący  budynek  do  zrealizowania  przewidzianego remontu lokalu mieszkalnego w zakresie określonym w części architektonicznej projektu.  







Autor:
 ................................ 






 inż. Lech  Wrzosek
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OŚWIADCZENIE :

Oświadczamy , ze niniejszy projekt część architektoniczno – konstrukcyjna „ Remontu lokalu mieszkalnego na potrzeby utworzenia punktu awaryjnego noclegu oraz lokalnego Centrum aktywności społecznej” w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Solarnia 2 w Woźnikach został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej .






….................................................
                                                                ...................................................
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INFORMACJA O BEZPIECZEŃSTWIE I OCHRONIE ZDROWIA
OBIEKT :REMONTU LOKALU MIESZKALNEGO na POTRZEBY UTWORZENIA 
    MIESZKANIA AWARYJNEGO i LOKALNEGO CENTRUM AKTYWNOŚCI 
    SPOŁECZNEJ

ADRES : WOŹNIKI  ul. Solarnia 2  nr ewid. dz. 287/36, 314/36
INWESTOR : Gmina Woźniki

Na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy planu i ochrony zdrowia oraz szczegółowego zakresu rodzajów robót budowlanych stwarzających zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi ( Dz. U. Nr 151 poz. 1256 ) roboty budowlane należy wykonać w oparciu o sporządzony przez kierownika budowy plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia .

· wszystkie roboty budowlane wymagają stałego nadzoru technicznego ze strony kierownika budowy

· przy pracach budowlano-montażowych , przy obsłudze sprzętu zmechanizowanego , elektronarzędzi , przy pracach transportowych , rozładunkowych i pomocniczych może być zatrudniony tylko taki pracownik , który :
został przeszkolony w zakresie BHP na stanowisku pracy

uzyskał orzeczenia lekarskie o dopuszczeniu do określonej pracy

jest pełnoletni

posiada odpowiednie kwalifikacje przewidziane stosownymi przepisami dla danego stanowiska
Plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia sporządzony przez kierownika budowy powinien zwracać uwagę na :
· prawidłowe zagospodarowanie budowy , zachowanie stref bezpieczeństwa , tablice informacyjne

· stan i obsługę sprzętu zmechanizowanego i urządzeń elektrycznych 

· roboty murowe , tynkowe , ociepleniowe – z uwagi na prace na rusztowaniach

· roboty spawalnicze

· roboty malarskie 

· roboty pozostałe
Ponadto :
· Pracownicy narażeni na urazy mechaniczne , porażenie prądem , upadki z wysokości , oparzenia , zatrucia itp. Zagrożenia związane z wykonywaną pracą na budowie powinni być zaopatrzeni w certyfikowany sprzęt ochrony osobistej .

· Na budowie powinien być zorganizowany punkt pierwszej pomocy obsługiwany przez przeszkolonego w tym zakresie pracownika .

· Przed dopuszczeniem pracownika do pracy zakład zobowiązany jest zaopatrzyć go w odzież roboczą  i ochronną zgodnie z obowiązującymi przepisami

· Na budowie powinna być wywieszona tablica informacyjna z wykazem telefonów pogotowia ratunkowego , straży pożarnej i policji
Pracownia architektoniczna – studio 3 – s.c. 42 – 200 Częstochowa ul. Lelewela 13/15/13
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