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Wykaz ważniejszych definicji i skrótów i użytych w tekście  

 

Zamawiający – osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nieposiadająca osobowości 

prawnej obowiązaną do stosowania ustawy o zamówieniach publicznych 

Wykonawca - osoba fizyczna, osoba prawna, albo jednostka organizacyjna nieposiadająca osobowości 

prawnej, która ubiega się o udzielenie zamówienia, złożyła ofertę lub zawarła umowę w sprawie 

zamówienia publicznego 

Nadzór Inwestorski – osoby fizyczne lub prawne upoważnione przez Zamawiającego do kontroli 

i odbierania dokumentacji oraz robót budowlanych, w zakresie wskazanym umową 

z Zamawiającym 

Roboty budowlane –roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane 

/…/ (art. 2 ust. 1 pkt 1) 

Umowa – umowa zawarta pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą 

SIWZ – Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia 

Komisja odbiorowa – zespół odbierający roboty wyznaczony przez Zamawiającego 

Dostawa – nabywanie rzeczy, praw oraz innych dóbr, w szczególności na podstawie umowy sprzedaży, 

dostawy, najmu, dzierżawy oraz leasing 

Usługa – wszelkie świadczenia, których przedmiotem nie są roboty budowlane lub dostawa 

Plan BIOZ – plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

OZE – Odnawialne źródło energii 
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CZĘŚĆ I - OPISOWA 
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OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  

Przedmiotem niniejszego programu funkcjonalno-użytkowego jest określenie wymagań i wytycznych 

dotyczących wykonania kompleksowej realizacji zadania inwestycyjnego pt. „Modernizacja istniejącej 

kotłowni olejowej na pelletową w budynku urzędu gminy w pokrzywnicy”. 

Zadanie polega na:  

▪ przeprowadzeniu niezbędnych procedur formalno-prawnych i uzyskaniu wymaganych zgód, 

zezwoleń, postanowień bądź decyzji administracyjnych 

▪ zakupieniu niezbędnych materiałów i zrealizowaniu dostaw 

▪ realizacji niezbędnych robót budowlanych i instalacyjnych 

▪ uruchomieniu zabudowanych urządzeń i wykonanych instalacji 

▪ wykonaniu dokumentacji powykonawczej 

▪ dokonaniu niezbędnych przeszkoleń dla obsługi 

Niniejszy Program funkcjonalno-użytkowy jest wykonany w oparciu o Rozporządzenie Ministra 

Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji 

projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 

funkcjonalno-użytkowego i będzie stosowany jako dokument w postępowaniu przetargowym. 

Program służy ustaleniu planowanych kosztów robót budowlanych, daje wytyczne do sporządzenia 

dokumentacji projektowej oraz stanowi podstawę do sporządzenia ofert przez Wykonawców. 

Oferta powinna być zgodna z niniejszym Programem. Wykonawca w swoim zakresie ujmie także te 

prace dodatkowe i elementy instalacji, które nie zostały wyszczególnione, lecz są niezbędne dla 

poprawnego funkcjonowania i stabilnego działania oraz wymaganych prac konserwacyjnych, jak 

również dla uzyskania gwarancji sprawnego i bezawaryjnego działania. 

Zapisy niniejszego programu nie zwalniają projektanta oraz Wykonawcy robót z wyceny pełnego zakresu 

prac, jakie należy wykonać w celu realizacji przedmiotowej inwestycji. PFU nie rości sobie pretensji do 

miana wyczerpującego zakres zadania i Wykonawca winien to wziąć pod uwagę przy składaniu oferty i 

realizacji przedmiotu zamówienia. 

Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub opuszczeń zaistniałych w niniejszym programie, a o ich 

wykryciu winien natychmiast powiadomić Zamawiającego, który dokona niezbędnych poprawek, 

uzupełnień lub interpretacji. 
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1. Opis stanu istniejącego  

Zakres zadania inwestycyjnego ogranicza się do nieruchomości Zamawiającego. Przedmiotem 

opracowania jest kotłownia zlokalizowana w budynku urzędu gminy w Pokrzywnicy zlokalizowanego przy 

Aleja Jana Pawła II 1 w Pokrzywnicy 

 

 

Rys. 1. Lokalizacja Gminy Pokrzywnica 
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Rys. 2. Lokalizacja przedmiotowego Budynku 

 

 

 Rys. 3. Lokalizacja przedmiotowego Budynku – mapa zasadnicza 

 

Przedmiotowy budynek jest dwukondygnacyjny, częściowo podpiwniczony. Obiekt użytkowany jest jako 

Urząd Gminy. Wykonany został w technologii tradycyjnej jako murowany. W piwnicy zlokalizowana jest 

kotłownia. W 2005 roku przeprowadzono modernizację instalacji grzewczej. Prace polegały na wymianie 
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instalacji centralnego ogrzewania na system z dolnym rozdziałem pracujący w układzie zamkniętym z 

obiegiem wymuszonym i grzejnikami płytowymi wyposażonymi w zawory z głowicami termostatycznymi. 

System pracuje na parametrze 90/70C. Zamawiający dysponuje dokumentację archiwalną modernizacji. 

Zgodnie z dokumentacją archiwalną całkowite zapotrzebowanie na moc dla instalacji wynosi – 101,59 kW. 

Do pokrycia zapotrzebowania na moc instalacji zamontowano kocioł Vitoplex 100 olejowy o mocy 150 

kW. Kocioł pracuje tylko na potrzeby grzewcze. Zasila rozdzielacz z obiegami grzewczymi – na każdym 

obiegu zastosowano pompę obiegową oraz zawór mieszający trójdrogowy. Za właściwą regulację układu 

oraz poszczególnych obiegów odpowiadają sterowniki: 

• Vitotronic 050 HK3W 

• Vitotronic 050 HK1W 

W sąsiednim pomieszczaniu zlokalizowano magazyn oleju, w którym zamontowano 4 zbiorniki o 

pojemności 2000l każdy znajdujące się w wannie wychwytującej. 

W pomieszczeniu kotłowni zlokalizowano studnię schładzającą. 

 

W stanie obecnym w kotłowni przez cały rok zalega woda gruntowa do poziomu ok. 10 cm. Tynk na 

ścianach się odspaja. Drzwi zewnętrzne są przerdzewiałe. W pomieszczeniu panuje wysoka wilgotność. 

 

Rys. 4. Lokalizacja pomieszczenia kotłowni 
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Rys. 5. Schemat istniejącego systemu kotłowego 

 

2. Charakterystyczne parametry  określające wielkość obiektów lub  zakres 

robót  budowlanych 

Przedmiot zamówienia obejmuje następujący zakres: 

▪ wykonanie instalacji wentylacyjnej mechanicznej w pomieszczeniu 

▪ wstawienie nowych drzwi zewnętrznych 

▪ przebudowy w pomieszczeniu związane lokalizacją magazynu paliwa 

▪ montaż pompy wody 

▪ budowa magazynu paliwa wraz z systemem transportu paliwa oraz zsypem. 

▪ montaż kotła na biomasę wraz z systemem spalinowym 

▪ wykonanie fundamentu pod kocioł 

▪ podłączenie do istniejącego systemu grzewczego 

▪ montaż rurociągów wraz z niezbędną armaturą 
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▪ modernizację instalacji oświetlenia w kotłowni 

▪ wykonanie instalacji automatyki i sterowania 

▪ zasilenie elektrycznych urządzeń 

Wytyczne dotyczące budowy głównych elementów przedsięwzięcia przedstawiono w dalszej części 

Programu Funkcjonalno-Użytkowego. Wskazane parametry mają za zadanie wskazanie Wykonawcy 

minimalnego poziomu technologii oczekiwanego przez Zamawiającego. 

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia  

3.1. Uwarunkowania formalno-prawne 

• Budynek nie znajduje się w rejestrze zabytków  

Na wszelkie planowane w ramach zadania prace budowlane należy uzyskać wymagane decyzje, 

postanowienia, opinie oraz zgody, uzgodnienia, itp., przy czym Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

zadecyduje o rodzaju koniecznych do pozyskania dokumentów formalno-prawnych i o tym, które roboty 

wymagają uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę, a które są zwolnione z obowiązku jej uzyskania i 

wobec których występuje obowiązek zgłoszenia robót a następnie uzyska akceptację Zmawiającego na to. 

Wykonawca w szczególności uzyska wszelkie wymagane zgodnie z prawem polskim uzgodnienia, opinie i 

decyzje administracyjne niezbędne do wybudowania, uruchomienia i przekazania obiektu do eksploatacji. 

Prace należy prowadzić zgodnie z zasadami bezpieczeństwa pracy, pod nadzorem osób uprawnionych do 

kierowania robotami. 

Kadra Wykonawcy powinna: 

1) zostać przeszkolona w zakresie prowadzonych prac 

2) posiadać aktualne badania lekarskie 

3) posiadać uprawnienia oraz kwalifikacje zawodowe adekwatne do wykonywanych prac 

3.2. Uwarunkowania organizacyjno-logistyczne 

Obiekt jest obecnie całkowicie użytkowany. Nie planuje się wyłączenia budynku z użytkowania na czas 

prowadzenia robót budowlanych.  

Wszelkie czynności związane z wykonywaniem robót budowlanych Wykonawca winien 

z odpowiednim wyprzedzeniem uzgadniać z Zamawiającym oraz Użytkownikami nieruchomości, na 

terenie których prowadzone będą prace. 
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Wykonawca powinien, jeżeli jest to konieczne, przewidzieć odpowiednie zabezpieczenie robót 

w obrębie pasów drogowych, a także zapewnić niezbędną organizacje ruchu zgodnie z wytycznymi 

zarządcy danej drogi. 

3.3. Uwarunkowania środowiskowe  

Inwestycja nie jest zakwalifikowana do przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko w myśl Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. 

w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Budynki nie znajdują się na 

obszarze chronionym. 

Zastosowane rozwiązania technologiczne pozytywnie wpłyną na ograniczenie szkodliwych emisji i w 

żadnym razie nie stanowią zagrożenia dla środowiska naturalnego w świetle obowiązującego prawa. Z 

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Środowiska oraz ustawy z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko wynika, iż planowana inwestycja nie wymaga sporządzania 

raportu oddziaływania na środowisko.  

Wszystkie zastosowane urządzenia muszą posiadać ważne potwierdzenia lub deklaracje zgodności z 

obowiązującymi normami. Zmiany w środowisku powstałe w wyniku prowadzenia prac związanych z 

realizacją zadania nie mogą w żaden sposób negatywnie oddziaływać na środowisko. 

4. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe  

Obiekty po zakończeniu robót muszą odpowiadać przede wszystkim wymaganiom Rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz innym przepisom szczegółowym i odrębnym. 

Niniejsze zadanie inwestycyjne ma na celu promowanie energii pochodzącej ze źródeł odnawialnych na 

rzecz poprawy zanieczyszczenia powietrza. 

Instalacja OZE będzie produkować energię z wykorzystaniem energii odnawialnej na własne potrzeby 

Zamawiającego. Dzięki przeprowadzeniu prac objętych niniejszym programem obiekt zmniejszy 

wykorzystanie energii elektrycznej z konwencjonalnych źródeł, co jednocześnie wpłynie na redukcję 

emisji zanieczyszczeń do atmosfery. 

5. Szczegółowe właściwości funkcjonalno -użytkowe  

Zakres prac powinien być zgodny z Regulaminem Konkursu dla naborów wniosków o dofinansowanie w 

ramach programu RPMA.04.01.00-IP.01-14-017/16 Regionalny Program Operacyjny Województwa 
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Mazowieckiego na lata 2014-2020 Oś priorytetowa IV Przejście na gospodarkę niskoemisyjną Działanie 

4.1 Odnawialne źródła energii.  

Wspierane będą w szczególności instalacje o najwyższej wydajności spalania (o sprawności energetycznej 

nie mniejszej niż 85%) z uwzględnieniem systemów umożliwiających kontrolę emisji zanieczyszczeń 

wprowadzanych do powietrza. Przedmiotowe inwestycje powinny wpisywać się w wojewódzkie plany 

ochrony powietrza i uwzględniać wymogi dyrektywy Parlamentu Europejskiego I Rady 2008/50/WE z dnia 

21 maja 2008 r. w sprawie jakości powietrza i czystszego powietrza dla Europy. Do produkcji energii 

odnawialnej z biomasy dopuszcza się stosowanie stałych lub ciekłych substancji pochodzenia roślinnego, 

lub zwierzęcego, które ulegają biodegradacji, pochodzące z produktów, odpadów i pozostałości z 

produkcji rolnej i leśnej oraz przemysłu przetwarzającego ich produkty określonych w art. 7 

rozporządzenia Komisji (WE) nr 1272/200916i ziarna zbóż, które nie podlegają zakupowi 

interwencyjnemu, a także ulegająca biodegradacji część odpadów przemysłowych i komunalnych, 

pochodzenia roślinnego lub zwierzęcego, w tym odpadów z instalacji do przetwarzania odpadów oraz 

odpadów z uzdatniania wody i oczyszczania ścieków, w szczególności osadów ściekowych, zgodnie z 

przepisami o odpadach w zakresie kwalifikowania części energii odzyskanej z termicznego przekształcania 

odpadów; do dofinansowania nie kwalifikują się instalacje do spalania węgla, ani do współspalania 

biomasy z węglem, zarówno w instalacjach wielopaliwowego spalania jak i dedykowanego spalania 

wielopaliwowego. Instalacje do produkcji energii muszą być dedykowane do spalania biomasy, a 

potwierdzenie takie musi wynikać z dokumentacji producenta.  

Ze względu na to, że inwestycje w tym zakresie mają długotrwały charakter, powinny być zgodne 

z właściwymi przepisami unijnymi. Wspierane urządzenia do ogrzewania muszą od początku okresu 

programowania charakteryzować się obowiązującym od końca 2020 r. minimalnym poziomem 

efektywności energetycznej i normami emisji zanieczyszczeń, które zostały określone w środkach 

wykonawczych do dyrektywy 2009/125/WE z dnia 21 października 2009 r. ustanawiającej ogólne zasady 

ustalania wymogów dotyczących ekoprojektu dla produktów związanych z energią.  

Kocioł projektowany powinien być wyposażony w automatyczny podajnik paliwa i nie będzie posiadał 

rusztu awaryjnego ani elementów umożliwiających jego zamontowanie. 
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OPIS WYMAGAŃ ZAMAWIAJĄCEGO  W STOSUNKU DO 

PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  

6. Wymagania ogólne  

Przedmiot zamówienia winien być wykonany zgodnie z obowiązującym stanem prawnym, normami, 

zasadami najlepszej wiedzy technicznej oraz z zachowaniem zasady należytej staranności. 

Przedmiot zamówienia powinien spełniać wymagania obowiązujących przepisów w zakresie 

bezpieczeństwa konstrukcji, bezpieczeństwa pożarowego, przepisów BHP, ochrony zdrowia 

i środowiska oraz bezpieczeństwa użytkowania. 

Wybudowane urządzenia/instalacje/obiekty powinny mieć trwałą i niezawodną konstrukcję. 

Oferowane urządzenia muszą być nieużywane i fabrycznie nowe, pochodzić z seryjnej produkcji z 

uwzględnieniem opcji konfiguracyjnych przewidzianych przez producenta dla oferowanego modelu 

sprzętu oraz pochodzić z oficjalnego kanału dystrybucji na rynek polski. Zamawiający nie dopuszcza 

oferowania sprzętu będącego prototypem, a zastosowana technologia, jak i jej poszczególne elementy 

powinny być sprawdzone w praktyce eksploatacyjnej. Do zadań Wykonawcy należy wykonanie badań i 

sprawdzeń obligatoryjnych w świetle obowiązujących przepisów prawa oraz ochrony mienia w obrębie terenu 

budowy. 

W trakcie realizacji zamówienia do obowiązków Wykonawcy należy zrealizowanie inwestycji własnym 

staraniem i na swój koszt oraz zgodnie z Prawem budowlanym, a w szczególności: 

1) stosowanie wyłącznie materiałów odpowiedniej jakości dopuszczonych do obrotu i stosowania zgodnie z 

Ustawą Prawo budowlane oraz koordynacja robót branżowych wykonywanych na obiekcie 

2) zapewnienie dostaw materiałów i urządzeń 

3) wykonanie wszystkich wymaganych normami, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót 

budowlano-montażowych zawartymi w niniejszym programie oraz stosownymi przepisami: pomiarów, 

badań, prób oraz rozruchów 

4) udział we wszelkich odbiorach 

5) wypłata odszkodowań za zniszczenia spowodowane przez Wykonawcę w trakcie przeprowadzania robót 

budowlanych właścicielom działek, na których prowadzone były te roboty 

6) naprawa lub pokrycie kosztów napraw uszkodzonych przez Wykonawcę dróg, chodników, ogrodzeń, 

mostków, urządzeń melioracyjnych i innych urządzeń oraz sieci technicznych 

7) zapewnienie wymaganych nadzorów właścicielskich oraz specjalistycznych, w tym konserwatorskich, 

archeologicznych, dendrologicznych lub innych wymaganych stosownymi przepisami 
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8) pokrycie kosztów związanych z zajęciem terenu na czas prowadzenia robót budowlanych, w tym opłat za 

zajęcia pasów drogowych i innych terenów, jeżeli będzie to konieczne 

9) zapewnienie obsługi geodezyjnej budowy przez cały okres jej trwania, jeśli jest wymagana 

Wykonawca przed złożeniem oferty oraz podpisaniem umowy obowiązany jest przeprowadzić szczegółową 

wizję lokalną na obiekcie oraz zapoznać się ze wszystkimi uwarunkowaniami. Brak jakichkolwiek 

elementów w PFU i ewentualne niezgodności nie zwalniają Wykonawcy z obowiązku wykonania całego 

zakresu prac w wyznaczonym terminie oraz kwocie. 

6.1. Dokumentacja projektowa 

Przed rozpoczęciem prac projektowych Wykonawca pozyska i zweryfikuje dane i materiały niezbędne do 

realizacji przedmiotu zamówienia, a także informacje i dokumenty niezbędne do zaprojektowania robót 

budowlanych, będących przedmiotem zamówienia. Wykonawca zobowiązany jest przeprowadzić 

inwentaryzację. 

Wykonawca, w razie potrzeby zapewnieni nadzór autorski przez cały okres trwania inwestycji 

realizowanej na podstawie sporządzonej dokumentacji. 

Jeżeli prawo lub względy praktyczne wymagają, aby niektóre dokumenty były poddane weryfikacji przez 

osoby uprawnione lub wymagają uzgodnienia przez właściwe instytucje, to przeprowadzenie weryfikacji 

i/lub uzyskanie uzgodnień będzie przeprowadzone przez Wykonawcę na jego koszt przed przedłożeniem 

tej dokumentacji do zatwierdzenia przez Zamawiającego. Dokonanie weryfikacji i/lub uzyskanie 

uzgodnień nie przesądza o zatwierdzeniu przez Zamawiającego, który odmówi zatwierdzenia w każdym 

przypadku, kiedy stwierdzi, że dokument Wykonawcy nie spełnia wymagań kontraktu. 

Do obowiązków Wykonawcy należeć będzie opracowanie wszelkich niezbędnych dokumentacji 

powiązanych, w tym projektów branżowych, operatów, itp. 

Zatwierdzenie wszystkich dokumentów przez Zamawiającego jest warunkiem koniecznym realizacji 

zadania inwestycyjnego, lecz nie ogranicza odpowiedzialności Wykonawcy wynikającej 

z kontraktu. 

Zamawiający dopuszcza zastosowanie na etapie projektowania technologii zamiennych, jednak 

o parametrach nie gorszych niż przedstawione w niniejszym Programie. 

Dokumentacja ponadto musi: 

▪ zawierać optymalne rozwiązania technologiczne, konstrukcyjne, materiałowe i kosztowe oraz 

wszystkie niezbędne zestawienia materiałowe, rysunki szczegółów i detali wraz z dokładnym opisem 
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i podaniem wszystkich niezbędnych parametrów pozwalających na identyfikację materiału, 

urządzenia 

▪ być wykonana w języku polskim, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, normami 

technicznymi, wiedzą techniczną oraz powinna być opatrzona klauzulą o kompletności 

i przydatności z punktu widzenia celu, któremu ma służyć 

▪ być spójna i skoordynowana we wszystkich branżach (w przypadku dokumentacji wielobranżowej) 

▪ być opracowana w sposób czytelny i jednoznaczny 

Dokumentację projektową Wykonawca przekaże Zamawiającemu w wersji papierowej oraz w wersji 

elektronicznej (w postaci plików DWG, plików tekstowych i plików PDF) nagranych na nośniku CD-R w 

ilościach wskazanych w umowie. 

Wykonawca podpisze oświadczenie o przekazaniu w całości majątkowych praw autorskich do 

dokumentacji projektowej stanowiącej część przedmiotu zamówienia. Majątkowe prawa autorskie do 

dokumentacji projektowej nie mogą być obciążone żadnymi prawami osób trzecich, a także osoby trzecie 

nie mogą mieć żadnych roszczeń, których przedmiotem mogłyby być majątkowe prawa autorskie do 

dokumentacji projektowej. 

Wraz z przekazaniem dokumentacji projektowej Wykonawca m.in.: 

a) przeniesie na Zamawiającego majątkowe prawa autorskie do utworów wchodzących w skład 

dokumentacji projektowej w zakresie powielania, udostępniania dla celów zamówień publicznych, 

realizacji wszelkich robót budowlanych 

b) wyrazi zgodę na wprowadzenie zmian do utworów będących przedmiotem niniejszej umowy przez 

Zamawiającego lub wskazaną przez niego osobę trzecią 

c) wyrazi zgodę na wykonywanie przez Zamawiającego autorskich praw zależnych do tych utworów na 

polach eksploatacji określonych w pkt. a) i jednocześnie przenosi na Zamawiającego wyłączne 

prawo zezwalania na wykonywanie prawa zależnego wobec tych utworów 

d) zobowiąże się, że nie dokona żadnej czynności o skutku cofnięcia zezwolenia na wykonywanie praw 

zależnych 

e) zobowiąże się nie korzystać z przysługujących mu osobistych praw autorskich do tych utworów w 

sposób uniemożliwiający lub znacznie utrudniający korzystanie i rozporządzanie Zamawiającemu 

tymi utworami 
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6.1.1.  Projekt budowlany 

Wykonawca w ramach zadania opracuje projekt budowlany zgodny z Rozporządzeniem Ministra 

Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji 

projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 

funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. z 2013 r. poz. 1129), a także zgodny z Rozporządzeniem Ministra 

Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego. 

Opracowany projekt, jeżeli będzie to wymagane musi zostać zatwierdzony przez Wydział 

Architektoniczno-Budowlany właściwego organu administracji państwowej i na jego podstawie musi 

zostać wydana ostateczna Decyzja pozwolenia na budowę. 

6.1.2.  Projekt wykonawczy 

Opracowany przez Wykonawcę projekt wykonawczy powinien być zgodny z Rozporządzeniem Ministra 

Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji 

projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 

funkcjonalno-użytkowego, Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 lub rozporządzenia obowiązującego w momencie 

jego sporządzania. 

W ramach przedmiotu zamówienia Wykonawca sporządzi dokumentację we wszystkich wymaganych 

branżach. 

Projekty powinny zawierać część rysunkową, opisową i obliczeniową w zakresie niezbędnym do 

prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia. 

6.1.3.  Dokumentacja powykonawcza  

Wykonawca dostarczy Zamawiającemu dokumentację powykonawczą obejmującą niezbędne pomiary, 

dokumenty odbiorowe (atesty, aprobaty), dokumentację fotograficzną wykonanych robót oraz mapę 

powykonawczą zrealizowanych sieci przyjętą do zasobów kartograficznych właściwej jednostki. 

Projekt powykonawczy musi być sporządzony przez osoby posiadające stosowne do zakresu projektu 

uprawnienia budowlane. 

Projekt budowlany powykonawczy musi być zatwierdzona przez przedstawiciela kierownika budowy 

Wykonawcy, Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz przedstawiciela Zamawiającego. 



 

 
 

s t r o n a | 18 

6.2. Roboty budowlane 

Roboty budowlane należy wykonać zgodnie z dokumentacją projektową opracowaną na podstawie 

niniejszego programu oraz zgodnie z wymaganiami aktualnych przepisów, wiedzy technicznej i dobrej 

praktyki. 

W ramach zlecenia Wykonawca wybuduje i uruchomi instalacje i urządzenia objęte przedmiotem 

zamówienia. 

6.3. Serwis gwarancyjny i  gwarancje 

Serwis gwarancyjny będzie realizowany przez Wykonawcę w okresie 5 lat od dnia protokolarnego 

(bezusterkowego) odbioru końcowego inwestycji. 

Wykonawca zapewni serwisowanie wybudowanych urządzeń i instalacji w okresie objętym gwarancją. 

Koszty serwisowania urządzeń i instalacji w okresie obowiązywania gwarancji na roboty pokrywa 

Wykonawca.  

W ramach przedmiotu zamówienia ustala się następujący wykaz gwarancji: 

▪ roboty budowlano–montażowe - minimum 5 lat, liczonych od dnia podpisania przez Zamawiającego 

(bez uwag) protokołu odbioru końcowego 

▪ kotły – min. 5 lat, liczonych od dnia podpisania przez Zamawiającego (bez uwag) protokołu odbioru 

końcowego 

 

W ramach serwisu Wykonawca jest zobligowany do: 

▪ usuwania usterek na wezwanie Zamawiającego 

▪ zapewnienia dostawy i wymiany niezbędnych części zapasowych w przypadku braku możliwości 

naprawy 

Do napraw gwarancyjnych Wykonawca jest zobowiązany użyć fabrycznie nowych elementów o 

parametrach nie gorszych niż elementów uszkodzonych sprzed usterki. 

Warunki gwarancji i serwisu określone w umowie serwisowej dołączonej do pozyskiwanego sprzętu mają 

wyższy priorytet i pierwszeństwo przed standardowymi warunkami gwarancji i serwisu producentów, 

importerów i dostawców. 

Wykonawca odpowiada za wady fizyczne i prawne, ujawnione w dostarczonych wyrobach, ponosi z tego 

tytułu wszelkie zobowiązania. Jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli dostarczone wyroby: 

▪ stanowią własność osoby trzeciej albo jeżeli są obciążone prawem osoby trzeciej 
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▪ mają wadę zmniejszającą ich wartość lub użyteczność wynikającą z ich przeznaczenia, nie posiadają 

właściwości wymaganych przez Zamawiającego, albo jeżeli dostarczono je w stanie niekompletnym 

O wadzie fizycznej i prawnej przedmiotu umowy Zamawiający informuje Wykonawcę bezpośrednio lub 

za pośrednictwem reprezentującej go jednostki organizacyjnej lub komórki/działu/departamentu, 

użytkującej wyroby objęte gwarancją jak najszybciej po ujawnieniu w nich wad, w celu realizacji 

przysługujących z tego tytułu uprawnień. Formę zawiadomienia stanowi „Protokół reklamacji” wykonany 

przez Zamawiającego lub jego reprezentanta, przekazany Wykonawcy. 

Wykonawca jest zobowiązany do usunięcia wad fizycznych i prawnych wyrobów lub do dostarczenia 

wyrobów wolnych od wad, jeżeli wady te ujawnią się w okresie gwarancji. 

Jeżeli w wykonaniu swoich obowiązków Wykonawca dostarczył Zamawiającemu zamiast wyrobów 

wadliwych takie same wyroby nowe – wolne od wad, termin gwarancji biegnie na nowo od chwili ich 

dostarczenia. Wymiany wyrobów Wykonawca dokona bez żadnej dopłaty, nawet gdyby ceny na takie 

wyroby uległy zmianie. 

Realizacja naprawy gwarancyjnej następuje wyłącznie w miejscu eksploatacji sprzętu. 

Wykonawca zagwarantuje, że każdy egzemplarz dostarczonego wyrobu jest wolny od wad fizycznych, 

prawnych oraz posiada cechy zgodne z cechami określonymi w jego specyfikacji technicznej. 

Gwarancja jest wyłączną gwarancją udzielaną Zamawiającemu i zastępuje wszelkie inne gwarancje 

wyraźne i domniemane, a w szczególności domniemane gwarancje lub warunki przydatności handlowej 

lub przydatności do określonego celu. 

W przypadku wystąpienia w okresie gwarancji awarii, usterki bądź ujawnienia wady tego samego 

elementu (podzespołu) w więcej niż 10% ilości dostarczonego sprzętu Wykonawca zobowiązany jest, na 

żądanie Zamawiającego, do wymiany całego urządzenia na swój koszt, w całym sprzęcie stanowiącym 

przedmiot zamówienia. 

W uzasadnionych przypadkach związanych z ww. okolicznościami, Zamawiający zastrzega sobie prawo 

zastosowania sankcji wynikających z zapisów zawartych we wzorze umowy. 

Wymaga się, aby producent urządzeń posiadał własny serwis fabryczny na terenie Rzeczypospolitej 

Polskiej. 

6.4. Inne dokumenty wymagane względem Wykonawcy  

Zamawiający wymaga od Wykonawcy następujących dodatkowych dokumentów: 

▪ oświadczenie producenta o spełnieniu minimalnych wymaganych parametrów technicznych 
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▪ karty katalogowe producentów w języku polskim wraz ze zdjęciami oraz rysunkami technicznymi 

przodu jak i tez tylu oferowanego sprzętu 

7. Cechy obiektu dotyczące rozwiązań budowlano -konstrukcyjnych i 

wskaźników ekonomicznych  

7.1. Przygotowanie terenu budowy 

W ramach przygotowania terenu budowy Wykonawca zobowiązany jest wykonać i umieścić na swój 

koszt wszystkie konieczne tablice informacyjne, które będą utrzymywane przez Wykonawcę w dobrym 

stanie przez cały okres realizacji robót. 

W razie konieczności, na czas wykonania robót, Wykonawca ma obowiązek wykonać lub dostarczyć na swój 

koszt tymczasowe urządzenia zabezpieczające takie jak ogrodzenia, rusztowania, znaki drogowe, bariery, 

taśmy ostrzegawcze, szalunki i inne. Jeżeli będzie to konieczne wykonawca na swój koszt może 

zorganizować zaplecze biurowe i socjalne na terenie budowy w miejscu uzgodnionym z Zamawiającym. 

Lokalizacja zaplecza budowy nie powinna kolidować z drogami czy ścieżkami dla pieszych. Zamawiający 

nie stawia specjalnych wymagań w zakresie zagospodarowania terenu budowy. Wykonawca ma tak 

zorganizować teren budowy aby miał możliwość korzystania ze wszystkich mediów. 

Na ewentualne wycinki drzew należy uzyskać niezbędne zgody oraz pozwolenia a także zastosować się do 

wskazanych w nich nakazów i warunków. 

Zamawiający wymaga uzgodnienia planu zagospodarowania budowy i planu BIOZ. Wykonawca 

zobowiązany jest do zapewnienia ochrony terenu objętego placem budowy do czasu jej zakończenia, a 

zwłaszcza zabezpieczenia istniejącego budynku i znajdującego się tam wyposażenia i składowanych 

własnych materiałów budowlanych i sprzętu. 

Koszt zabezpieczenia terenu budowy poza placem budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, 

że będzie włączony w cenę kontraktową, w którą włączony winien być także koszt wykonania 

poszczególnych obiektów zaplecza, drogi tymczasowej i montażowej oraz uzyskania, doprowadzenia, 

przyłączenia wszelkich czynników i mediów energetycznych na placu budowy, takich jak m.in.: energia 

elektryczna, gaz, woda, ścieki itp. W cenę kontraktową winny być włączone również wszelkie opłaty 

wstępne, przesyłowe i eksploatacyjne związane z korzystaniem z tych mediów w czasie trwania prac oraz 

koszty likwidacji tych przyłączy po ukończeniu kontraktu. Zabezpieczenie korzystania z w/w czynników i 

mediów energetycznych należy do obowiązków Wykonawcy i jest on w pełni odpowiedzialny za 
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ewentualne uzyskanie niezbędnych warunków technicznych przyłączenia, dokonanie uzgodnień, 

przeprowadzenie ewentualnych prac projektowych i otrzymanie niezbędnych pozwoleń i zezwoleń. 

7.2. Modernizacja kotłowni  

Przewiduje się montaż nowych kotłów w pomieszczeniu obecnej rozdzielni ciepła po wcześniejszej 

adaptacji i przystosowaniu tego pomieszczenia do montażu nowych urządzeń. Znamionowa moc kotłowni 

określona dla pellet min. 150 kW (wykonawca po wykonaniu szczegółowych obliczeń zweryfikuje dobór 

mocy) Zgodnie z audytem energetycznym z 2016 roku zapotrzebowanie na moc grzewczą dla budynku 

wynosi 145,8 kW. 

Kocioł na pellet powinien spełniać następujące wymagania: 

Znamionowa moc kotłowni określona dla pellet wynosi min. 150 kW (wykonawca po wykonaniu 

szczegółowych obliczeń zweryfikuje dobór mocy) 

Minimalne parametry kotła: 

− Kocioł stalowy, trójciągowy, z wymiennikiem o konstrukcji płomieniówkowej w układzie 

poziomym (z poziomym przepływem spalin), wyposażony w urządzenie do awaryjnego 

odprowadzenia nadmiaru ciepła. 

− Kocioł musi spełniać wymagania dla klasy 5 (wg normy PN-EN 303-5:2012) i Dyrektywy UE o Eco 

Design, i dodatkowo posiadać sprawność nie mniejsza niż 91,7 %, a emisję pyłów poniżej 25 mg/ 

m3. Parametry te muszą być potwierdzone stosownym świadectwem, wydanym przez Polski 

instytut badawczy – Polską jednostkę akredytowaną. 

− Kocioł ma być wyposażony w pelletowy palnik wrzutkowy, modulowany w zakresie 30 % - 100 % 

mocy, do automatycznego spalania pelletu o średnicy 6 – 8 mm. 

− Palnik powinien być wyposażony w element do samoczynnego zapłonu, fotoelement do kontroli 

stanu pracy palnika i czujnik temperatury palnika. Dla poprawienia efektywności spalania palnika 

przy niskich obciążeniach, palnik powinien posiadać budowę komory spalania umożliwiającą 

usypywanie się paliwa wzdłuż komory paleniskowej palnika stanowiąc zwarte złoże. 

− Palnik powinien być wyposażony w mechaniczny zgarniacz szlaki, kształtem odpowiadający 

kształtowi podłogi paleniska, dla skutecznego usuwania produktów spalania, występujących 

podczas spalania paliw o niższej jakości, a co za tym idzie, o wyższej zawartości popiołu. Praca 

zgarniacza szlaki kontrolowana powinna być przez regulator kotłowy pozwalający na zmianę czasu 

pomiędzy cyklami jego pracy i wielkość posuwu w zakresie 0 – 10 cm w zależności od jakości 

spalanego paliwa. 
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− Kocioł powinien wyposażony być w układ automatycznego odpopielania z dołączanym zbiornikiem 

popiołu na kołach. 

− Kocioł powinien być wyposażony w pneumatyczny, automatyczny układ oczyszczania wymiennika. 

 
Wykonawca udokumentuje w ofercie zgodność parametrów kotła z wymaganiami Zamawiającego. Kocioł 

na pellet powinien pochodzić od sprawdzonego producenta, który może wykazać się podobnymi 

uruchomieniami i sprawną pracą kotłów. Wykonawca dostarczy  

i zainstaluje kocioł wraz z instalacjami i urządzeniami towarzyszącymi, które powinny być dobrane tak, 

aby tworzyły jedną sprawnie działającą instalację. Producent kotła powinien zapewniać serwis 

gwarancyjny i pogwarancyjny.  

W kotłowni należy wykonać ogrzewanie umożliwiające pokrycie strat ciepła spowodowanych 

intensywnym przewietrzaniem. 

7.2.1.  Opis robót budowlanych Kotłowni pelletowej  

− modernizacja kotłowni – wymiana kotłów na nowoczesne jednostki na pellet; 

− montaż zasobników na paliwo 

− budowa magazynu paliwa 

− połączenie z istniejącą instalacją 

− montaż układu spalinowego 

− odłączenie istniejącej jednostki kotłowej 

− wykonanie wentylacji pomieszczeń 

7.2.2.  Zakres robót budowlanych dla modernizacj i  kotłowni 

Przedmiotem zamówienia jest modernizacja istniejącej kotłowni olejowej na kotłownię pelletową. W 

skład systemu wchodzić będzie: 

▪ kocioł pelletowy o sumarycznej mocy min. 150 kW  

▪ system kominowy 

▪ armatura zabezpieczająca, pompująca oraz odcinająca 

▪ połączenie z istniejącym systemem grzewczym  

▪ orurowanie wraz z izolacją 

▪ automatyka sterująca i pomiarowa 

▪ System uzupełniania oraz uzdatniania zładu 

▪ zasilanie elektryczne wszystkich urządzeń 
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▪ automatyka sterująca istniejącymi obiegami 

▪ wstawienie nowych drzwi zewnętrznych 

▪ przebudowy w pomieszczeniu związane lokalizacją magazynu paliwa 

▪ montaż pompy wody 

▪ budowa magazynu paliwa wraz z systemem transportu paliwa oraz zsypem. 

▪ wykonanie fundamentu pod kocioł 

▪ wykonanie nowych tynków w pomieszczeniu kotłowni 

▪ modernizację instalacji oświetlenia w kotłowni 

▪ wykonanie instalacji automatyki i sterowania 

▪ zasilenie elektrycznych urządzeń 

Wytyczne dotyczące budowy głównych elementów instalacji przedstawiono w dalszej części Programu 

Funkcjonalno-Użytkowego. Wskazane parametry mają za zadanie wskazanie Wykonawcy minimalnego 

poziomu technologii oczekiwanego przez Zamawiającego. Wykonawca przed złożeniem oferty 

przeprowadzi wizję lokalną celem zapoznania się ze stanem istniejącym. 

7.2.3.  Bufor 

Na etapie wykonywania projektu Wykonawca sporządzi obliczenia i na podstawie wytycznych producenta 

dla danego kotła należy dobrać odpowiednia pojemność zbiornika buforowego. W przypadku 

udowodnienia braku konieczności stosowania bufora zamawiający dopuszcza takie rozwiązanie. 

7.2.4.  Instalacje przyłączeniowe do wodnego systemu technologicznego kotłowni  

Wykonawca zaprojektuje i wykona połączenie wodne kotła z istniejącymi rozdzielaczami 

technologicznymi kotłowni. 

Zamawiający dopuszcza zaprojektowanie i zainstalowanie przez Wykonawcę kotła na pellet do pracy w 

układzie otwartym po zastosowaniu wymiennika oddzielającego od części systemu ciśnieniowego. 

Dopuszcza się również zaprojektowanie i zainstalowanie przez Wykonawcę kotła na pellet do pracy w 

układzie zamkniętym, po spełnieniu wymagań dot. pracy kotłów na paliwa stałe w układzie zamkniętym, 

określonych w obowiązujących w Polsce przepisach.  

 W celu montażu kotła na paliwo stałe w układzie zamkniętym, konieczne jest wykonanie kotła w wersji z 

wężownicą schładzającą. Kocioł wykonany w ten sposób we współpracy z zabezpieczeniem termicznym 

spełnia wymogi normy PN-EN303-5 dotyczącej montażu kotłów w układach ciśnieniowych. Wężownica ta 

ma za zadanie odebranie takiej ilości ciepła, którą kocioł jest w stanie wyprodukować przy zerowym 
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rozbiorze ciepła przez instalację grzewczą, nie powodując wzrostu ciśnienia w instalacji grzewczej do 

stanu niebezpiecznego. Wężownica jest zatopiona w wodzie kotłowej.  

Należy zaprojektować oraz wykonać system zabezpieczający przed wzrostem ciśnienia - naczynia 

wzbiorcze oraz zawory bezpieczeństwa. Wykonawca zaprojektuje oraz wykona studnie schładzającą oraz 

system uzupełniania oraz uzdatniania wody. Wykonawca zaprojektuje i wykona niezbędną armaturę 

kotłową zabezpieczającą i pomiarową. Istniejące elementy regulacyjne, rurociągi, pompy oraz pozostała 

armaturę należy sprawdzić pod kątem współpracy z nowym systemem kotłowni i jeżeli zajdzie taka 

konieczność przewidzieć do wymiany. Wykonawca poniesie całkowite koszty związane ze zrealizowaniem 

wybranego przez siebie rozwiązania. 

7.2.5.  Rurociągi instalacji  wodnej  

Rurociągi obiegów wodnych należy wykonać z rur stalowych bez szwu wg PN/H-74219 łączonych przez 

spawanie. Armaturę oraz urządzenia montowane przez skręcanie oraz połączenia kołnierzowe powyżej 

DN40. Do uszczelnień połączeń zastosować typowe materiały dopuszczone do pracy przy temperaturze 

100°C i ciśnienie do 6 bar.   

Mocowanie przewodów wykonać za pomocą typowych obejm mocujących stalowych ocynkowanych. 

Przewody mocować do ścian i stropów pomieszczeń. Wszelkie obejmy mocujące za wyjątkiem punktów 

stałych muszą posiadać wkładki gumowe umożliwiające przemieszczanie się rurociągu podczas 

występowania naprężeń. Przejścia rurociągów przez przegrody budowlane wykonać w tulejach 

ochronnych wystających za przegrodę 20mm. Rury stalowe czarne po ręcznym oczyszczeniu i 

odtłuszczeniu, należy zabezpieczyć antykorozyjnie przez pomalowanie farbą do gruntowania i farbą 

nawierzchniową. 

Izolacje rurociągów wykonać z otulin o grubościach zgodnych z obowiązującymi Warunkami 

Technicznymi. Dopuszcza się wykonanie izolacji z prefabrykowanych łupków lub mat. Dopuszcza się 

stosowanie izolacji cieplnej z mat z wełny mineralnej pod blachą ocynkowaną lub aluminiową.  

Rurociągi oznakować wg normy PN-70/N-01270 przez naklejanie pasków identyfikacyjnych  

w kierunku przepływu. Oznaczenie wykonać w sposób trwały w miejscach widocznych  

i dostępnych. 

7.2.6.  Instalacja transportu pe llet 

Wykonawca zaprojektuje i zainstaluje systemem podawania paliwa do kotłów złożony z: 

przenośnika śrubowo z zasobników (dopuszcza się wykorzystanie systemu transportu pneumatycznego) 
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Zaleca się zastosowanie przenośników osłoniętych obudową przykręconą od góry, zamiast przenośników 

w jednolitej rurze. W przypadku zastosowania dedykowanego przez producenta kotła przenośnika między 

zbiornikiem buforowym a kotłem dopuszcza się inne rozwiązania. 

System podawania paliwa powinien działać w trybie bezobsługowym i powinien być wyposażony w 

niezbędne zabezpieczenia przed cofnięciem płomienia. Elementy systemu transportu powinny być 

zabezpieczone przed korozją.  

7.2.7.  Instalacje automatyki  

Wykonawca zaprojektuje i wykona instalacje automatyki kotłowni wraz z instalacjami towarzyszącymi. 

Zdalny nadzór kotła będzie realizowany przez przesył informacji alarmowych, poprzez moduł GSM z 

możliwością wyboru adresatów komunikatów alarmowych przez Zamawiającego. System należy 

wyposażyć w moduł pogodowy. System sterowania musi umożliwiać pracę układu z osłabieniami 

dobowymi oraz tygodniowymi. Automatyka musi umożliwiać sterowanie siedmioma obiegami i 

zainstalowanymi na nich zaworami mieszającymi oraz pompami. 

W celu pomiaru ilości wyprodukowanego ciepła należy zastosować licznik ciepła elektroniczny z 

przepływomierzem ultradźwiękowym, z przelicznikiem i parą czujników temperatury. 

Wszystkie systemy powinny być odporne na podwyższone warunki wilgotności. 

7.2.8.  Instalacje elektryczne  

Wykonawca wykona instalacje elektryczne pomieszczenia kotłowni oraz magazynu paliwa w sposób 

zapewniający zachowanie bezpieczeństwa przeciwporażeniowego i przeciwpożarowego oraz dostarczy 

Zamawiającemu protokoły badań ochrony przeciwporażeniowej oraz stanu izolacji umożliwiające 

przekazanie urządzeń i instalacji do eksploatacji. 

Wykonawca doprowadzi zasilanie elektryczne do urządzeń w projektowanej kotłowni. Wszystkie systemy 

powinny być odporne na podwyższone warunki wilgotności. Należy przewidzieć gniazdko serwisowe. W 

pomieszczeniu kotłowni należy wykonać nową instalację oświetlania opartą o technologie LED. 

7.2.9.  Instalacje wentylacyjne   

Wykonawca zaprojektuje i wykona wentylację pomieszczenia kotłowni zapewniającą spełnienie zaleceń 

producentów kotła i jego oprzyrządowania oraz wymagań obowiązującego prawa  

w zakresie skuteczności wentylacji i bezpieczeństwa użytkowania kotła. Ze względu na występującą w 

pomieszczeniach wysoką wilgotność należy zastosować system mechanicznej wentylacji osobny dla 

kotłowni oraz osobny dla magazynu paliwa umożliwiającej 6 krotną wymianę powietrza w trybie 

awaryjnym załączaną z czujnika wilgotności osobnego dla każdego z pomieszczeń. Poza systemem 
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wentylacji mechanicznej awaryjnej należy wykonać system grawitacyjnej wentylacji. Dopuszcza się 

wykorzystanie istniejącego systemu wentylacji po sprawdzeniu obliczeń przekrojów.  

W przypadku gdy istniejące kanały wentylacyjne będą większe niż 20 % od wymaganych dla projektowanej 

mocy kotłowni należy wykonać nowe, a otwory zamurować i otynkować. System mechaniczny nie może 

zakłócać pracy kotła i procesu spalania. 

Wykonawca zaprojektuje i wykona doprowadzenie powietrza do kotła w ilości zapewniającej: prawidłowy 

przebieg procesu spalania i spełnienie wymagań przepisów prawa obowiązujących w Polsce. 

7.2.10.  Instalacje spal inowe   

Wykonawca zaprojektuje i wykona system odprowadzania spalin z projektowanego kotła. Zaleca się 

wykonanie systemu prowadzonego po elewacji zewnętrznej. Dopuszcza się po przeprowadzeniu 

stosownych obliczeń wykorzystanie istniejących szachtów do wprowadzenia przewodów spalinowych. 

7.2.11.  Instalacje wodno-kanalizacyjne kotłowni  

Wykonawca przystosuje istniejące instalacje wodno-kanalizacyjne w pomieszczeniu kotłowni. 

Wykonawca wyremontuje istniejącą studnię schładzającą. W posadzce w studni osobne należy 

zaprojektować i wykonać pompę załączaną pływakiem umożliwiającą odpompowywanie na bieżąco 

napływających wód gruntowych do systemu kanalizacji. W pomieszczeniach należy wykonać wpusty min. 

DN 110 odprowadzające wodę do studni z pompą.  

Kotłownia powinna być wyposażona w umywalkę oraz zawór czerpalny ze złączką do węża. 

Kotłownię należy wyposażyć w nowy system uzdatniania wody doprowadzający jej jakość do wymagań 

przepisów prawa polskiego oraz norm a także wytycznych producenta kotłów. System powinien być 

wyposażony we wstępny filtr mechaniczny oraz zmiękczacz. 

7.2.12.  Adaptacja pomieszczenia  

Wykonawca przystosuje pomieszczenie kotłowni w zakresie niezbędnym do przekazania do użytkowania. 

W ramach prac adaptacyjnych Wykonawca powinien między innymi: 

oczyścić sufit, ściany, posadzki, wymienić drzwi zewnętrzne, pomalować ściany, skuć tynk ze ścian, osuszyć 

i wykonać nowy tynk a także dostarczyć niezbędne wyposażenie ppoż. Należy wykonać nową wylewkę na 

podłodze ze spadkami w kierunku wpustów podłogowych a następnie ułożyć płytki typu gres.  Ze względu 

na budowę magazynu paliwa należy przesunąć drzwi do pomieszczenia magazynu oleju.  

Docelowo Inwestor (poza zakresem zamówienia) powinien dostosować hydroizolację budynku a także 

wykonać drenaż zapewniając nie przedostawanie się wód powierzchniowych i gruntowych do 

pomieszczenia. 
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7.2.13.  Magazyn paliwa 

Wykonawca przystosuje cześć pomieszczenie sąsiadującego z magazynem oleju na magazyn pellet. 

Magazyn powinien być wydzielony pożarowo. Drzwi prowadzące do magazynu oleju należy przesunąć 

umożliwiając maksymalne wykorzystanie pomieszczenia. Zaleca się wykonanie ścian magazynu 

zdylatowanych od istniejących umożliwiających wentylację. Cała podłoga magazynu powinna być 

podniesiona nad istniejącą posadzkę o min 20 cm a przestrzeń między podłogami powinna zapewniać 

swobodny przepływ powietrza. Podłoga powinna być wykonana ze spadkiem min. 35⁰ w kierunku 

podajnika ślimakowego. Nie dotyczy to transportu pneumatycznego. Należy wykonać zsyp. Do ściany 

zewnętrznej magazynu paliwa możliwy jest bezpośredni dojazd ciężarówek z transportem. 

7.3. Wykończenia  

Wykonując roboty związane z montażem urządzeń i instalacji należy dążyć do tego, aby w jak 

najmniejszym stopniu ingerować w elementy wykończenia istniejących obiektów (okładziny wewnętrzne, 

elewacje, powłoki malarskie, zabezpieczenia antykorozyjne, powłoki izolacji cieplnej czy akustycznej i 

itp.). W przypadku konieczności ingerencji podczas wykonania robót instalacyjnych, ich zakres należy 

uzgodnić z Zamawiającym/Użytkownikiem oraz wyznaczonym Nadzorem inwestorskim. 

Wszelkiego rodzaju otwory montażowe, przebicia, przejścia, itp., powstałe w czasie prowadzenia prac 

instalacyjnych należy wykończyć na podstawowym poziomie obróbek murarsko-tynkarskich. Do zadań 

Wykonawcy należy wykonanie ostatecznego wykończenia miejsc związanych z prowadzeniem prac 

instalacyjnych, np. poprzez malowanie czy innego rodzaju wykończenia. Za wszelkie zniszczenia lub 

uszkodzenia elementów budowlanych i konstrukcyjnych obiektu niezwiązanych z wykonywaną instalacją 

lub w zakresie większym niż wymaga tego montaż instalacji, odpowiada Wykonawca i jest on zobowiązany 

do ich usunięcia własnym staraniem i na własny koszt. 

7.4. Zakończenie prac budowlanych  

Po zakończeniu robót instalacyjnych Wykonawca zobowiązany jest do przywrócenia terenu do stanu 

pierwotnego. Zakres czynności obejmujących uprzątnięcie terenu robót obejmuje m.in.: usunięcie 

niewykorzystanych materiałów oraz resztek materiałów wykorzystanych, usunięcie sprzętu, maszyn i 

urządzeń wykorzystywanych podczas realizacji zadania, usunięcie innych odpadów powstałych w trakcie 

prowadzenia robót oraz uprzątnięcie otoczenia. Utylizacja złomu leży po stronie Wykonawcy natomiast 

przychody z tym związane stanowią własność Inwestora.  
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7.5. Wymagania dotyczące warunków wykonania i odbioru robót budowlanych  

7.5.1.  Koszty robót tymczasowych i  prac towarzyszących  

Koszt robót tymczasowych i prac towarzyszących Wykonawca uwzględni w kosztach ogólnych budowy. 

7.5.2.  Wymagania dotyczące stosowania s ię do praw i innych przepisów  

Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne i lokalne oraz inne 

przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami i będzie w pełni odpowiedzialny 

za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia robót. 

7.5.3.  Wymagania dotyczące ochrony środowiska w czasie wykonywania robót  

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie przepisy dotyczące 

ochrony środowiska naturalnego. 

W okresie realizacji robót Wykonawca będzie podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu 

stosowanie się do przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy 

oraz będzie unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych, a wynikających 

ze skażenia, hałasu, drgań lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego działania. 

Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do użycia. Nie 

dopuszcza się użycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu większym od 

dopuszczalnego, określonego odpowiednimi przepisami. 

Materiały, które są szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robót, a po zakończeniu robót ich szkodliwość 

zanika mogą być użyte pod warunkiem przestrzegania wymagań technologicznych wbudowania. Jeżeli 

wymagają tego odpowiednie przepisy, Wykonawca powinien otrzymać zgodę na użycie tych materiałów 

od właściwych organów administracji państwowej. 

7.5.4.  Wymagania dotyczące ochrony przeciwpożarowej  

Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca będzie utrzymywać 

sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy. 

Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami, tylko 

w ilości niezbędnej na dany dzień pracy i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 
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Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat 

realizacji robót albo przez personel Wykonawcy. 

7.5.5.  Wymagania dotyczące ochrony własności publ icznej i  prywatnej  

Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji na powierzchni ziemi i za urządzenia podziemne takie jak 

rurociągi, kanały, fundamenty czy kable. 

Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniami tych instalacji 

i urządzeń w czasie ich instalacji. 

Wykonawca zobowiązany jest umieścić w swoim harmonogramie rezerwę czasową dla wszelkiego 

rodzaju robót, które mają być wykonane w zakresie ewentualnego przełożenia instalacji i urządzeń na 

miejscu instalacji. 

Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie spowodowane przez jego działania uszkodzenia instalacji i 

urządzeń zastanych w miejscach w których będą realizowane instalacje. 

O fakcie przypadkowego uszkodzenia tych instalacji Wykonawca bezzwłocznie powiadomi Nadzór 

inwestorski i Zamawiającego/Użytkownika oraz wykona wszystkie niezbędne prace związane z likwidacją 

szkody i przywróceniem stanu pierwotnego. 

7.5.6.  Wymagania dotyczące bezpieczeństwa i  higieny pracy  

Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa 

i higieny pracy oraz stosować się do zaleceń planu BiOZ. 

W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pracy 

w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespełniających odpowiednich wymagań 

sanitarnych. 

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i 

odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia 

bezpieczeństwa publicznego. 

7.5.7.  Wymagania dotyczące materiałów budowlanych i  urządzeń  

Wszystkie materiały, wyroby i urządzenia przeznaczone do wykorzystania w ramach prowadzonej 

inwestycji będą fabrycznie nowe, pierwszej klasy jakości i wolne od wad fabrycznych oraz będą 

posiadały niezbędne atesty i deklaracje zgodności. 
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Wszystkie materiały, wyroby i urządzenia przeznaczone do wykorzystania w ramach prowadzonej 

inwestycji będą fabrycznie nowe, pierwszej klasy jakości i wolne od wad fabrycznych oraz będą 

posiadały niezbędne atesty i deklaracje zgodności. 

Elementy dostarczone na budowę i zastosowane powinny być sprawdzone pod względem jakości, 

kompletności i zgodności z danymi technicznymi oraz przewidywanym zastosowaniem. Na żądanie 

Zamawiającego Wykonawca jest zobowiązany pozyskać od producenta i dostarczyć: 

▪ pozytywne aktualne świadectwa dopuszczenia danego elementu do stosowania w budownictwie 

(certyfikat na znak bezpieczeństwa, aprobata techniczna) 

▪ wyniki badań stwierdzające zgodność danej partii wyrobów z wymaganiami obowiązujących norm 

▪ karty gwarancyjne 

Wszystkie materiały musza posiadać dopuszczenie do obrotu i powszechnego stosowania w 

budownictwie. Wyroby te powinny być znakowane znakiem budowlanym B lub CE. Znakiem B powinny 

być oznaczone wyroby, dla których wydano certyfikat na znak bezpieczeństwa lub których zgodność z 

dokumentem odniesienia została potwierdzona poprzez wydanie certyfikatu zgodności lub deklaracji 

zgodności. Zgodność wyrobu z właściwymi normami lub specyfikacjami technicznymi powinna być 

potwierdzona oceną zgodności wyrobu dokonaną przez producenta, z udziałem lub bez udziału strony 

trzeciej (jednostek certyfikujących, laboratoriów). Producent, który dokonał oceny zgodności i wydał dla 

niego deklarację z właściwą zharmonizowaną specyfikacją techniczną ma prawo do oznakowania wyrobu 

znakiem CE. 

Wykonawca zobowiązany jest dostarczać na budowę wyroby i materiały nowe, zgodne z wymaganiami 

określonymi w dokumentacji projektowej przedmiotowego zadania, odpowiadające wymaganiom 

obowiązujących norm i przepisów. Wraz z materiałami należy dostarczyć stosowne aprobaty, certyfikaty 

lub dopuszczenia, jak również karty gwarancyjne. 

7.5.8.  Wymagania dotyczące sprzętu  

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego 

wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do 

wykonania robót, ma być utrzymywany w dobrym stanie technicznym 

i w gotowości do pracy. Używany sprzęt musi posiadać niezbędne badania techniczne. 
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7.5.9.  Wymagania dotyczące transportu  

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie wpłyną 

niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych materiałów. Materiały 

i sprzęt mogą być przewożone dowolnymi środkami transportu, w sposób zabezpieczający je przed 

uszkodzeniem. 

7.5.10.  Wymagania dotyczące wykonania robót  

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z Umową, za jakość zastosowanych 

materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z niniejszym Programem, harmonogramem robót oraz 

poleceniami Nadzoru inwestorskiego.  

Następstwa jakiegokolwiek błędu w pracach, spowodowanego przez Wykonawcę zostaną przez niego 

naprawione własnym staraniem i na własny koszt. Polecenia Nadzoru inwestorskiego będą wykonywane 

nie później niż w czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą 

zatrzymania robót.  

W trakcie wykonywania prac należy przestrzegać aktualnych przepisów BHP, p.poż. i odpowiednio 

zabezpieczyć wykonywanie prac. Wszelkie roboty budowlane należy wykonać zgodnie 

z dokumentacją oraz warunkami technicznymi wykonywania i odbioru robót budowlanych.  

7.5.11.  Wymagania dotyczące badań i  odbioru robót budowlanych  

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakość materiałów oraz zapewnia odpowiedni 

system kontroli. W przypadku, gdy normy nie obejmują jakiegoś badania, należy stosować wytyczne 

krajowe lub inne procedury zaakceptowane przez Zamawiającego. Przed przystąpieniem do pomiarów i 

badan Wykonawca powiadomi Nadzór inwestorski o rodzaju, miejscu i terminie badania, a wyniki 

pomiarów i badań przedstawi na piśmie do akceptacji. Wszystkie koszty związane z organizowaniem i 

prowadzeniem badan materiałów i robót ponosi Wykonawca. 

7.5.12.  Wymagania dotyczące szkolenia obsługi  i  Użytkowników  

Wykonawca przeprowadzi szkolenia/e z obsługi zamontowanych urządzeń, instalacji oraz zasad 

poprawnej bezpiecznej eksploatacji i konserwacji dla pracowników Zamawiającego/Użytkownika. 
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7.6. Odbiory 

Zamawiający ustala następujące odbiory: 

▪ odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu 

▪ odbiory częściowe 

▪ odbiór końcowy  

▪ odbiór pogwarancyjny 

7.6.1.  Odbiór robót zanikających i  ulegających zakryciu  

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polegać będzie na finalnej ocenie ilości i jakości 

wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu.  

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie umożliwiającym wykonanie 

ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego postępu robót. Odbioru robót dokonuje 

Nadzór inwestorski. 

7.6.2.  Odbiory częściowe  

Odbiór częściowy polegać będzie na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót. Odbioru częściowego 

robót dokonać wg zasad jak przy odbiorze końcowym robót. Odbioru robót dokonuje Komisja odbiorowa. 

7.6.3.  Odbiór końcowy  

Odbiór końcowy polegać będzie na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu do 

zakresu (ilości) oraz jakości. Najpóźniej na 7 dni przed odbiorem końcowym Wykonawca przekaże 

Zamawiającemu dokumentację budowy oraz dokumentację powykonawczą. 

Odbiór ostateczny polegać będzie na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu do ich 

ilości, jakości i wartości. 

Odbiór końcowy robót nastąpi w terminie ustalonym w Umowie, licząc od dnia potwierdzenia przez 

Nadzór inwestorski zakończenia robót i przyjęcia dokumentów do odbioru końcowego. 

Odbioru końcowy robót dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w obecności Nadzoru 

inwestorskiego i Wykonawcy. Komisja odbiorowa dokona ich oceny jakościowej na podstawie 

przedłożonych dokumentów, wyników badań i pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania 

robót z Programem, umową i SIWZ. 
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W toku odbioru ostatecznego robót komisja zapozna się z realizacją ustaleń przyjętych w trakcie odbiorów 

robót zanikających i ulegających zakryciu, zwłaszcza w zakresie wykonania robót uzupełniających i robót 

poprawkowych.  

W przypadkach niewykonania wyznaczonych robót poprawkowych, uzupełniających lub 

wykończeniowych, komisja przerwie swoje czynności i ustali nowy termin odbioru końcowego. 

Dokumenty do odbioru końcowego i częściowego 

Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące dokumenty:  

1) dokumentację powykonawczą – dokumentację dodatkową, jeśli została sporządzona w trakcie 

realizacji umowy w ilości wynikającej z Umowy 

2) wyniki badań i pomiarów załączonych do dokumentów odbioru 

3) rysunki (dokumentację) na wykonanie robót towarzyszących oraz protokoły odbioru 

i przekazania tych robót Zamawiającemu – jeśli dotyczy 

4) inwentaryzację geodezyjną powykonawczą wybudowanych obiektów – jeżeli wymagane 

5) gwarancje producentów na materiały oraz własną na montaż instalacji i urządzeń 

W przypadku, gdy wg komisji roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego nie będą gotowe 

do odbioru końcowego, komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny termin odbioru 

końcowego robót. 

Wszystkie zarządzone przez komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające będą zestawione wg wzoru 

ustalonego przez Zamawiającego. 

Termin wykonania robót poprawkowych i robót uzupełniających wyznaczy komisja. 

7.6.4.  Odbiór pogwarancyjny  

Odbiór pogwarancyjny przeprowadza się przed zakończeniem okresów gwarancji określonych 

w Umowie. 
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Część II – Informacyjna 
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8. Oświadczenie zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania 

nieruchomością na cele budowlane  

Zamawiający dostarczy wszelkie niezbędne dokumenty do opracowania i zatwierdzenia projektu 

budowlanego oraz prowadzenia robót budowlanych. 

 

9. Przepisy prawne i  normy związane z wykonaniem zamierzenia budowlanego  

Przedmiot zamówienia powinien być wykonany zgodnie z obowiązującymi regulacjami prawnymi, w tym 

w szczególności: 

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym 

2) Ustawia z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne 

3) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i 

formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 

programu funkcjonalno-użytkowego lub rozporządzenia obowiązującego w momencie jej 

sporządzania. 

4) Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa I Gospodarki Morskiej 1 z dnia 25 kwietnia 2012 r. w 

sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego 

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 

2) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska 

3) Ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy – Prawo ochrony środowiska, ustawy o 

odpadach oraz zmianie niektórych ustaw 

4) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne 

5) Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej 

6) Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodności 

7) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

8) Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie 

ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów 

9) Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie 

przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych 

10) Rozporządzenie Ministra Środowiska 1 z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie standardów emisyjnych 

dla niektórych rodzajów instalacji, źródeł spalania paliw oraz urządzeń spalania lub współspalania 

odpadów 
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11) Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych 

przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy 

12) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz Programu Funkcjonalno-Użytkowego lub rozporządzenia obowiązującego w 

momencie jej sporządzania. 

13) Normy Polskie i Europejskie, których obowiązek stosowania wynika z obowiązujących przepisów, przy 

czym Wykonawca ma obowiązek stosować się do przepisów technicznych w określonej kolejności: 

▪ Polskie Normy przenoszące normy europejskie 

▪ Normy innych państw członkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszących normy 

europejskie 

▪ Europejskie oceny techniczne, rozumiane jako udokumentowane oceny działania wyrobu 

budowlanego względem jego podstawowych cech, zgodnie z odpowiednim europejskim 

dokumentem oceny 

▪ Wspólnych specyfikacji technicznych, rozumianych jako specyfikacje techniczne w dziedzinie 

produktów teleinformatycznych  

▪ Inne systemy referencji technicznych ustanowionych przez europejskie organizacje normalizacyjne 

▪ Polskie Normy 

▪ Polskie aprobaty techniczne 

▪ Polskie specyfikacje techniczne dotyczące projektowania, wyliczeń i realizacji robót budowlanych 

oraz wykorzystania dostaw 

▪ Krajowe deklaracje zgodności oraz krajowe deklaracje właściwości użytkowych wyrobu budowlanego 

lub krajowe oceny techniczne wydawane na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach 

budowlanych 

 

  




