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SPIS TRESCI:

A. OPIS

ANEKS 1 - UWARUNKOWANIA WIDOKOWE WSCHODNIEGO PRZEDPOLA PANORAMY
MIASTA NIEPOLOMICE W KONTEKSCIE PLANOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA BLON

B. CZESC RYSUNKOWA

Nr rys Tytut rysunku skala
PZT.01 PZT - ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA 1:500
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A. OPIS
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja zagospodarowania terenu tzw. Btonn Niepotomickich
potozonych w centrum miasta na terenach przylegtych do Zamku pomiedzy ul. Zamkowa,

ul. Spétdzielczg, drogg krajowag nr 75 i ul. Kusocinskiego, przylegtych do rzeki Drwinki, w
Niepotomicach, pow. krakowski.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA:

Wizja w terenie,

Dokumentacja fotograficzna (w archiwum projektanta);

Mapa syt.- wys.,

Mapa ewidencyjna,

Wyrys z MPZP,

Zlecenie Inwestora tj. Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice.

Wytyczne Inwestora,;

Raport podsumowujacy ,Partycypacyjne warsztaty terenowe — Bfonia Nieptomickie”,
oprac.: Centrum Doradztwa Strategicznego s.c., 10 wrzesnia 2016

Inwentaryzacja drzew rosngcych w otoczeniu parkuru przy Zamku Krolewskim — z mat.
UM Niepotomice, maj 2018;

3. STAN ISTNIEJACY

Obszar inwestycji to tzw. Btonia Niepotomickie potozone w centrum miasta na terenach przylegtych
do Zamku pomiedzy ul. Zamkowa, ul. Spétdzielczg, droga krajowa nr 75 i ul. Kusocinskiego, od
strony potnocno-wschodniej ograniczone rzekg Drwinka.

Teren ten jest lezy blisko centrum miasta lecz obecnie jest w wiekszej cze$ci niedostepny.
Pod wzgledem fizjograficznym jest ptaskim starorzeczem wislanym i jest ograniczony od strony
zachodniej i potudniowej skarpg dawnego koryta Wisty na ktérej zlokalizowano Zamek i miasto

Niepotomice.

Obecnie teren ma zréznicowany charakter, w niewielkiej czesci jest zagospodarowanym otoczeniem
Zamku, w pozostatej czesci jest zaniedbana fgka.

Na catym terenie za wyjatkiem terenu w bezposredniej bliskosci Zamku brak jest urzadzonych
ciggow i traktéw pieszych. Stan nawierzchni istniejgcych traktéw pieszych nalezy okresli¢ jako staby.
Na terenie inwestycji brak urzagdzen matej architektury.

W obszarze inwestycji znajdyje sie niewielki skansen z drewnianaymi budynkami.
U wylotu fosy zamkowej, pomiedzy Zamkiem a skansenem znajduje sie niewielka kapliczka.
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Uwarunkowania planistyczne:
Teren jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP)

Teren jest objety ustaleniem ZU oraz RP.
W poblizu Zamku teren znajduje sie w strefie A ochrony archeologiczne;.
W czesci potnocno-wschodniej teren znajduje sie w strefie P — przyrodniczo czynnej.

W zapisach MPZP znajduje sie w strefie K — ochrony konserwatorskiej

- w niewielkiej czesci przylegtej bezposrednio do Zamku - w podstrefie K1- Scistej ochrony
- przewazajgcej srodkowej czesci - w podstrefie K2- posredniej ochrony

- w niewielkiej wschodniej czeéci - w podstrefie K3- strefie ochrony ekspozyciji

Niniejsza koncepcja zostata wstepnie przedstawiona Matopolskiemu Wojewddzkiemu Urzedowi
Ochrony Zabytkéw.
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3.1 Uksztaltowanie terenu — stan istniejacy:

Teren inwestycji stanowi starorzecze wislane, jest ptaski i ograniczony od strony zachodniej i
potudniowej skarpg dawnego koryta Wisty.

W zakresie inwestycji znajduje sie takze fragment terenow przyzamkowych z fosg po potudniowe;j
stronie Zamku i fragment skarpy po jego potnocne;j stronie.

Przez srodek terenu inwestycji przebiega linia rowu odprowadzajgcego wody deszczowe z centrum
Niepofomic.

We wschodniej czesci terenu inwestycji teren jest zdegradowany przez dzikie wysypiska gruzu i
ziemi budowlanej, porosniete samosiejkami inwazyjnych gatunkow roslin.

3.2 Obstuga komunikacyjna - stan istniejacy:

Komunikacja kotowa:

Obszar objety zamierzeniem inwestycyjnym posiada potgczenie z drogami publicznymi. Dojazd na
dziatki inwestycji jest mozliwy z drogi gminnej - ul. Spotdzielcow.

Docelowo planuje sie zapewnienie potgczenia takze od ul. Kusocifiskiego (poza zakresem wniosku).
W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji zlokalizowane sg parkingi miejskie.

Komunikacja piesza:

Urzadzone doj$cia piesze funkcjonujg w chwili obecnej wytgcznie od strony Zamku i prowadza do
parkuru i przyzamkowego skansenu. W pozostatej czesci teren pozostaje niedostepny.

3.3 Uzbrojenie istniejace:

Obecnie teren posiada zréznicowane pod wzgledem nasycenia uzbrojenie tj: kanalizacje sanitarng,

kanalizacje opadowa, instalacje elektryczng, wodociggowa, teletechniczng i gazowa. Obszar jest w
nieoswietlony.
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3.4 Zielen - stan istniejgcy

Obszar bfon niepotomickich potoZzone jest w pradolinie Wisty u stop skarpy wislanej. Miasto
Niepotomice, usytuowane na skarpie goruje nad btoniami i stanowi ich oprawe przestrzenng.

Widac¢ stgd zamek, kosciot oraz ratusz wraz zabudowg ramujgcg skarpe. Przeciwlegtg granice
obszaru stanowi droga krajowa nr 75. Btonia rozpiete miedzy miastem a ruchliwg drogg stanowig
obecnie bariere przestrzenng. Ich strategiczne potozenie powoduje, ze odpowiednio
zagospodarowane mogg stac sie terenem waznym dla miasta zaréwno pod wzgledem ekologicznym
jak i pod wzgledem funkcjonalnym stajgc sie zielonym tgcznikiem pomiedzy waznymi jego czesciami.

Na podstawie mapy roslinnosci potencjalnej Polski J.M. Matuszkiewicza mozna stwierdzic, ze
przedmiotowy teren znajduje sie na pograniczu Fraxino Alnetum (Circaleo Alnetum) tegu jesionowo-
olszowego i Tilio Carpinetum Litt-Poll poor gradu subkontynentalnego. Na pétnoc sasiaduje z
(Querco-Pinetum)- borem mieszanym.

Obecnie przewazajgcg czes¢ bton stanowig dawne pola uprawne, ktére uleglty wtérnej sukcesiji
naturalnej. Pierwotnie wystepujgcy tu teg zostat osuszony w celu uzyskania terendw rolniczych.
PdzZniejsze zaniechanie upraw spowodowato stopniowe przeksztatcanie tego terenu w nieuzytek oraz
dalsze zmiany w postaci stopniowej degradacji, zachwiania warunkéw wodnych i w konsekwenciji
powstania obszaru niedostepnego dla mieszkanicow. Mozna tu zaobserwowac wplyw cztowieka w
postaci zasmiecenia obszaru i nagromadzenia wszelkiego rodzaju odpadéw deformujacych
powierzchnie terenu oraz wptyw natury w postaci niekontrolowanego rozwoju zieleni. Na czesci
terenu prowadzony byt wypas i obszary te pokrywa pastwisko, na pozostatym obszarze rozsiat sie
klon jesionolistny Acer negundo, ktéry jest uznany za gatunek inwazyjny.

Na terenie opracowania wystepuje takze inwazyjny gatunek — barszcz Sosnowskiego.

Brak dziatania spowoduje, ze na krétki okres czasu zostang zachowane siedliska tgkowe, a zwtaszcza
kompleks tgk trzeslicowych. Niemniej jednak, jesli sposob ich uzytkowania sie nie zmieni i nie
przywroci sie ich uzytkowania kosnego, to w ciggu kilku nastepnych lat zdegradujg sie one w wyniku
postepujgcego procesu sukcesji naturalnej, ktérego pierwszy etap mozna juz zauwazy¢ w postaci
grubej warstwy odtozonego wojtoku, dominac;ji kilku gatunkéw, obecnosci pojedynczych krzewow i
drzew, tworzgcych gdzieniegdzie kepy, oraz wkraczanie gatunkéw ekspansywnych np. trzciny
pospolitej, mozgi trzcinowatej oraz innych, zwigzanych z siedliskami ruderalnymi, jak wrotycz
pospolity, komosa biata, pokrzywa zwyczajna.
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4. IDEA

Idea projektu siega naturalnej historii miejsca. Odwotuje sie do niegdys ptynacej tu Wisty, ktora
uksztattowata skarpe i okre$lita jego przyrodniczg tozsamos$¢. Projekt zaktada przywrécenie
wiasciwego siedliska, zwiekszenie réznorodnosci biologicznej i stworzenie zielonego obszaru dobrze
skomunikowanego z miastem.

Koncepcja stworzenia Bton Niepotomickich jest silnie osadzona jest w uwarunkowaniach
historycznych miejsca. Analiza przemian krajobrazu stata sie inspiracjg i gtbwng wytyczng dla
projektu. Osnowe przyrodniczg stanowi rzeka osnowe funkcjonalno-kulturowg skarpa wislana i
zwigzany z nig trakt tagczacy rzeke miasto i puszcze.

Fragment mapy Imperim Habsburskiego Josephinische Landesaufnahme 1806-1869,
Zrodto: http://mapire.eu/en/about/
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5. STAN PROJEKTOWANY

Projekt zagospodarowania Btorn Niepotomickich czyni z niedostepnego i niebezpiecznego terenu
zielone tereny rekreacyjne dla mieszkahcow.

Oparty na naturalnej tozsamosci miejsca wprowadza rozwigzania o wysokiej wartosci ekologicznej.
Wykorzystujgc walory lokalizacyjne przyczynia sie do lepszego skomunikowania pieszego i
rowerowego poszczegoélnych jego czesci przeciwdziatajgc fragmentacji . Respektujgc walory
historyczne pobliskiej zabudowy w postaci miasta i zamku przywraca historyczne powigzania
przestrzenne i stwarza otwarcia perspektywiczne o wysokich walorach krajobrazowych

5.1 Kompozycja krajobrazowa

Teren stanowi przedpole historycznej panoramy miasta. Rozwigzanie przestrzenne uwzglednia jej
ekspozycje z drogi krajowej oraz z projektowanego terenu. W kompozycji btorn wyeksponowane
zostang powigzania przestrzenne z miastem w postaci osi widokowych. Widoczne zabytki wzbogacag
estetycznie i kulturowo przestrzen terenu zielonego podkreslajgc zwigzek z miastem. Teren zostat
zaprojektowany jako obszar naturalistyczny ze $wiadomym ksztattowaniem wielopietrowej zieleni,
zapewniajgcej powigzania kompozycyjne , tworzgcej malownicze krajobrazy.
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5.2 Funkcja

Teren Bton Niepotomickich w wyniku inwestycji bedzie stanowi¢ nowe, otwarte, ogélnodostepne
tereny zieleni miejskie;j.

Pod wzgledem funkcjonalnym bedzie on podzielony na:

e tzw. Mate Btonia po stronie pétnocnej (na schemacie kolor jasnozielony),

e otwartg strefe centralng, strefe ciszy, petnigca takze role przedpola widokowego Zamku (na
schemacie kolor ciemnozielony);

e strefe rekreacji po stronie potudniowo-wschodnie (na schemacie kolor pomaranczowy);

o strefe przyzamkowg ze skansenem (na schemacie kolor czerwony).

o8t

Schemat funkcjonalny terenu.
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5.3 Elementy zagospodarowania:
Prace i obiekty zaplanowane w ramach inwestycji to:
- w zakresie traktéw komunikacyjne pieszych i jezdnych:

- budowa alejki o podwyzszonej nosnosci od stronu ul. Spotdzielczej celem zapewnienia obstugi
istniejgcej staciji trafo;

- budowa ukfadu ogélnodostepnych alejek o nawierzchni zwirowej;

- budowa alejek o nawierzchni betonowej w strefie rekreac;ji (od str. ul. Kusocinskiego)

- w zakresie matej architektury i obiektéw architektonicznych:

budowa naukowego placu zabaw w poblizu Planetarium:

budowa zazielenionej pergoli od strony ul. Spotdzielczej przestaniajgcej parkingi;
budowa schoddw terenowych od strony pétnocnej zamku;

budowa przenosnych toalet z obudowg drewniang;

budowa drewnianej sciezki edukacyjnej nad mokradtem ogrodéw deszczowych;
wyposazenie terenu w urzadzenia matej architektury takie jak:

tawki, stojaki na rowery, kosze na smieci etc;

- w zakresie zieleni:

karczowanie drzew gatunkéw inwazyjnych — drzewa, formy krzewiaste i podrost
ciecia pielegnacyjne i sanitarne drzew
rekultywacja taki na przedpolu Zamku

wzmocnienie brzegdw i skarp

zatozenie rabat, gazonow i trawnikéw

nasadzenia krzewow i drzew pietrowego siedliska tegowego

zabezpieczenie terendw przed dewastacjg zieleni (ogrodzenia niektérych terendw,
palikowanie)

e miejsca dla zwierzat: montaz budek dla ptakéw i hoteli dla owaddw.

uwaga: opis szczegotowy podano w rozdz. 5.7
- w zakresie infrastruktury sieciowej i instalacyjnej:

e podano w rozdz. 5.6
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5.4 Uksztaltowanie terenu - stan projektowany:

W trakcie prac inwestycyjnych przewiduje sie wykonanie niwelacji terenu majgce na celu
przywrocenie naturalnego, zblizonego do dzikiego charakteru terenu starorzecza rzeki Wisty.

Prace w zakresie korekty i umocnienia brzegéw cieku wodnego odprowadzajgcego wody deszczowe
z centrum miasta — przeksztatcanego na ogrody deszczowe — bedg miaty na celu zapobieganie eroz;ji
oraz zwiekszenie retencji lokalne;.

Proponuje sie przede wszystkim:
e Usuniecie dzikich wysypisk odpadow i ziemi budowlanej nagromadzonych w potudniowo
wschodniej czesci terenu;
o Korekte terenu przylegajgcego do rowu odprowadzajgcego wody deszczowe
¢ Niwelacje terenu zwigzane z jego rekultywacjg

Przesuwane masy ziemne zostang czesciowo zagospodarowane na wlasnym terenie do niwelacji i
wyréwnania terenu, nadmiar mas ziemnych zostanie wywieziony.

PRAWA AUTORSKIE ZASTRZEZONE 11



. EML.PRACOWNIA ARCHITEKTURY.BRATANIEC
MARCIN BRATANIEC, UL.ZAMOYSKIEGO 26/9, 30-523 KRAKOW, MARCINBRATANIEC@GMAIL.COM.PL,601 079 333, F: 12/350246

55 Obstuga komunikacyjna - stan projektowany:

Komunikacja kotowa — stan projektowany.

Obstuga komunikacyjna terenu pozostanie bez zmian.

Nowoprojektowana alejka wewnetrzna w sasiedztwie ul. Spétdzielczej zapewni takze dojazd
techniczny do istniejgcej stacji trafo oraz dojazd techniczny do parkuru.

Komunikacja piesza — stan projektowany.

Przewiduje sie budowe ukfadu alejek parkowych —wg rysunku PZT.
Schemat uktadu komunikacyjnego ukazano na ponizszym rysunku.

Schemat uktadu komunikacyjnego
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5.6 Uzbrojenie istniejgce - stan projektowany:
Inwestycja nie bedzie kolidowac z istniejgcym uzbrojeniem terenu

Dla zapewnienia bezpieczenstwa nowoutworzonych terenéw zieleni otwartej planuje sie budowe w
oparciu o istniejgce zrodta zasilania:

- oswietlenia parkowego (ok. 40 punktow swietlnych) oraz

- monitoringu (ok.30 kamer).

- budowe ogélnodostepnych zdrojéw wodnych (3 szt) z niezbedng dla ich zasilenia rozbudowag
istniejgcych instalacji wodociggowych;

5.7 Zielen - stan projektowany:

Projekt zaktada przywrécenie cech pierwotnego siedliska. Teren zostanie uporzgdkowany, zaréwno
pod wzgledem jego powierzchni jak i pokrycia. Usuniecie wszelkiego rodzaju $mieci i prace ziemne
pozwolg uzyska¢ wtasciwe uksztattowanie terenu, a rodzima roslinno$¢ wzmocni bioréznorodnosé. W
tym celu oczyszczone zostang obszary opanowane przez gatunki inwazyjne. Usuniecie z obszaru
zarowno duzych jak i mniejszych okazéw klonu jesionolistnego (Acer negundo), w tym zarosli,
podrostu i form krzaczastych oraz innych przygodnych skupisk innych roslin o duzym potencjale
inwazyjnosci i ekspansywnosci spowoduje poprawe warunkow rozwoju gatunkéw rodzimych i
lokalnych. Ponadto dla terenéw nadrzecznych usunigcie gatunkéw inwazyjnych ograniczy ryzyko
rozprzestrzeniania sie roslin nieporzgdnych zgodnie z wektorem jaki stanowi rzeka.

Wprowadzone zostang naturalne wielogatunkowe tgki oraz wielopietrowe, wielogatunkowe
nasadzenia zieleni. Nasadzenia drzew zgodnych z siedliskiem tegowym takich jak: wigzy, wierzby,
deby, olsze i inne, spowoduje zbudowanie i odtworzenie gérnego pietra zbiorowiska tegowego.
Dodatkowo nasadzenia wielogatunkowych grup krzewoéw spowodujg wprowadzenie i uzupetnienie
drugiego pietra roslinnosci tegowej. Mozliwe jest wprowadzenie grup réznych gatunkéw krzewow
zgodnych z siedliskiem: wierzb, tarniny, kruszyny, kaliny koralowej. Najnizszg warstwe roslinnoSci
bedg stanowity rosliny tgkowe, nadwodne: trawy, turzyce i ziotorosla byliny i inne roslinny kwitngce
wazne dla catosci ekosystemu.

Zaprojektowane nasadzenia szlachetnych diugowiecznych drzew zapewnia trwatos¢ zatozenia i
ograniczenie sukcesiji naturalnej. Trwate zagospodarowanie terenu poprzez posadzenie drzew i
krzewow oraz wprowadzenie tgk wilgotnych i Swiezych na terenie spowoduje trwate utrzymanie terenu
jako biologicznie i przyrodniczo czynnego i cennego. Dodatkowo Wielopietrowe nasadzenia
zastosowane w projekcie znaczgco ograniczajg hatas poprzez ttumienie i interferencje dzwiekdw
niepozadanych

Rekultywacja obszaru nada wiasciwy kierunek procesom naturalnym. Stworzone zostang dogodne
warunki dla ptakéw, owadow i drobnych ssakéw. W projekcie przewidziano zatozenie budek
legowych, hoteli dla insektow i innych udogodnien dla matych organizmow w postaci wtasciwych
schronien i miejsc zerowania. Zielen bedzie ksztattowana w sposob naturalistyczny, zblizony do
dzikiego

Projekt uwzglednia warunki naturalne obszaru. Na podmokiych terenach u podnéza skarpy i na
obszarach sptywu wod deszczowych znajda sie ogrody deszczowe. Ro$liny hydrofitowe bedag
czesciowo zatrzymywaC wode i jednoczesnie jg czysci¢. Na skarpach wprowadza sie roslinnos¢
stabilizujgca i ostabiajgcy ich erozje.

Zdegradowany obszar zostanie odnowiony i stworzy atrakcyjne srodowisko zaréwno dla zwierzat jak
i dla cztowieka.

Niedostepny obecnie obszar ma bardzo atrakcyjne potozenie w skali miasta. Zaprojektowany uktad
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komunikacyjny czyni zen tgcznik pomiedzy obiektami uzytecznosci publicznej zlokalizowanymi na
skarpie wislanej lub w jej poblizu. Drogi sekcjo pozwala szybko przemiesci¢ sie z miejsca na miejsce
a sciezki abulatio umozliwig rekreacyjne spacer w naturalistycznym krajobrazie. Stworzona zostanie
alternatywa dla ruchu pieszego i rowerowego sprowadzajgc go z ruchliwych ulic w zielong
przestrzen. W szerokiej skali, z bton bedzie mozna udac¢ sie w kierunku terenoéw otwartych oraz w
kierunku Puszczy Niepotomickiej. Co zapewni ciggte potgczenie miasta z dalszymi terenami
zielonymi.

Sie¢ sciezek stworzy dogodne warunki uprawiania sportow, a odpowiednio wyposazone miejsca
wsrod zieleni zapewnig mozliwos¢ pracy na wolnym powietrzu, zabawy i wypoczynku.

Opracowali:

arch. Urszula Forczek- Brataniec

arch. Marcin Brataniec
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Aneks 1

UWARUNKOWANIA WIDOKOWE WSCHODNIEGO PRZEDPOLA PANORAMY MIASTA
NIEPOLOMICE W KONTEKSCIE PLANOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA B£ON

gminnym | ponadiokalnym (UPI)

1. Zapis w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Teren opracowania znajduje sie czesciowo z strefie K1 - Scistej ochrony konserwatorskiej, w
strefie K2 - czesciowej ochrony konserwatorskiej, a w cato$ci zawiera sie w strefie K3
obejmujgcej tereny ekspozycji zespotu. Granica strefy ekspozycji przebiega w tym rejonie
wzdtuz drogi krajowej nr 75 i obejmuje tereny od drogi w strone skarpy wislane;.

UCHW AL ANR XXXII/502/05 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH
z dnia 12 kwietnia 2005 roku
3. W obszarze strefy K wydzielono:
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1) K1 — podstrefe Scistej ochrony konserwatorskiej,
2) K2 — podstrefe posredniej ochrony konserwatorskiej,

3) K3 — podstrefe ekspozycji zespotu zabytkowego.

4. W terenach objetych podstrefami konserwatorskimi wymienionymi w ust. 3 mozliwa jest dziatalnos¢
inwestycyjna zgodnie ze szczegdtowymi wytycznymi konserwatorskimi i pod nadzorem stuzb ochrony
zabytkdéw.

5. W obrebie podstrefy ,K1” w ramach zespotu zabytkowego obowigzuje postulat nadrzednosci
zagadnien ochrony konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami wystepujgcymi w tym obszarze.
Wszelka dziatalnosé inwestycyjna, w tym prace remontowe, adaptacyjne itp. Muszg byé uzgodnione z
Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. W obrebie podstrefy ,K2” nakazuje sie:

1) zachowanie istniejgcej historycznej substancji, uktadu ulic i placéw oraz obiektéw i zespotdw;

2) dostosowanie nowych elementdéw do historycznej kompozycji urbanistycznej, do skali, gabarytow,
podziatéw architektonicznych, wzajemnych proporcji powierzchni muréw, otwordw i dachéw obiektow.
Stosowane materiaty budowlane powinny nawigzywac¢ swoim charakterem (wygladem) do materiatow
tradycyjnych;

3) dopasowanie wspotczesnych programow mieszkalno-ustugowych do historycznej funkcji obiektow i
zespotéw zabytkowych, poprzez adaptacje, modernizacje i przebudowe (wymiane kubatury w ztym
stanie technicznym) na obiekty i urzgdzenia ustug z zakresu kultury, handlu, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego (w tym hotelikow — pensjonatéw), administraciji;

4) stopniowg redukcje (do catkowitej eliminacji) funkcji ucigzliwych oraz obiektow funkcjonalnie i
estetycznie nie zwigzanych z charakterem obszaru zabytkowego (magazyndw, urzadzen ucigzliwego
rzemiosta produkcyjnego, kioskéw, tymczasowych obiektow, reklam wielkogabarytowych itp.);

5) realizacje petnego programu dziatan w zakresie sanacji zabudowy poprzez realizacje i
modernizacje systemow infrastruktury technicznej.

7. W obrebie podstrefy K3, ktéra ma charakter budowlany, nalezy zachowa¢ historyczng dyspozycje
przestrzenng, zespotdw osiedlenczych wraz z siecig drozng i istniejgcg zielenig wysoka. W obrebie
podstrefy na terenach otoczenia zespotu zabytkowego nakazuje sie:

1) zapewnienie ekspozycji zabytkowych budynkow i zespotow,

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej zespotu zabytkowego w
zakresie skali, bryty obiektow i ich formy,

3) przebudowe obiektéw dysharmonijnych,

4) restauracje i modernizacje techniczng obiektow o lokalnej wartosci kulturowej po uzyskaniu opinii
stosownie do przepisow szczegolnych.

8. W obszarach podstrefy ,K1” i, K2” umieszczenie reklam lub tablic informacyjnych wymaga
uzyskania opinii Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice oraz Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w
Krakowie.
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3) dopasowanie wspotczesnych programow mieszkalno-ustugowych do historycznej funkcji obiektow i
zespotow zabytkowych, poprzez adaptacje, modernizacje i przebudowe (wymiane kubatury w ztym
stanie technicznym) na obiekty i urzgdzenia ustug z zakresu kultury, handlu, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego (w tym hotelikéw — pensjonatéw), administraciji;

4) stopniowg redukcje (do catkowitej eliminacji) funkcji uciazliwych oraz obiektow funkcjonalnie i
estetycznie nie zwigzanych z charakterem obszaru zabytkowego (magazynéw, urzgdzeh ucigzliwego
rzemiosta produkcyjnego, kioskow, tymczasowych obiektow, reklam wielkogabarytowych itp.);

5) realizacje petnego programu dziatan w zakresie sanacji zabudowy poprzez realizacje i
modernizacje systemow infrastruktury technicznej.

7. W obrebie podstrefy K3, ktéra ma charakter budowlany, nalezy zachowa¢ historyczng dyspozycje
przestrzenng, zespotdw osiedlenczych wraz z siecig drozng i istniejgcg zielenig wysokg. W obrebie
podstrefy na terenach otoczenia zespotu zabytkowego nakazuje sie:

1) zapewnienie ekspozycji zabytkowych budynkow i zespotow,

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej zespotu zabytkowego w
zakresie skali, bryty obiektow i ich formy,

3) przebudowe obiektéw dysharmonijnych,

4) restauracje i modernizacje techniczng obiektow o lokalnej wartoéci kulturowej po uzyskaniu opinii
stosownie do przepisow szczegolnych.

2. Uwarunkowania historyczne

Teren opracowania znajduje sie w obrebie starorzecza Wisty. Ograniczajgca go skarpa

wislana stata sie miejscem lokalizacji zamku i miasta Niepotomice. Rzeka i jej zmienny przebieg oraz
podazajgce za nim przemiany krajobrazu stworzyty charakterystyczny wzér, w ktéry wpisaty sie
Niepotomice i okoliczne miejscowosci. Wzor ten charakteryzuje sie miekkimi liniami — Sladami
przebiegu rzeki, ktére ksztattujg skarpy i decydujg o warunkach srodowiskowych w tym réwniez
glebowych. Z tym wzorem podgza réwniez sie¢ drég i ukfad zielonych enklaw rysujgcych ksztatty
meandréw. Teren opracowania obejmuje fragment dawnego meandra rzeki. Mapy historyczne
wskazujg, ze miejsce to diugi czas miato naturalny charakter. Skarpa wislana stanowita granice
pomiedzy osadg a podmokiymi terenami otwartymi. Zabudowa podgzata za naturalnym ksztattem
dawnego przebiegu rzeki, korong skarpy. Na podstawie mapy z lat 1763-1787 oraz z 1806-1869
mozna stwierdzi¢, ze wowczas teren byt czeSciowo pokryty lasem. Byt to najprawdopodobniej teren
podmokty, niedostepny opanowany przez naturalna roslinnos¢. Mapa Szczegdtowa Polski z 1935 r
przedstawia ten teren jako obszar bez drzew, bagnisty z pojedynczymi groblami. Pozniej pojawia sie
ul. Torfowa przecinajgca teren potwierdzajgca charakter miejsca.
Znaczacg zmiang staje sie poprowadzenie w poprzek jednorodnego obszaru drogi — dzis drogi
krajowej nr 75 i przekopanie kanatu rzeki Drwinki w celu osuszenia podmoktych nieuzytkéw i
wykorzystania rolniczego. Obecnie dziatalno$¢ rolnicza ustata. Teren czesciowo byt wykorzystywany
jako pastwisko, czesciowo ulegt sukcesji naturalnej.
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Ryc.1. Charakterystyczny wzor krajobrazowy stworzony przez rzeke w obszarze swego starorzecza. Za wzorem tym
podazajg uktady zabudowy, drég, miejscowosci, pol uprawnych i zieleni. Austryjacka mapa wojskowa 2nd Military Survey

11806-1869, zrodto: www. http://mapire.eu

1st Military Survey 1763-1787
irédlo‘:’ www. http://mapire.eu

2N

3rd Military Survey 1869-1887, Zrodto: www. Mapa Szczegétowa Polski 1935, zrédto:
http://mapire.e http://polski.mapywig.org

ryc. 2. Mapy historyczne
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3. Stan istniejacy

Teren w chwili obecnej jest nieuzytkiem. Widoczne sg na nim $lady pol uprawnych, ktore
stopniowo ulegajg procesowi wtornej sukcesji naturalnej. Ze wzgledu na usytuowanie i
uwarunkowania $rodowiskowe posiada on wysokie walory, ktore przy odpowiednim
zagospodarowaniu uczynig zeh integralng czes$¢ miasta zaréwno pod wzgledem przestrzennym jak i
funkcjonalnym.

Obszar opracowania znajduje sie w zakresie przedpola widokowego sylwety miasta. Cechy
przestrzenne przedpola wynikajg z jego lokalizacji i naturalnego uksztattowania. Rola kompozycyjna
terenu zostata zapisana w postaci strefy K3 obejmujgcej tereny ekspozycji zespotu.

Ze wzgledow widokowych teren mozna podzieli¢ na ptaszczyzne podstawy rozciggajgca sie od
drogi krajowej po skarpe wislang oraz gtéwny ciag widokowy drogi krajowej nr 75. Obecny stan
widocznosci sylwety miasta z obszaru i drogi jest zréznicowany. Najbardziej atrakcyjna ekspozycja z
drogi jest dostepna na odcinku na pétnoc od mostu na Drwince (Ryc.3 odcinek A). Mozna z tej
czeséci podziwiac sylwete z wyrazistymi obiektami zamku i kosciota wyniesionymi ponad teren poprzez
naturalne uksztattowanie skarpy wislanej ( Ryc. 6) . Na potudnie od mostu ekspozycja ta stopniowo
zanika. Zamek wraz z najblizszym otoczeniem jest jeszcze widoczny, natomiast sylweta kosciota kryje
sie za drzewami. Na fragmencie drogi na potudnie od mostu na Drwince wystepujg widoki punktowe
na zamek lub na kosciot ( Ryc. 5)

Na szczegolng uwage zastuguje widok z mostu P1 (Ryc. 3, 4). Os fragmentu koryta
przeptywajgcej pod nim Drwinki jest skierowana na zamek. Kosciét w tym ujeciu nie jest
widoczny. Przestania go grupa samosiejek ciggngca sie od Drwinki do skarpy wislane;j.

<

Legenda:
zakres opracowania
rzeka Drwinka

1 Zamek

2 Kosciot

3 Ratusz

przedpole widokowe
s KlUCZOWY Cigg Widokowy
© punkty kluczowe
—— osie pomocnicze
@ Zielen istniejaca na przedpolu
© zelen do usuniecia

Ryc. 3. Schemat powigzan widokowych i zakresu przedpola ekspozycji sylwety Niepotomic
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Rc.5. idok z odcinka C ciggu idokoego drogi krajowej 75, przedpole objete skcesjq naturalng »
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5 " 2 B : ' ; SRR I S A \
Ryc.6. Widok z odcinka A ciggu widokowego drogi krajowej 75, otwarte przedpole zapewnia widok na atrakcyjng panorame
Niepotomic z dominanta kosciota i subdominantg zamku

7

Ryc. . Wiok z puntuP3ad Drwinki w kierunku skarpy wislanej na ktorej rysuje ie, yleta Nipolomic.
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4. Uwarunkowania widokowe w koncepcji zagospodarowania

W koncepcji zagospodarowania terenu przyjeto role przedpola jako kluczowg dla
rozwigzania jego funkcji i ksztattu przestrzennego. Uwzgledniono strefe najistotniejszych
widokoéw z drogi i terenu bton. W zakresie tych obszarow zlokalizowano rozlegte fgki w
postaci Matych Bton i Duzych Bton. W strefie przedpola dominujg tgki kwietne, grupy niskich
krzewow i matych drzew, ktérych korony nie przekroczg poziomu korony skarpy, Wysokie
drzewa zlokalizowano poza strefg widocznosci sylwety miasta. Za punkt kluczowy przyjeto
widok z mostu osiowo skierowany na zamek. Zaktada sie odstoniecie widoku na kosciot z
tego punktu. Koncepcja zaktada réwniez korekte zadrzewienia za parkourem. Najcenniejsze
drzewa zostang zachowane, wymagajg jednak korekty wysokosci i regularnej pielegnacji w
celu zachowania jej na statym poziomie.
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