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OPIS TECHNICZNY
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI:

Przedmiotem inwestycji jest budowa tacznika komunikacyjnego migdzy budynkiem Zespotu Szkot
im. Ojca Jana Pawta I i budynkiem ARiIMR oraz zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen parteru
w budynku ARiMR na pomieszczenia szkolne, wentylacji mechanicznej, rozbudowy wewngtrznych
instalacji wod.-kan., c.o. i energii elektrycznej.

Budynek ARIMR posiada 2 odrebne wejscia do pomieszczen parteru. Projektowany tacznik obejmuje
komunikacje miedzy budynkami i wykonanie dodatkowych pomieszczen sanitarnych. Dostgp 0so6b
niepelnosprawnych do budynku zapewniono poprzez lokalizacje wej$¢ gtownych bezposrednio

z poziomu chodnika przy budynkach.

a.dane techniczne tgcznika i parteru adaptowanego budynku ARiMR

- kubatura tgcznika i pom. objetych zmiang funkcji 1116.69 m*®

- pow. uzytkowa tacznika i pom. objetych zmiang funkcji 305.15 m?

- pow. zabudowy tacznika 42.18 m?

- kategoria zagrozenia ludzi ZL 111

- szacunkowa ilo$¢ 0sob 4 (pracownikéw) + 61 uczniow

- wysokos$¢ tacznika 493 m

- illo$¢ kondygnacji 1 (tacznik) i 2 (budynek ARiMR) nadziemne

2. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI:

Na terenie inwestycji zlokalizowane sg zabudowania Zespotu Szkoét i budynek ARiMR. Istniejgcy teren
jest prawie ptaski. Dziatka nie jest ogrodzona. Teren podlegajacy bezposrednio zainwestowaniu jest
obecnie porosnigty trawa.

Zgodnie z MPZP miasta i gminy Niepolomice obszar ,,A” dziatka zlokalizowana jest w terenach ustug
publicznych 1UPI.

Dojazd na teren inwestycji jest mozliwy z drog publicznych ul. 3 Maja i ul. Kazimierza Wielkiego.

Na sasiednich dziatkach zlokalizowane sg istniejagce budynki ustugowe i mieszkalne.

Projekt zagospodarowania dziatki opracowano na podstawie :
- mapy sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:500
- wypisu i wyrysu z planu miejscowego
- inwentaryzacji architektonicznej dostarczonej przez Inwestora

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAYKI:

a. projektowana budowa zlokalizowana jest zgodnie z ,,Warunkami technicznymi...”.

Przylegte dziatki sg juz czgsciowo zainwestowane. Glowne wejscia do budynkéw zlokalizowano od
strony poludniowej, wschodniej i zachodnie;j.

Dostep dla Strazy Pozarnej zapewniajg droga pozarowa ul. 3 Maja i ul. Kazimierza Wielkiego wraz

z doj$ciem do budynku o dtugosci nie przekraczajacej 30m.

Lacznik komunikacyjny zaprojektowany zostal na teren ptaski, dlatego fragment dziatki wokét budynku
nalezy jedynie uporzadkowac i wyréwnac.

Projektowana inwestycja nie wptywa na istniejgce zagospodarowanie dziatek sgsiednich oraz zgodna
jest z wytycznymi planu miejscowego. Lokalizacja budynku nie narusza interesoOw 0sob trzecich.

b. projekt nie przewiduje wykonania dodatkowego dojscia i dojazdu do budynkéw. L.acznik
komunikacyjny dostgpny jest z dwoch budynkéw poprzez komunikacje wewnetrzng.

c. przytacza: wody, kanalizacji sanitarnej, gazu i pradu sg istniejace.

Projekt obejmuje wykonanie wewnetrznych instalacji wod.-kan., c.o. i energii elektrycznej. Ogrzewanie
lacznika z istniejacego kotta gazowego.



4. WYLACZENIE Z PRODUKCJI ROLNEJ:

Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow teren inwestycji nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajacej na
wylaczenie z uzytkowania rolnego.

5. WPLYW NA SRODOWISKO NATURALNE:

Ze wzgledu na swoj charakter projektowana inwestycja nie wptywa na §rodowisko naturalne.
Poziom hatasu nie przekracza dopuszczalnego, ustalonego dla terenow zabudowy ustugowe;.

6. Przyjeto | KATEGORIE GEOTECHNICZNA w prostych warunkach gruntowych.

7. ZIELEN:

Istniejgca zielen zostanie zachowana w stanie nienaruszonym. Po zakonczeniu prac budowlanych
teren wokot tacznika nalezy uporzadkowac siejac trawe i sadzac krzewy ozdobne.

Planowana inwestycja nie powoduje kolizji z istniejacg zielenig.

8. WODY OPADOWE:

Wody opadowe z orynnowania zostang odprowadzone do istniejgcej kanalizacji deszczowe;.

9. MASY ZIEMNE:

powstate z wykopow zostang wykorzystane do wyréwnania terenu wokot tacznika.

10. BILANS TERENU:

- pow. projektowanego tacznika 422 m?
- pow. istniejgcych budynkow 4574.0 m?
- pow. istniejgcych dojs¢ i dojazdow 549.8 m?
- pow. terenu zieleni 2529.0 m?
Razem pow. terenu w 1UP1 7695.0 m*

11. ZGODNOSC Z WYTYCZNYMI PLANU MIEJSCOWEGO:
Planowana inwestycja zlokalizowana jest w terenach ustug publicznych.
Wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 59.99% (max. 60.0%)
Powierzchnia biologicznie czynna - 32.8% (min. 25.0%)
Wysokos¢ projektowanego tacznika - 4.93 m
Dach projektowanego tacznika dwuspadowy o kacie nachylenia — 30°

Kolorystyka : dach pokryty dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub ciemnoczerwonym,
kolorystyka elewacji stonowana, zharmonizowana z kolorystyka dachu.

Inwestycja zgodna jest z zapisami planu miejscowego.
12. BEZPIECZENSTWO POZAROWE:

Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe jest zgodne z § 271, 2721 273
,»Warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”.



13. OCHRONA KONSERWATORSKA:

Zapisy planu miejscowego okreslaja dziatki podlegajace zainwestowaniu jako teren zlokalizowany

w pierwszej strefie ochrony konserwatorskiej. Wszystkie prace budowlane prowadzi¢ zgodnie

z wytycznymi konserwatorskimi zawartymi w opinii dotgczonej do dokumentacji.

Nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczny podczas prowadzenia prac ziemnych. Na prowadzenie nadzoru
uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie.

14. EKSPLOATACJA GORNICZA:

Zapisy planu miejscowego nie okres$laja dziatki podlegajacej zainwestowaniu jako obszaru prowadzenia
eksploatacji gornicze;j.

15. OBSZAR ODDZIALYWANIA:
Biorac pod uwage § 12.1, 13.1, 60, 271, 272 i 273 ,,Warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie” oraz przepisy odrebne ustalono, ze obszar oddzialywania inwestycji zamyka
si¢ w granicach dz. 1645/16, 2500/1, 2500/2, 2501 w Niepotomicach.
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CZESC OPISOWA

. Zakres robdt budowlanych dla catego zamierzenia obejmuje budowe
lacznika komunikacyjnego mi¢dzy budynkiem Zespotu Szkoét im. Ojca Jana Pawta 11
i budynkiem ARiMR oraz zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen parteru
w budynku ARIMR na pomieszczenia szkolne, wentylacji mechanicznej, rozbudowy
wewngtrznych instalacji wod.-kan., c.o. i energii elektryczne;j.

. Na terenie inwestycji zlokalizowane sg istniejagce budynki Zespotu Szkét i ARIMR.

. W istniejgcym i planowanym zagospodarowaniu dzialki nie wystepuja
elementy mogace stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

. Nie przewiduje si¢ powstania zagrozen podczas realizacji robot budowlanych
pod warunkiem zachowania podstawowych wymogow i przepisow
dotyczacych BHP na budowie.

. Nie przewiduje si¢ dodatkowego instruktazu pracownikéw przed
przystgpieniem do realizacji robot budowlanych. Nalezy przeprowadzi¢
standardowe szkolenie BHP.

. Na terenie przeznaczonym pod inwestycj¢ nie przewiduje si¢ powstania stref
szczegdlnego zagrozenia zdrowia. Nalezy zapewni¢ podstawowe $rodki
techniczne i organizacyjne ( wyznaczenie miejsc sktadowania materiatow
z pozostawieniem jasnego i czytelnego uktadu drog dojazdowych

i ewakuacyjnych) zgodne z podstawowymi wytycznymi BHP na budowie.



Wieliczka, kwiecien 2019.

OSWIADCZENIE

Na podstawie Ustawy Prawo Budowlane o§wiadczamy,ze projekt zagospodarowania

dziatek nr 1645/16, 2500/1, 2500/2, 2501 w Niepolomicach oraz projekt budowlany

tacznika komunikacyjnego miedzy budynkiem Zespotu Szko6t im. Ojca Jana Pawta 11

i budynkiem ARIMR oraz zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen parteru

w budynku ARiMR na pomieszczenia szkolne, wentylacji mechanicznej, rozbudowy

wewnetrznych instalacji wod.-kan., c.o. i energii elektrycznej sporzadzone zostaty

zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.
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