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UMOWA NA DZIERZAWE POMIESZCZEN

Zawartaw dniu ... pomiedzy:

Nazwa NIP 9691162275
Adres REGON |276215293
Organ NrKRS | 0000050139
Rejestracyjny

Reprezentant | Stanowisko | Dyrektor

zwanym dalej Wydzierzawiajacym lub Strona,

a

Nazwa NIP

Adres REGON
Ol Nr KRS
Rejestracyjny

Reprezentant | Stanowisko

zwanym dalej Dzierzawca lub Strona,
0 nastgpujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy jest wlasnoscia Wojewodztwa Slaskiego i
znajduje sie¢ w jego uzytkowaniu.
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze posiada upowaznienie wlasciwego organu do zawarcia niniejszej
umowy.
Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa pomieszczen na zasadach okreslonych w niniejszej
umowie.

§2
Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe pomieszczenie znajdujace si¢ w
Szpitalu Choréb Phuc im. Sw. Jozefa w Pilchowicach tj. pomieszczenie socjalne i magazynowe 0
tacznej powierzchni 34,82 m?® zlokalizowane w pomieszczeniach piwnicy budynku gtownego
Szpitala celem $wiadczenia ustlug sprzgtania i utrzymania czysto$ci okre$lonych umowg

Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie do 5 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy
protokotem zdawczo-odbiorczym.

Wydzierzawione pomieszczenia Dzierzawca wykorzystywaé bedzie w celu: socjalnym i
magazynowym na potrzeby realizacji umowy nr............... z dnia ...l na ustugi
utrzymania czystosci w szpitalu na warunkach okre§lonych w niniejszej umowie.
Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na zmian¢ przez Dzierzawcg przeznaczenia oraz sposobu
wykorzystywania wydzierzawionych pomieszczen.

Wydzierzawiajacy zapewnia Dzierzawcy swobodny dostgp do dzierzawionego pomieszczenia
przez calg dobg.

§3
Dzierzawca o$wiadcza, ze znany mu jest stan faktyczny i prawny przedmiotu dzierzawy i nie
zglasza z tego tytutu jakichkolwiek zastrzezen.
Dzierzawca oswiadcza, ze dokonat nalezytego sprawdzenia faktycznych i prawnych ~ warunkow
przedmiotu dzierzawy pod katem spetniania wszelkich wymogow dla swojej deklarowanej w §2
umowy dziatalnosci oraz podejmuje si¢ w stosunku do dzierzawionego mienia wywigzac si¢ ze
wszystkich zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy.

| DZIERZAWCA | |  WYDZIERZAWIAJACY | Strona1z7
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Dzierzawca dokonywa¢ bedzie we wlasnym zakresie i na swodj koszt konserwacje (naprawy) i
remonty biezace wydzierzawionych pomieszczen oraz ponosi¢ bedzie naklady polgczone ze
zwyklym ich uzytkowaniem.

Wszelkie dokonywane przez Dzierzawce przerobki, modernizacje lub adaptacje w przedmiocie
dzierzawy oraz poniesione na nie naktady, w tym takze zwigzane z konserwacjami (naprawami) i
remontami biezacymi, obcigzaja w calo$ci Dzierzawce i bez wzgledu na ich charakter, nie
podlegaja obowiazkowi ich zwrotu przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie oraz do
zwrotu przedmiotu dzierzawy w dniu zakonczeniu okresu dzierzawy w stanie nie gorszym niz
wynikajacy z naturalnego zuzycia.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ochrony dzierzawionego mienia we wlasnym zakresie, a takze do
nalezytego zabezpieczenia tego mienia.

Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie znajdujace si¢ w
dzierzawionych pomieszczeniach, ktore Dzierzawca zabezpiecza we wlasnym zakresie i na swoj
koszt.

§4
Strony ustalaja, ze wszelkie ewentualne naklady poniesione przez Dzierzawce na przedmiot
dzierzawy w celu podniesienia jego estetyki lub przystosowania go do prowadzonej dziatalnosci
staja si¢ wlasnoscia Wydzierzawiajacego, a Dzierzawca zrzeka si¢ dochodzenia ich zwrotu w
czasie obowigzywania umowy i po jej zakonczeniu.
Dzierzawca nie bedzie miat prawa do zaptaty rownowartosci dokonanych przez niego naktadéw
adaptacji badz modernizacji budowlanych lub instalacyjnych ze strony Wydzierzawiajgcego,
zarbwno w okresie obowigzywania umowy, jak i po jej rozwiazaniu.
Wszelkie naklady poniesione przez Wykonawce na nieruchomos$¢ — staja sie wlasnoscia
Wydzierzawiajacego.
Strony postanawiaja, ze po zakonczeniu dzierzawy Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do
bezptatnego zatrzymania dokonanych przez Dzierzawce naktaddéw i ulepszen bez jakiegokolwiek
wynagrodzenia dla Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajagcego w formie
pisemnej o wynikach kontroli uprawnionych organoéw i stwierdzonych nieprawidtowosciach
dotyczacych przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli dzierzawionych
pomieszczen przy wspotudziale przedstawicieli Dzierzawcy.

§5

Dzierzawca ponosi petng 1 wylaczng odpowiedzialno§¢ za szkody wyrzadzone
Wydzierzawiajacemu oraz osobom trzecim wynikajace z prowadzonej dziatalnos$ci, a nadto ponosi
odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody powstate na skutek niewtasciwego wykonywania niniejszej
umowy 1 w tym zakresie Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ si¢ (na wilasny koszt) od
wszelkich ryzyk przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ na wlasny koszt przedmiot dzierzawy od ognia,
kradziezy i innych zdarzen losowych przez caly okres obowigzywania umowy. Dzierzawca
zobowigzuje si¢ przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej
umowy dowod ubezpieczenia (oryginat badz uwierzytelniong kopi¢ umowy ubezpieczenia), pod
rygorem odstgpienia przez Wydzierzawiajacego od niniejszej umowy oraz przedkladania we
wskazanym powyzej terminie dowodu kontynuacji ubezpieczenia przez caty okres trwania umowy.
Dzierzawca odpowiada na zasadach okreslonych w ust. 1 za szkody spowodowane przez osoby
korzystajace z jego dziatalnosci, jak za swoje wlasne.
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§6

Dzierzawcy nie wolno przenies¢ praw 1 obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy, w
szczegoblnosci podnajmowac / poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy w cato$ci lub czgsci lub oddawac
go do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody podmiotu tworzacego, wilasciwego dla
Wydzierzawiajacego przenosi¢ wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy na osoby
trzecie ani rozporzadza¢ nimi w jakiejkolwiek formie prawem  przewidzianej. W
szczegbdlnosSci wierzytelno§¢ nie moze by¢ przedmiotem zabezpieczenia zobowigzan
Dzierzawcy. Dzierzawca nie moze réwniez bez zgody Wydzierzawiajacego przyjac
poreczenia za jego zobowigzania ani udziela¢ pelnomocnictwa do dochodzenia wierzytelnosci
obje¢tych umowg innemu podmiotowi niz kancelaria prowadzona przez radcg prawnego lub
adwokata, powyzsze obejmuje takze zawarcie przez Wydzierzawiajacego umow o
zarzadzanie wierzytelnosciami, uméw forfaitingu lub  factoringu oraz innych umow
nienazwanych, w wyniku ktérych nawet potencjalnie moze dojs¢ do przejscia wierzytelnosci
na inny podmiot. W przypadku zawarcia z podmiotem trzecim umowy o zarzadzanie
wierzytelnosciami lub innej podobnej umowy wszelkie ptatnosci dokonywane beda wylacznie
na rachunek Dzierzawcy. Jednocze$nie w przypadku jezeli w wyniku zawarcia takiej umowy
przez Dzierzawce, podmiot trzeci uzyskatby prawo domagania si¢ od Wydzierzawiajacego
zaplaty jakiejkolwiek czeSci naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz tego
podmiotu, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego kary
umownej w wysokosci rownowartosci kwot jakie Wydzierzawiajacy zobowiazany bedzie
zaplaci¢ podmiotowi trzeciemu.

§7

1. Dzierzawca jest zobowigzany poinformowaé Wydzierzawiajacego o przerwach w prowadzeniu

dziatalnosci oraz powiadamia¢ Wydzierzawiajagcego o innych przyczynach przerwania lub
zamknigcia dziatalnos$ci.

2. Przerwa w prowadzeniu dziatalnoéci nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku zaptaty optat

wynikajacych z niniejszej umowy.

§8

1. Calkowity miesigczny czynsz dzierzawny za wydzierzawione pomieszczenia, o ktorych mowa w §

2 ust.1 niniejszej umowy wynosi: 1 086,11zt brutto (stownie: jeden tysigc osiemdziesiat sze$¢
ziotych 11/100gr ).

2. Laczna wartos¢ umowy na dzien podpisania, wynosi 13 033,32 zt brutto.
3. Stawka czynszu moze podlega¢ waloryzacji raz w roku, jedynie o wskaznik wzrostu cen i ustug

konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.
Zmiana czynszu w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa powyzej, wymaga formy pisemnego
poinformowania Dzierzawcy o tym fakcie, ale bez koniecznos$ci sporzadzenia aneksu do niniejszej
umowy.

4. Dzierzawca jest zobowigzany do zaplaty czynszu zastrzezonego w niniejszej umowie przez caly

okres jej obowiazywania, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z przedmiotu dzierzawy,
oddanie w podnajem (za zgoda Wydzierzawiajgcego) lub inne przeszkody.

5. Miesigczny koszt za dzierzawe pomieszczen jest platny na podstawie sporzadzonej faktury VAT,

w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca na podstawie faktury VAT na rachunek
Wydzierzawiajgcego — .....cocvevveevreennenn. nrkonta ......cococeeeeeevennnennen.
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W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Dzierzawca zobowigzany jest zaplaci¢ czynsz wraz
odsetkami w wysokosci wynikajacej z przepisow prawa.

Za date zaptaty uwaza si¢ date¢ wptywu naleznosci na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
wskazany na fakturze.

Podatki i inne cigzary publiczne zwigzane z przedmiotem umowy zostaly zawarte w czynszu
dzierzawnym.

§9
W wypadku rozwiazania lub wygasniecia niniejszej umowy Dzierzawca, w dniu zakonczenia
umowy, zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot umowy dzierzawy w stanie nie
pogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie i umozliwiajacym dalsza jego eksploatacje.
Jednoczesnie Dzierzawca jest zobowigzany, w terminie wskazanym w powyzszym zdaniu do
usunigcia wszelkich znajdujacych si¢ urzadzen i rzeczy stanowigcych wlasnos¢ Dzierzawcy.
W przypadku demontazu urzadzen, instalacji, mebli czy oktadzin $ciennych, ktére sa wlasnoscia
Dzierzawcy (po zakonczeniu umowy lub jej rozwigzaniu), Dzierzawca zobowiazany jest do
naprawy $cian i podtdg oraz pomalowania $cian na kolor uzgodniony z Wydzierzawiajagcym w
terminie 14 dni od daty sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego.
Po zakonczeniu umowy ze zdania wydzierzawionych pomieszczen strony sporzadza protokot
zdawczo — odbiorczy, szczegotowo okreslajacego jego stan techniczny, zakres ewentualnych
napraw koniecznych dla usunigcia usterek wynikajacych ze zuzycia w stopniu przekraczajacym
prawidtowe jego uzywanie.
Dzierzawca zobowigzany jest usuna¢ wszelkie wady i usterki wskazane przez Wydzierzawiajacego
w trybie okreslonym w ust. 3 w terminie 14 dni od daty sporzadzenia protokotu. W przypadku nie
wykonania tego obowigzku, Wydzierzawiajacy ma prawo zleci¢ usuniecie tych wad osobie
trzeciej na koszt i ryzyko Dzierzawcy obciazajac go kara umowna w wysokos$ci rownowartosci
poniesionych kosztow wykonania zastepczego.
W przypadku nie opuszczenia przez Dzierzawce pomieszczen z chwilg zakonczenia umowy lub nie
podpisania do tego czasu protokotu zdawczo — odbiorczego, Wydzierzawiajacy ma prawo obcigzy¢
go karg umowa w wysokosci trzykrotnoséci czynszu dzierzawnego naleznego zgodnie z niniejszg
umowa, obliczonego proporcjonalnie za kazdy dzien od daty uptywy trwania umowy do daty
zdania pomieszczen dzierzawionych.

§10
W przypadku usuwania skutkow awarii, klesk zywiotowych, wydarzen i katastrof powodujacych
okresowe zawieszenie prowadzonej przez Dzierzawce dziatalno$ci, Dzierzawcy nie przystuguja
zadne roszczenia wobec Wydzierzawiajacego.
W przypadkach okreslonych w pkt. 1 nastapi zawieszenie obowigzku zaptaty czynszu przez
Dzierzawce za okres zawieszenia dziatalnosci. Obowigzek ten zostanie wznowiony w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajacego.

§11
Umowa zawarta jest na okres od 01.07.2019r do 30.06.2020r.
Wydzierzawiajgcemu przyshuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez wypowiedzenia w
przypadku razacego lub uporczywego naruszania przez drugg strong postanowien niniejszej
umowy.
Wydzierzawiajgcemu przysluguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem 30-
dniowego okresu wypowiedzenia w szczegdlnosci, gdy:
zmianie ulegng obowigzujace przepisy prawa albo zajda inne nie dajace si¢ przewidzie¢ w chwili
zawierania umowy okolicznos$ci powodujace, ze dalsza realizacja umowy bedzie nie mozliwa lub
niecelowa,
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Dzierzaweca utraci prawo do wykonywania $wiadczen albo prawo to zostanie zawieszone,
Dzierzawca nie wywigzuje si¢ z obowigzku poddania kontroli zgodnie z tre§cig niniejszej umowy,
dojdzie do przeksztalcen Wydzierzawiajacego w wyniku ktérych nowy podmiot przejmie
realizowane dotgd zadania z zakresu ochrony zdrowia,

Dzierzawca bedzie zalegat z zaptata czynszu powyzej 14 dni od terminu wymagalnosci,
Dzierzawca bedzie prowadzil dziatalno$¢ w sposob naruszajacy obowiazujace przepisy prawa,
Dzierzawca bedzie wykorzystywal przedmiot dzierzawy na dzialalno$¢ niezgodna ze statutem badz
przedmiotem dziatalnosci albo wudostepni go do uzywania osobie trzeciej bez zgody
Wydzierzawiajacego,

zmianie ulegng obowigzujace przepisy prawa, stan prawny nieruchomosci albo zajda inne nie
dajace si¢ przewidzie¢ w chwili zawierania umowy okolicznos$ci powodujace, ze dalsza dzierzawa
bedzie nie mozliwa lub niecelowa,

Poza przypadkami wskazanymi w ust. 2 i 3 rozwigzanie umowy przed uptywem okresu jej
obowigzywania moze nastgpi¢ tylko za porozumieniem obu stron.

Strony dopuszczajg zmiang umowy, co do wielkosci dzierzawionych powierzchni jezeli okaze si¢
to niezbedne dla realizacji umowy w zwiazku z powszechnie obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie lub decyzjami wlasciwych organow administracji.

§12

Wydzierzawiajagcy ma prawo naliczenia Dzierzawcy kary umownej w wysokosci 20 %
wynagrodzenia tacznego brutto, o ktorym mowa w § 8 ust.2 w przypadku odstapienia od umowy
lub rozwiazania umowy z przyczyn dotyczacych Dzierzawcy, w szczegdlnosci w przypadku
nienalezytego wykonania lub niewykonania umowy.

Kara umowna jest platna w terminie 7 dni od daty przestania Dzierzawcy noty ksiggowe;.
Wydzierzawiajacy ma prawo potraci¢ kar¢ umowng z wynagrodzenia Dzierzawcy, a Dzierzawca
wyraza na to zgode.

§13
Ze strony Wydzierzawiajacego odpowiedzialnym za nadzér nad realizacja niniejszej umowy jest
......................... mtel e, ALl

Ze strony Dzierzawcy odpowiedzialnym za nalezyte wykonywanie umowy jest
.................................................. zobowigzany do pozostawania w statym i bezposrednim kontakcie
(telefonicznym, mailowym) z Zamawiajacym przez wszystkie dni tygodnia przez 24 godziny na
dobe —tel...ccccvviieiii CNATD e,

Wszelkie o$wiadczenia Stron przewidziane w niniejszej umowie, jak rowniez korespondencja
zwigzana z jej realizacja, wymagaja formy pisemnej i mogg by¢ dorgczone bezposrednio osobom
upowaznionym do odbioru pism za po$wiadczeniem odbioru lub poczta.

Adresy siedzib Stron wskazane w niniejszej umowie sg adresami dla dorgczen za posrednictwem
poczty. Pismo wystane listem poleconym na adres siedziby podany w niniejszej umowie bedzie
uznane za skutecznie dorgczone, nawet w razie zwrotu do nadawcy chyba, ze Strona zawiadomi
wczesniej na piSmie o zmianie adresu dla dorgczen.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spory mogace wyniknag¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony poddaja
rozstrzygnigciu wlasciwemu rzeczowo sgdowi powszechnemu w miejscu siedziby
Wydzierzawiajacego.

Umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.
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DATA, PODPIS I PIECZATKA DATA, PODPIS I PIECZATKA
REPREZENTANTA DZIERZAWCY REPREZENTANTA
WYDZIERZAWIAJACEGO
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Zalgcznik 1

Osoby odpowiedzialne za realizacj¢ umowy

Lp. | Imie i nazwisko | Stanowisko stuzbowe | Nr telefonu, mail
Ze strony Dzierzawcy

WIN|F-

Ze strony Wydzierzawiajacego

[y

N

Strona7z7

WYDZIERZAWIAJACY
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