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DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY
NR 36/2017

Na podstawie art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1257) oraz art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29
grudnia 2017 roku Nadle$nictwa Glusko, Glusko 19, 66-520 Dobiegniew,

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowego w siedlisku
gospodarstwa lesnego dla potrzeb lesnictwa Jazwiny, na dzialce o numerze ewidencyjnym
gruntu 106/12 obreb 0020 Jazwiny, gmina Drawno, wojew6dztwo zachodniopomorskie.

1. Rodzaj inwestycji — zabudowa gospodarstwa lesnego.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:
= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze
zm.),
= Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440
ze zm.)
= Ustawa z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469),

= Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz. U. z 2017 r,
poz. 1161),

2.5. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Zakres inwestycji:
— budowa budynku biurowego o pow. zabudowy do 70 m2,
— budowa przylaczy,
2. Projektowany sposob zagospodarowania terenu winien odpowiada¢ nast¢pujagcym warunkom:
a) wyznaczona linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr 1 do decyzji,
b) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki wyznaczonej
w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji — max 25 %,
¢) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — maksymalnie do 10,0m,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy budynku :
— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — maksymalnie
do 3,50m,
— maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — 6,50m,
€) geometria dachéw— dachy o kacie nachylenia min 30° max 45°, kryte dachowka lub
materialem dachéwko podobnym w jednolitym kolorze .

3. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektu w konstrukcji drewniane;j,

4. Wszelkie kolizje z istniejagcym uzbrojeniem technicznym rozwigzaé na warunkach
administrator6w sieci.



5. Zakres 1 forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym
w  Rozporzgdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27
kwietnia 2012 roku w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U. 22012 r. poz. 462),

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich

Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w sposéb nie powodujgcy ograniczen w uzytkowaniu
istniejacego terenu, zgodnie z prawem do terenu, nie naruszajgc prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich oraz zaprojektowac w taki sposdb by nie pozbawié osoby trzecie:

— dostepu do drogi publicznej,
— mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej oraz ze srodkéw lacznoscei,
— dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

4.Ustalenia wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j.

4.1. Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. z 2014r. poz. 1446 z pdzn. zmianami):

a) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawne;j.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1232 ze zmianami): zgodnie =z art. 74 w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu.

2. Na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 1. poz.
627 ), poniewaz planowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 — ,,Lasy
Puszezy Nad Drawa” i ,Uroczyska Puszezy Drawskiej” nalezy ja zrealizowac
uwzgledniajac zakazy okreslone w art. 33 ustawy.

Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami,
znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnoscei:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

b) wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura
2000, lub

¢) pogorszy¢ integralno$é obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

3. Zgodnie z art.96 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko ( tj. Dz. U. z 2016r. poz. 353 z pdézn.zm.) Organ jest
zobowigzany przed wydaniem decyzji stwierdzié, czy planowane przedsiewzigcie moze
potencjalnie znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000.

a) majac na uwadze, zakres, skale planowanego przedsigwzigcia oraz jego lokalizacje
w obszarze zabudowy, Organ stwierdzil, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie stanowié
zagrozenia dla przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000 i nie wplynie znaczaco na
spojnos¢ 1 integralnos¢ obszaréw Natura 2000 oraz nie bedzie powodowalo znaczgcego
kumulowania oddzialywan, a tym samym nie ma potrzeby przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania inwestycji na obszar Natura 20003.

4, Teren inwestycji objgty inwestycja potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu
wKorytnica Rzeka” ustanowionego zgodnie z uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku



Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15.09.2009r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu ( Dz.U. Nr 66 Woj. Zach. Poz. 1804 z pdzn. zm.) w zwigzku z tym :

a) Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych , prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewow na
terenach zieleni i zadrzewieniach powinny byé wykonywane w sposob najmniej szkodzgcy
drzewom lub krzewom,

b) W przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szezgtkow roslin lub
zwierzat niezwlocznie nalezy powiadomi¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
a w przypadku braku mozliwosci Burmistrza Drawna,

c) Obowigzek przestrzegania zakazoéw i nakazow dotyczacych calego obszaru objetego decyzja
z racji potozenia w Obszarze Ochronionego Krajobrazu,

d) Zgodnie z § 3 ust .1 pkt 55 ppkt b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w
sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213
poz.1397),dla planowanej inwestycji, nie objetej ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktéorych mowa w art.6 ust. | pkt 1-5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody,
moze by¢ wymagana decyzja srodowiskowa jezeli powierzchnia zabudowy przekracza 0,5 ha
,przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig¢ terenu zajeta przez
obiekty budowlane oraz powierzchnie zabudowy przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku
realizacji przedsigwziecia. Z lokalizacji inwestycji, wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi
teren inwestycji i okre$lonymi na zatgczniku graficznym do ww decyzji wynika, ze
inwestycja dotyczy czesci dziatki o powierzchni nie wiekszej niz 0,50 ha wyznaczonej
z nieruchomosci o nr  106/12 obreb 0020 Jazwiny to jest o pow. 0,3766 ha, co oznacza ,ze
pow. planowanego przedsigwzigcia nie przekroczy wymaganej prawem dopuszczalnej
wielko$ci przeznaczonej do przeksztalcenia.

W tym przypadku wystepuje brak jakichkolwiek przestanek, dowodow o znaczacym wplywie
na przedmiot ochrony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Korytnica Rzeka”.

5. Planowana inwestycja polozona jest czesciowo w granicach Drawienskiego Parku
Narodowego oraz w granicach otuliny Drawienskiego Parku Narodowego.

a) Drawienski Park Narodowy zostal utworzony Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10
kwietnia 1990 r. w sprawie utworzenia Drawienskiego Parku Narodowego (Dz. U. Nr 26,
poz. 151).

Zgodnie z art. 82, ust. 1 prace ziemne oraz inne prace z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewow na
terenach zieleni lub zadrzewionych powinny by¢ wykonywane w spos6b najmniej szkodzacy
drzewom i krzewom.

Zgodnie z art. 83 na usuniecie drzew i krzewow kolidujagcych z inwestycja nalezy uzyskaé
stosowne zezwolenie.

6. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
6.1. Dostep terenu do drogi publicznej: dostep do drogi publicznej - dziatka nr ewid. 214, obreb
0020 Jazwiny) istniejacym zjazdem,

6.2. Kanalizacja — odprowadzenie sciekdw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacyjnej na
warunkach administratora sieci, a do czasu jej realizacji dopuszcza sie do atestowanego
zbiornika bezodptywowego lub ekologicznej przydomowej oczyszczalni $ciekow,

6.3. Woda — zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej, na warunkach administratora
sieci, z dopuszczeniem wykorzystania istniejgcego na dz. 106/12 przylacza,

6.4. Energia elektryczna — zaopatrzenie w energie zaprojektowaé na warunkach okreslonych
przez Grupe Energetyczng ENEA z dopuszczeniem wykorzystania istniejacego na dz.
106/12 przylacza,



6.5. Rozwiazanie ewentualnych skrzyzowan i kolizji z istniejagcymi sieciami uzgodnic¢
z wlascicielami medidw.

7. Zgodnie z ewidencja panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w obrgbie
geodezyjnym Jazwiny, gmina Drawno, teren dziatki zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
lesnego nie wymaga uzyskania decyzji wylaczenia ich z produkcji lesnej
w rozumieniu art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

8.1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowe;j
w skali 1:1000 z naniesiong linig zabudowy, stanowiacg zalacznik graficzny Nr 1 do decyzji.

8.2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi zatgcznik
Nr 2 do decyzji. Zgodnie z art. 61 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) analiza zabudowy sasiedniej nie jest
wymagana.

Uzasadnienie

Do Urzedu Miejskiego w Drawnie wplyngl wniosek o ustalenie warunkow zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowego w siedlisku gospodarstwa lesnego dla
potrzeb lesnictwa Jazwiny, na dzialce o numerze ewidencyjnym gruntu 106/12 obreb 0020
Jazwiny, gmina Drawno.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647) w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposoboéw zagospodarowania 1 warunkow
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Na podstawie art.105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23) w zwigzku z art. 71 ust.2, art. 75 ust. 1 pot. 4
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.
U. z 2013r. poz. 1235) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. Nr 213
poz.1397 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora, w sprawie uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy polegajacego na: budowie budynku biurowego w siedlisku
gospodarstwa lesnego dla potrzeb lesnictwa Jazwiny, na dzialce o numerze ewidencyjnym
gruntu 106/12 obreb 0020 Jazwiny, gmina Drawno, stwierdza sig, iz zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko planowana inwestycja dla zabudowy mieszkalnej nie jest ujeta
w rozporzadzeniu jako przedsiewzigcie moggce potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko. W tym przypadku wystepuje brak jakichkolwiek przestanek, dowodow
o0 znaczgcym wplywie na przedmiot ochrony sieci obszaru przyrodniczego.

Jednocze$nie majgc na uwadze art. 122 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627) nalozono na inwestora obowigzek okreslony w p. 5
decyzji.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647) w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdow zagospodarowania 1 warunkow
zabudowy terenu nast¢puje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Z uregulowan artykutu 59 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika wyraznie, ze decyzja o warunkach zabudowy jest wydawana gdy zmiana
zagospodarowania terenu polega na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot



budowlanych, z wylgczeniem sytuacji przewidzianych w art. 50 ust. 2 u.p.z.p. - czyli robdt
niewymagajgcych pozwolenia na budowe.
Zgodnie z art. 3 pkt. 6 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013r. poz.
1409) za budowe - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym
miejscu, a takze odbudoweg, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego.
Warunki zabudowy zostaly ustalone w oparciu o:
1) zlozony wniosek Zainteresowanego,
2) warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
i prawnego terenu w zwiqzku z art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym spelniony zostal wymog okreslony w
art.6 ust.2 ustawy, ze w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspdlzycia
spolecznego, kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktdrego ma tytul prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich.

Stosownie do art. 60 ust.]1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzj¢
o warunkach zabudowy wydaje wojt (burmistrz, prezydent) po uzyskaniu uzgodnien lub decyzji
wymaganych odrebnymi przepisami. Realizacja obowigzku uzgodnien nastepuje na podstawie
art. 106 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy w mys$l art.61.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dost¢pna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw 1 formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace Iub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzagdzaniu miejscowych
planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Realizacja obowigzku uzgodnien nastepuje zgodnie z art. 106 ustawy Kodeks postgpowania
administracyjnego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6, 7 i 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku, (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647), projekt decyzji zostal
uzgodniony z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz
melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesne
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami
Projekt decyzji uzgodniono z Drawienskim parkiem Narodowym - w odniesieniu do obszarow
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Projekt decyzji uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie-
w odniesieniu do innych obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie
przyrody.

Reasumujac, biorge pod uwage art. 6 powyzszej ustawy, kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawag do zagospodarowania terenu, do ktorego posiada tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego lub o0sob trzecich, ochrony wlasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terenow nalezacych do innych osob.

Decyzja o warunkach zabudowy jest zgodna z prawem i stosownie do art. 56 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647.) nie mozna
odmowic¢ wydania przedmiotowej decyzji.



Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeklem jak w sentencji
decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich, zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073).

Whnioskodaweca, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
JW).

Burmistrz, w drodze decyzji, stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy, jezeli inny
wnioskodawca uzyskatl pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (art. 65 ust. 4 ustawy j.w.).

Roboty budowlane mozna rozpocza¢ na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie
z art. 28. ustawy Prawa budowlanego (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 1409).

Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe jest przedlozenie w Starostwie
Powiatowym w Choszcznie wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe (art. 32, ust. 4
pkt. 1 ustawy j.w.), 4 egzemplarzy projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegétowymi, opracowanego
przez osoby uprawnione, posiadajgce zaswiadczenie o wpisie na liste cztonkéw wlasciwej izby
samorzadu zawodowego, oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane oraz niniejszej decyz;ji (art. 33, ust.2 ustawy j.w.).

Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym

w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia
2012 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r.
poz. 462).

Zgodnie z art. 36, ust. 4, w zwigzku z art. 63, ust. 3, Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647), w przypadku
zbycia nieruchomosci, Burmistrz pobiera jednorazowa optate, okreslong w uchwale Rady
Gminy, w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji stronom shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie, pl. Batorego 4, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Decyzja stala sig

ostateczna z dn.o(.yj 0‘5?20/, Y v

decyzje sporzadzil:
mgr inz.arch. MAREK KONIKOWSKI

upr. proj. Nr 1/86/Gw PODINSPEK TOR
do proj. architektury w zakresie petnym

czlonek lubuskiej OIA nr LU-0094 MEL A Xarzebifiska




Zalgcznik Nr 2
A. czesé tekstowa

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania dla terenu wokét dziatek o nr

ewid. 106/12 obreb 0020 Jazwiny

w celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu dla Inwestycji
polegajgcej na budynku biurowego w siedlisku gospodarstwa lesnego dla potrzeb le$nictwa

Jazwiny,

na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588)

l. Zgodnie z § 3 ww. Rozporzadzenia:

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu organ wyznacza wokoét

dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza
na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w
art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2017r. poz. 1073.).

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy przediozonej przez Wnioskodawce , w
odlegto$ci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dzialki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy
- zalgcznik graficzny do niniejszej analizy( z uwagi, Zze zalgczona mapa nie spelnia wymogu art. art. 52 ust. 2 pkt.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszar analizowany wyznaczono mniejszy od

wymaganego w ustawie),
WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
SASIEDNIEGO:

nr_istn. dzialki sgsiedniej 106/13

funkcja Zabudowa siedliska lesnego

linia zabudowy 0k.22,0 m od granicy dziatki

| od granic (§ 4 ust. 4 rozp.) | z droga

szer. elew.frontowej (§ 6 |ok. 17,0m

ust. 112 rozp)

wskaznik wielko$ci pow. |ok. 15%

zabudowy (§ 5 ust. 1rozp)

wys. zabudowy ok. 6,50 m

wys. gzymsu(attyki) (§ 7 |ok. 3,50 m

ust. lrozp.)

geometria dachu , kat dachy ok 30°
nachyl. polaci , ukiad

potaci (§ 8 rozp.)

Ustalenia dla dziatki nr ewid.:
wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dzialki wyznaczonej w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji

106/12 obreb 0020 Jazwiny

maksymalnie do 25%

wysokos¢ zabudowy | gzymsu(attyki)

maksymalnie do 6,50 m , gzymsu do 3,50 m.

forma , uktad i kgt nachylenia dachu

dach kryty dachéwkq lub materiatem dachdwko
podobrym o kgcie nachylenia dachu ok. od 30° do 45°

szerokosc elewacii frontowej / od strony drogi/

maksymalnie do 10,0 m

dostepnos¢ z drogi publicznej na dziatce nr

wedlug stanu istniejgcego

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu

wedlug stanu istniejgcego

| gwarancje podigczenia zawarte umowami

wedlug stanu istniejgcego

wymagane zgodg przeznaczenie gruntéw roinych
i lesnych na cele nierolne i niele$ne

zgodnie z art.7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych z 1995 r nie wymaga

zgodnos$¢ decyzji z przepisami

zgodne
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