Boleszkowice, dnia 05.10.2018 r.

Znak sprawy Bd.6730.21.2018

DECYZJA Nr21/18

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U,
z 2017 r., poz. 1257) oraz art. 51, ust. 1 pkt. 2, art. 52 i 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073), po rozpatrzeniu wniosku Panstwowego
Gospodarstwa Les$nego, Lasy Panstwowe NadleSnictwo Debno ul. Ractawicka 33, 74-400 Debno, z dnia
6 sierpnia 2018 roku (data wptywu 20.08.2018 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
polegajacej na budowie wiezy widokowej stuzgcej do celdéw przyrodniczo — turystycznych o wysokosci ok. 20,0 m
ppt. wraz z wytyczonym dojsciem i ogrodzeniem terenu na dziatce Nr 164 obreb Porzecze, Gmina Boleszkowice.

Ustalam

Dla Gospodarstwa LeSnego, Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Dgbno ul. Ractawicka 33, 74-400 Debno, lokalizacje
inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie wiezy widokowej stuzace] do celdéw przyrodniczo —
turystycznych o wysokos$ci ok. 20,0 m ppt. wraz z wytyczonym dojSciem i ogrodzeniem terenu na dziatce Nr 164
obreb Porzecze, Gmina Boleszkowice.

1. Rodzaj i lokalizacja inwestycji:

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatce Nr 164 obreb Porzecze, Gmina Boleszkowice, Wojewddztwo
Zachodniopomorskie i swoim zakresem obejmuje: budowe wiezy widokowej stuzacej do celéw przyrodniczo —
turystycznych o wysokosci ok. 20,0 m ppt. wraz z wytyczonym dojSciem o ogrodzeniem terenu.

2. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
szczegO6lnych:

2.1 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.).

2.2 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lednych ( Dz. U. z 2017 r., poz. 1161).
2.3 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane ( Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 ze zm.).

2.4 Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych ( Dz. U. z 2017 r., poz. 2222).

2.5 Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informagji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ( Dz. U z 2016 r.,
poz. 353 ze zm. ) P

2.6 Ustawa z dma 20 Ilpca 201 7 roku Prawo wodne ( Dz. U. z 2017 r., poz. 1566 ze zm.).
2.7 Ustalenia: @~ ™ s
1. zakres inwes’tycvji':
- budowa wiezy widokowe]j o wysoko$ci ok. 20,0 m ppt. o konstrukcji drewnianej posadowionej na

stopach zelbetowych wylewanych na miejscu budowy, dach czterospadowy kryty blachg o kagcie
nachylenia 15°- 45°,

- wytyczenie podejscia ,
- wykonanie ogrodzenia ,
- montaz tablic informacyjnych ,
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linie zabudowy - nie wyznacza sie,

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, wyznaczonej w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji - nie okresla sie

4. zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462).

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich

3.1. Inwestycje nalezy zaprojektowaé w taki sposéb by nie pozbawié osoby trzecie: dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tacznosci, dostgpu
$wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

41. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzgdzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach zieleni
i zadrzewieniach powinny byé wykonywane w spos6b najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

4.2. Teren objety inwestycjq zlokalizowany jest na specjalnym obszarze ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000
,Dolina Odra” PLH 320037, oraz obszarze specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,Dolina Dolnej Odry” PLB320003
wyznaczonym w celu ochrony cennych przyrodniczo siedlisk waznych dla ptakéw znajdujacych w Dyrektywie
Ptasie] oraz ochrony samych ptakéw. Inwestycja jest zlokalizowana takze na Obszarze Parku
Krajobrazowego ,Uj$cie Warty”.

4.3. Na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informaciji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2016 r., poz. 353, ze zmianami) organ wydajacy decyzje, po analizie przestanego wniosku oraz karty
informacyjnej przedsiewzigcia dokonat rozwazenia i stwierdzit, iz przedmiotowa inwestycja nie wptywa
negatywnie na obszar Natura 2000. Pomimo pofozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000
,Dolina Dolnej Odry” (kod obszaru PLB320003), Obszaru Natura 2000 ,Dolna Odra” (kod obszaru
PLH320037) oraz Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty”, wariant docelowy zostat wybrany ze wzgledu na
mozliwos$é naturalnego wkomponowania w otoczenie, wykonanie wiezy o konstrukcji drewniane] pozwoli na
stworzenie kompromisu pomiedzy budowlg jako taka, a walorami przyrodniczo - krajobrazowymi. Planowana
inwestycja w zaproponowanym wariancie nie bedzie miata ujemnego wptywu na $rodowisko naturaine,
przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz cele dla ktorych utworzony zostat Park Krajobrazowy ,,Ujscie
Warty”. Lokalizacja wiezy widokowej na obszarze Parku Krajobrazowego jest zbiezna z celami ochrony Parku
tj. popularyzacjg wartosci przyrodniczych i waloréw krajobrazowych w warunkach zréwnowazonego rozwoju.
Zostanie to osiggniete poprzez ochrong elementdow przyrodniczych oraz polepszenie powszechnej
dostepnosci walorow przyrodniczych i krajobrazowych. Na obszarze przedsigwzigcia i w jego sasiedztwie
wystepuje stata penetracja okolicznej ludnosci, gtownie wedkarzy oraz turystéw. Budowa wiezy widokowe]
pozwoli na ukierunkowanie ruchu turystycznego, a tym samym odcigzenie sgsiadujacych terendw i lepsza ich
ochrone. Przedmiotowe przedsigewzigcie pozwoli na popularyzacje waloréw krajobrazowych doliny Odry, tym
samym przyczyni sie do zwigkszenia $wiadomos$ci ekologicznej i budowanie poszanowania Srodowiska
naturalnego.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

5.1. Z ustawy z 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568):
wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegajg ochronie prawnej.

6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

6.1.Elementy infrastruktury dostosowa¢ do planowanych potrzeb na warunkach administratorow sieci
z dopuszczeniem zachowania stanu istniejacego.

6.2. Dostep do drogi publicznej: inwestycja nie zmienia ogdlnych warunkow obstugi komunikacji. Dziatka Nr 164
przylega bezposrednio do drogi Wojewddzkiej Nr 127 (dz. Nr 163) obreb Porzecze

6.3. Rozwiazanie ewentualnych skrzyzowar i kolizji z istniejacymi sieciami uzgodni¢ z wlascicielami mediow.
7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

7.1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcg zatacznik graficzny Nr 1 do decyzji.



8. Ustalenia z zakresu ochrony gruntéw rolnych:

8.1

8.2.

8.3.

8.4.

10.

. Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 luty 1995 r., (Dz. U. z 2017 r., poz

1161).

Zgodnie z ewidencjg gruntéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego grunty (podlegajace
uzgodnieniu) potozone w obrebie Porzecze, gmina Boleszkowice dz. Nr 164 stanowi uzytki: Ws i N zatem nie
$g gruntami rolnymi w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. 22017 r., poz. 1161)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada na Organ
wydajacy decyzje obowigzek dokonania stosownych uzgodnien. Jednym z organow uzgadniajacych jest
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 w/w ustawy organ wtasciwy do spraw ochrony gruntéw rolnych. Zgodnie z art. 61
ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu jest spetnienie warunku, Ze teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw roinych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgodg
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia
1 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne reguluje art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw roinych i le$nych.

Grunty oznaczone ewidencyjnie symbolem Ws i N — nie stanowig gruntéw rolnych w rozumieniu art. 2 ust. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161)

Ustalenia dotyczace ochrony przeciwpowodziowej:

. Teren projektowanej inwestycji znajduje sig na obszarze zagrozenia powodziowego i zostat ujety w ,Studium

Ochrony Przeciwpowodziowe]” przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

Projekt budowlany wraz z uzyskanymi przez inwestora wymaganymi przepisami szczegdlnymi uzgodnieniami,
pozwoleniami lub opiniami wtasciwych organéw i oSwiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane nalezy przediozy¢ w Starostwie Powiatowym w Mysliborzu celem
zatwierdzenia i uzyskania pozwolenia na budowe.

Wejscie na teren sasiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania i przywrécenia

poprzednich walordéw gruntu oraz wypfacenia ustalonych umowsa odszkodowan.

Uzasadnienie

Odstapiono od uzasadnienia decyzji na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego,

poniewaz uwzglednia ona w catosci Zadanie strony.

Stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunki zawarte

w niniejszej decyzji uzgodnione zostaty z:

1.

Zachodniopomorski Zarzad Drég Wojewoddzkich w Koszalinie (postanowieniem znak: ZZDW -
1/KJ/407/DW/102/2018 z dnia 19.09.2018 ,, (data wplywu 24.09.2018r.) uzgodnit przedtozony projekt decyzji
lokalizacji inwestyciji celu publicznego w zakresie dostepu do drogi publicznej Nr 127.

. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie (postanowieniem znak: WOPN-GR.612.896.2018.BO

z dnia 26.09.2018 r., (data wptywu 27.09.2018 r.) uzgodnit przedtozony projekt decyzji lokalizacji inwestycji
celu publicznego w zakresie obszardw chronionych Natura 2000.

Realizacja planowanej inwestycji nie narusza prawa wtasnosci i uprawnier oséb trzecich i zgodnie z art. 52

ust.3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2017 r., poz. 1073) nie mozna uzalezni¢
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od zobowigzania sie wnioskodawcy do
spetnienia nieprzewidzianych odregbnymi przepisami $wiadczen lub warunkow.

art.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego jest zgodna z prawem i stosownie do
56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) nie mozna

odmowi¢ wydania przedmiotowej decyzji.

by



Po rozpatrzeniu wszystkich okoliczno$ci faktycznych i prawnych orzektem jak w sentencji decyzj.

Pouczenie
Wijt Gminy Boleszkowice w drodze decyzji, stwierdza wygasniecie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, jezeli:

» zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w art. 65, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.,

* niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier oséb
trzecich (art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Szczecinie
Pl. Batorego 4, 70-502 Szczecin za moim pos$rednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dorqczeniaf

Otrzymuja;:

1. Panstwowe Gospodarstwo
Lasy Panstwowe
Nadle$nictwo w Debnie
ul. Ractawicka 33
74-400 Debno

2. wg. rozdzielnika

3. ala

# Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.)
Decyzje opracowat : mgr inz. arch. Andrzej Thel LOIA- LU0096

mg: int. arch. Andrn' Thel
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