Storisk, dnia 17 pazdziernik 2018 r.
Nasz znak BUD. 6733.31.2018

DECYZJA 37/2018
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie przepiséw: art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4 oraz art. 61
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 104 z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
27.06.2018 r. (data wptywu do urzedu 28.06.2018 r.) ztozonego przez Pana Stawomira
Borzyszkowskiego Nadledniczego Nadlesnictwa Osno Lubuskiego, z siedzibg przy
ul. Rzepinskiej 11 w Osnie Lubuskim (kod pocztowy: 69-220), po uzgodnieniu:
— z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WiIkp. — w odniesieniu
do obszardéw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — bez
uwag,

USTALAM

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie wiaty edukacyjnej oraz
niezbednej infrastruktury technicznej wraz z zagospodarowaniem terenu na dz. nr ewid.
3/12 w obrebie 0032 Lemierzyce w gminie Storsk.

1. Rodzaj inwestycji:
1.1. ustalenia dotyczace sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych:

1) w ramach przedmiotowej inwestycji nie przewiduje sie zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw budowlanych;

1.2. sposob zagospodarowania terenu:

1) ustalam zagospodarowanie terenu objetego inwestycjg na infrastrukture
techniczng - lokalizacje miejsc postojowych w ilosci do 10 szt.,

2) ustalam w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji wskazanych na
ztaczniku graficznym nr 1 decyzji, lokalizacje drewnianej wiaty edukacyjnej,

3) ustalam lokalizacje niezbednej infrastruktury (w tym m.in. urzadzen
stuzgcych rekreacji indywidualnej, paleniska, tawo-stoféw, obiektéw matej
architektury) oraz utwardzen.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu w zakresie:
2.1. warunkow i wymagarn ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalam obowigzujacy linie zabudowy na granicy z dz. nr ewid. 3/8 (droga
wewnetrzng), przy czym dla przedmiotowej inwestycji nalezy potraktowaé
ja jako nieprzekraczalng,

2) ustalam maksymalny wskaZnik zabudowy wiatg: 13,0% powierzchni dziatki
3/12,

3) ustalam szerokosé¢ elewacji frontowej (lub srednicy obiektu) od: 7,0 m do
16,0 m,

4) ustalam wysokos¢ elewacji frontowej, liczonej od sredniego poziomu
terenu do okapu dachu gtéwnego: od 2,5 m do 3,5 m,

5) ustalam geometrie dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy
(w tym stozkowy) o pochyleniu potaci dachowej w przedziale od 15 do 45
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stopni z najwyzszym punktem dachu lub kalenicg usytuowang rownolegle
lub prostopadle do frontu lub granicy dz. 3/12 z dz. 3/13, na wysokosci od
5,0 m do 10,0 m, w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

stanowiska postojowe i dojazd powinny mie¢ nawierzchnie utwardzong lub
co najmniej gruntowsa stabilizowanga, ze spadkiem zapewniajacym sptyw
wody,

miejsca postojowe muszg spetnia¢ w szczegdlnosci warunki rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t. j.
Dz. U.z 2015 r. poz. 1422 ze zm.);

2.2. warunkow i wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

planowang inwestycje zaprojektowa¢ w sposdb zapewniajacy spetnienie
wymogow w zakresie warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

teren objety wnioskiem potozony jest w Obszarze Specjalnej Ochrony
(OSO) Natura 2000 ,Ujscie Warty” oraz na Specjalnych Obszarach Ochrony
(SO0) Natura 2000 ,,Ujscie Warty,

teren inwestycji znajduje sie w Parku Krajobrazowym ,Ujscie Warty”,
w ktérym obowigzujg przepisy odrebne,

w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat,
nalezy powiadomi¢ niezwtocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe — Wéjta Storiska,

wody opadowe z miejsc postojowych odprowadzane do ziemi powinny
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska lub powinny by¢ oczyszczone w stopniu  wymaganym
przepisami;

2.3. warunkdéw i wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1)

2)

podczas prowadzenia robdét ziemnych, w razie odkrycia przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych sSrodkdéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wifasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta
Storiska; dalsze prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkow,

teren inwestycji znajduje sie na obszarze uktadu ruralistycznego
miejscowosci Lemierzyce ujetego w ewidencji zabytkow;

2.4. wymagann dotyczacych obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

ustalam bezpoéredni dojazd do terenu objetego inwestycjg z drogi
z wewnetrznej - dz. 3/8,

ustalam lokalizacje miejsc postojowych w ilosci do 10 szt. utwardzonych
kruszywem,

wody opadowe naleiy odprowadzi¢ na teren w obszarze objetym
inwestycjg,

przewidzie¢ miejsce na czasowe gromadzenie smieci bytowych;
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2.5. wymagan dotyczgcych ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych —
nie dotyczy, teren nie jest potozony na terenach goérniczych;

2.6. zabudowe i zagospodarowanie terenu planowac z uwzglednieniem przepisow
odrebnych:

1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1202 ze zm.),

2) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.),

3) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 142 ze zm.),

4) uchwaty nr XLIlI/647/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 26 marca
2018 r. w sprawie Parku Krajobrazowego , Ujscie Warty”;

2.7. wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:

1) obowiazuja warunki wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budowlane.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji: oznaczono kolorem czarnym na zafgczniku
graficznym nr 1, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji (mapa w skali 1:1000).

Uzasadnienie

Pan Stawomir Borzyszkowski Nadlesniczy Nadlesnictwa Osno Lubuskiego, z siedzibg
przy ul. Rzepinskiej 11 w Os$nie Lubuskim, dnia 28.06.2018 r. (data wptywu do urzedu)
zwrocit sie z wnioskiem o wydanie decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie wiaty edukacyjnej oraz niezbednej infrastruktury technicznej wraz
z zagospodarowaniem terenu na dz. nr ewid. 3/12 w obrebie 0032 Lemierzyce w gminie
Stonisk. :

Whniosek spetniat wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do wydania decyzji w przedmiocie warunkdw zabudowy dla ww. inwestycji.

Dla przedmiotowego obszaru nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy w przypadku
braku miejscowego planu okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, jezeli inwestycja nie jest celem
publicznym. Art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
precyzuje, ze zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, z zastrzezeniem
art. 50 ust. 1 iart. 86 ww. ustawy, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow
zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

Teren objety inwestycjg nie jest terenem zamknietym, stosownie wiec do tresci art.
60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organem wtasciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy jest Wéjt Storiska.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéow zabudowy zgodnie z art. 60 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ww. ustawy
tj. osobie, ktdra nabyta uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami).

W oparciu o wniosek zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy, sporzgdzono analize
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, warunkow wynikajgcych
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z przepisow odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, w ktdrej zwazono co

nastepuje:

1) wnioskowany teren pod zabudowe sasiaduje z dziatkami, ktére sa zabudowane w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu, przy czym nalezy
zwrdci¢ uwage, iz przedmiotowa inwestycja nie jest zwigzana z lokalizacjg budynku — nie
ma zatem zastosowania rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan  dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588). Zatem parametry inwestycji
okreslono w oparciu o wniosek inwestora przy uwzglednieniu wymogéw zachowania
tadu przestrzennego;

2) teren objety inwestycjg posiada dostep do drogi publicznej gminnej (ul. Kosciuszki -
dz. nr 737/1) poprzez droge wewnetrzng - dz. 3/8,

3) inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w media;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

5) zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Spetnione zatem zostaly wszystkie przestanki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagane dla wydania decyz;ji.

Ustalono szerokos¢ frontu dziatki i w tym przypadku jest to granica pomiedzy
terenem objetym inwestycjg (dz. 3/12) a dz. nr 3/8 (drogg wewnetrzng, z ktérej planowany

jest gtéwny dojazd do terenu inwestycji) i wynosi: 75 m.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zwigzana z lokalizacjg budynku — nie ma zatem
zastosowania rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1588).

Planowana drewniana wiata edukacyjna jest budowlg a jej forma i gabaryty zwigzane
sg scisle z okreslong funkcja jaka ma petnic.

Wobec powyiszego granice obszaru analizowanego pokrywajg sie w tym przypadku
z granicg terenu objetego inwestycjg a parametry inwestycji okre$lono w oparciu o wniosek
inwestora przy uwzglednieniu wymogdw zachowania fadu przestrzennego.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko. Nie jest tez potozona w granicach Gtdwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych. Obszar objety inwestycja nie jest pofozony w obszarach zagrozonych
powodzig lub narazonych na ruchy masowe ziemi, w granicach udokumentowanych ztéz lub
terenach gérniczych.

Teren objety wnioskiem potozony jest w Obszarze Specjalnej Ochrony (OSO) Natura
2000 ,Ujscie Warty” oraz na Specjalnych Obszarach Ochrony (SOO) Natura 2000 ,Ujscie
Warty. Zgodnie z art. 96 ust. 1 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
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o ocenach oddziatywania na $rodowisko, organ wiasciwy do wydania decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy dla powyzszej inwestycji - czyli decyzji wymaganej przed rozpoczeciem
realizacji przedsiewziecia, innego niz przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktére nie jest bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie
wynika z tej ochrony, rozwazyt, czy przedsiewziecie moze potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na obszar Natura 2000 i uznat, ze planowane przedsiewziecie nie powinno negatywnie
wptywac na obszar Natura 2000.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty”
utworzonym na podstawie uchwaty nr XLIII/647/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
26 marca 2018 r. w sprawie Parku Krajobrazowego , Ujscie Warty”.

Ww. przepisy nie wykluczajg lokalizacji inwestycji — inwestycja potozona jest
w odlegtosci wiekszej niz 100 m od linii brzegow rzek, jezior lub innych zbiornikéw wodnych.

Inne formy ochrony przyrody na terenie nie wystepuja.

Na terenie objetym inwestycjg nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéow
lub ujete w ewidencji zabytkow. Nie stwierdzono rowniez na tym obszarze lokalizacji
stanowisk archeologicznych.

Grunty objete inwestycjg stanowig tereny zurbanizowane lub w trakcie zabudowy
(Bp) i nie stanowig gruntow rolnych ani lesnych, tym samym nie wymagaja zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dnia 14.09.2018 r. z upowaznienia Nadlesniczego Pan Tomasz Zych, Z-ca
Nadlesniczego w Nadlesnictwie Osno Lubuskie, po zapoznaniu sie z projektem decyzji, ztozyt
pismo, w ktérym wnosi o wyznaczenie obowigzujacej linii zabudowy na granicy z droga
wewnetrzng — dz. 3/8. Poniewaz w odniesieniu do drog wewnetrznych nie majg
zastosowania przepisy o drogach publicznych, tym samym usytuowanie obowigzujace;j linii
zabudowy na granicy dz. 3/8 nie bedzie skutkowa¢ naruszeniem prawa, wobec tego
przychylono sie do wniosku i dokonano stosownej zmiany. Jednoczesnie rozwazono, ze
przedmiotowa zmiana nie miata istotnego wplywu na rozstrzygniecie uzgodnienia z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., dlatego nie ponowiono
owego uzgodnienia po zmianie ustalen.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 z zwigzku z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli wnioskowane
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawg do ochrony wtasnego interesu
prawnego, przy zagospodarowaniu terendw naleigcych do innych oséb lub jednostek
organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy), dlatego stosownie do wymogow procedury
administracyjnej oraz przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z udziatem wnioskodawcy oraz
wszystkich pozostatych stron postepowania. Strony zawiadomiono o0 wszczeciu
postepowania i przystugujgcych im uprawnieniach.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do
ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
trenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich,
oczym mowi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze
istniata podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.
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Pouczenie

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Niniejsza decyzja
nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Opieczetowany zatacznik graficzny stanowi integralng czgs¢ niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wlkp., za posrednictwem Wojta Stofiska, w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig¢ prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig¢ ostateczna
i prawomocna (art. 127a KPA).

Jpeveeey

Zataczniki:

1) Zatgcznik nr 1 — Zatacznik graficzny do decyzji

2) Zatacznik nr 2 — Wyniki analiz

Otrzymuja:

1) Whnioskodawca

2) strony postepowania — wg zatgcznika w aktach sprawy
3) a/a
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WYNIKI ANALIZ:

Zatacznik nr 2

do decyzji nr 37/2018

z dnia 17.10. 2018 r.

e STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
e  WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU

WNIOSKODAWCA:

Parfistwowe Gospodarstwo Lesne
Lasy Parfistwowe

Nadlesnictwo Osno Lubuskie

ul. Rzepinska 11

69-220 Os$no Lubuskie

Element analizy

Stan faktyczny i prawny

Uwagi

e potozenie

Potozenie: w obszarze wiejskim.

Dziatka: 3/12.

Obreb ewidencyjny: 0032 — Lemierzyce gm. Storisk.
Teren objety inwestycjg nie jest terenem zamknietym.

e zgdany we wniosku sposéb
zagospodarowania terenu i
zabudowy

Budowa wiaty edukacyjnej oraz niezbednej infrastruktury technicznej
wraz z zagospodarowaniem terenu na dz. nr ewid. 3/12 w obrebie 0032
Lemierzyce w gminie Stonsk.

e ustalenia mpzp

Brak planu.

e stan prawny dziatek
wg wypisu z ew. gruntéw

Nr dziatki — uzytki w granicach objetych inwestycja:
3/12 — Bp — (zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabu-
dowy).

Przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach
obszaru analizowanego wyznaczonego na zatgczniku graficznym:

e Szerokosc frontu dziatki (czeéé Szerokos¢ frontu dziatki, w tym przypadku jest to granica pomigdzy

dziatki budowlanej przylegtej terenem objetym inwestycja (dz. 3/12) a dz. nr 3/8 (drogg wewnetrzna,

do drogi z ktérej odbywa sie
gtéwny wjazd lub wejscie na
dziatke — wg §2 pkt 5 RMI¥*)

z ktérej planowany jest gtdwny dojazd do terenu inwestycji) i wynosi:
75 m.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zwigzana z lokalizacjg budynku — nie
ma zatem zastosowania rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1588).

Planowana drewniana wiata edukacyjna jest budowlg a jej forma
i gabaryty zwigzane sg scisle z okreslong funkcja jaka ma petnic.
W ocenie organu nie mozna wiec parametrow tej zabudowy ustalaé
wedtug parametrow wystepujacej w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej
czy gospodarczej i garazowej, nie uwzgledniajac przeznaczenia obiektu.

Wobec powyzszego granice obszaru analizowanego pokrywaja sig
w tym przypadku z granicg terenu objetego inwestycjg a parametry
inwestycji okreslono w oparciu o wniosek inwestora przy uwzglednie-
niu wymogdw zachowania tadu przestrzennego.

Whnioskowana
inwestycja
spetnia waru-
nek art. 61 ust.
1 pkt 1 ustawy
PiZP **),




*) RMI - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

W sprawie

sposobu ustalania wymagad dotyczacych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588)

**) PiZP - ustawa z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

p

funkcja obiektu/ zagospodarowanie
terenu:

Teren objety inwestycjg stanowi tereny przeksztatcone (tj.
tereny zurbanizowane zabudowane lub w trakcie zabudowy -

Bp).
Budowa wiaty edukacyjne wraz z towarzyszacg jej
infrastrukturg izagospodarowaniem terenu (urzadzenia

stuzgce rekreacji, parking, palenisko, tablice informacyjne,
tawo-stoty) zasadniczo stuzy gospodarce lesnej prowadzonej
na sasiednich dziatkach, nie mniej na dziatce tej nie bedzie
prowadzona gospodarka lesna, wobec tego najtrafniejsza
kwalifikacjg inwestycji bytaby infrastruktura techniczna (par-
king).

2.

linia zabudowy wyznaczana jest w
oparciu o § 4 RMI jako przedtuzenie
linii zabudowy na dziatkach sasied-
nich, lub jezeli zabudowa sasiednia
tworzy uskok wyznacza sie linie zabu-

‘dowy zgodnie z zabudowg potozong w

odlegtosci wiekszej od pasa drogowe-
go, a w przypadku niezgodnosci linii
istniejacej z przepisami odrebnymi,
obowigzujacya linie nowej zabudowy
ustala sie zgodnie z przepisami, (do-
puszcza sie w oparciu o §4 ust. 4 RMI,
inne wyznaczenie tego parametru, je-
zeli wynika to z analizy)

Dziatka 3/12 objeta wnioskiem potozona jest przy drodze
wewnetrznej - dz. 3/8 - wobec powyzszego nie majg w tym
przypadku zastosowania przepisy dotyczace drog publicz-
nych.

Whptyw na potozenie nowej zabudowy i ustalenie obowigzu-
jacej linii zabudowy ma zabudowa na dz. 3/9, potozona
w odlegtosci 6,0 m od granicy z drogg wewnetrzng (granicy
z dz. 3/8).

Wobec tego obowigzujgcg linie zabudowy nalezy ustalic
w oparciu o0 § 4 ust. 1 RMI tj. jak na dz. 3/9 - w odlegtosci
6,0 m od granicy z drogg wewnetrzng (dz. 3/8), przy czym
nalezy potraktowac jg jako nieprzekraczalna.

wskaznik pow. zabudowy wyznacza
sie zgodnie z §5 RMI, na podstawie
sredniego wskaznika tej wielkosci dla
obszaru analizowanego (dopuszcza sie
w oparciu o §5 ust. 2 RMI, inne wy-
znaczenie tego parametru, jezeli wy-
nika to z analizy)

Planowany wskaznik zabudowy na poziomie 13,0% nie wyda-
je sie wskaznikiem nadmiernym, nie wptynie w sposdb nega-
tywny na tad przestrzenny.

szerokosé elewacji frontowej, od
strony frontu dziatki, wyznacza sie dla
nowej zabudowy zgodnie z §6 RMI, na
podstawie $redniej szerokosci elewa-
cji frontowych istniejgcej zabudowy
na dziatkach w obszarze analizowa-
nym, z tolerancjg do 20%, (dopuszcza
sie w oparciu o §6 ust. 2 RMI, inne
wyznaczenie tego parametru, jezeli
wynika to z analizy)

Forma i gabaryty planowanej wiaty zwigzane sg S$cisle
z okreslong funkcjg jakg ma petnié. Wobec powyiszego nale-
zato ustali¢ zakres szerokosci planowanej wiaty (lub jej sred-
nice) w oparciu o dane inwestora w przedziale od 7,0 m do
16,0 m.

wysokosé goérnej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki dla
nowej zabudowy wyznacza sie, zgod-
nie z §7 RMI, jako przedtuzenie tych
krawedzi odpowiednio do istniejgcej
zabudowy na dziatkach sgsiednich,
przy czym wysokos$¢ te mierzy sie od
sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku. Jezeli
ww. wysoko$é, na dziatkach sasied-

Wysokos¢ do okapu dla wiaty ustalono wg wniosku na po-
ziomie od 2,5 m do 3,5 m.




nich przebiega tworzgc uskok, wow-
czas przyjmuje sie jej srednig wielkos¢
wystepujaca na obszarze analizowa-
nym, (dopuszcza sie w oparciu o §7
ust. 4 RMI, inne wyznaczenie tego
parametru, jezeli wynika to z analizy)

6. geometria dachu (kat nachylenia,
wysokosc¢ gtéwnej kalenicy dachu i
uktad potaci dachowych, a takze kie-
runek gtéwnej kalenicy dachu w sto-
sunku do frontu dziatki), zgodnie z §8
RMI, ustala sie odpowiednio do geo-
metrii dachdw wystepujacych na ob-
szarze analizowanym.

Jak wyzej - forma architektoniczna wiaty edukacyjne uwa-
runkowana zostata petniong funkcjg i geometrig — maksy-
malna wysokos¢ konstrukcji (kalenica lub najwyzszy punkt
dachu) na poziomie do 10,0 m z dachem dwuspadowym lub
wielospadowym (w tym stozkowym) o pochyleniu potaci
dachowej w przedziale od 15 do 65 stopni.

e dostep do drogi publicznej

Teren objety inwestycjg posiada dostep do drogi publicznej
gminnej (ul. Kosciuszki - dz. nr 737/1) poprzez droge we-
wnetrzng - dz. 3/8.

Whnioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
2 ustawy PiZP.

e warunki wynikajgce z obstugi w zakre-
sie infrastruktury technicznej i komuni-
kacji

Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej:

- inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w media (wg danych
inwestora),

- wody opadowe: odprowadzane na wtasny teren,

- dojazd do inwestycji: z drogi wewnetrznej - na dz. 3/8.

Whnioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
3 ustawy PiZP.

e warunki wynikajgce z ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy o PiZP)

Grunty objete inwestycjg stanowig tereny zurbanizowane
lub w trakcie zabudowy (Bp) i nie stanowig gruntéw rolnych
ani lesnych, tym samym nie wymagaja zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Whnioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
4 ustawy PiZP.

e warunki dotyczace ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu, wynikajgce
z:

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z rozporzgdzeniem
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢c mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

- potrzeby ochrony srodowiska o ktérych
mowa w szczegolnosci w art. 72173
ustawy Prawo ochrony srodowiska

- Ztoza geologiczne i tereny gdrnicze — nie wystepuja,

- udokumentowane Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych —
nie wystepuja,

- tereny ujeé¢ wody lub ich strefy — nie wystepuja,

- tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wy-
stepuja,

- teren nie jest potozony w obszarach zagrozonych powo-
dzig,

- obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemy-
stowe — nie wystepuja.

- ustalen dla form ochrony przyrody, o
ktdrych mowa w przepisach o ochronie
przyrody

Teren objety wnioskiem pofozony jest w Obszarze Specjalnej
Ochrony (0SO) Natura 2000 ,Ujscie Warty” oraz na
Specjalnych Obszarach Ochrony (SOO) Natura 2000 ,Ujscie
Warty”.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 ww. ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, organ wtasciwy do
wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla powyi-
szej inwestycji - czyli decyzji wymaganej przed rozpoczeciem




realizacji przedsiewzigcia, innego niz przedsiewziecie moga-
ce znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktdre nie jest bez-
posrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie
wynika z tej ochrony, rozwazyt, czy przedsigwzigcie moze
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000
i uznat, ze planowane przedsiewziecie nie powinno nega-
tywnie wptywac na obszar Natura 2000.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach Parku
Krajobrazowego ,Ujscie Warty” utworzonym na podstawie
uchwaty nr XLIII/647/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
zdnia 26 marca 2018 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
»Ujscie Warty”.

Inne formy ochrony przyrody na terenie nie wystepuja.

Ww. przepisy nie wykluczaja lokalizacji inwestycji -
inwestycja potozona jest w odlegtosci wiekszej niz 100 m od
linii brzegdw rzek, jezior lub innych zbiornikéw wodnych.

warunki wynikajgce z ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspodtczesnej

Na terenie objetym inwestycja nie wystepujga obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w ewidencji
zabytkdw, nie stwierdzono rdéwniez na tym obszarze
lokalizacji stanowisk archeologicznych.

inne

Teren inwestycji graniczy z dz. 3/16 — uiytek Ls - nalezy
uwzgledni¢ wymagania przeciwpozarowe
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Wojl y o Stonsk, dnia 17 pazdziernik 2018 r.
Nasz znak BUD. 6733.32.2018

DECYZJA 38/2018
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie przepiséw: art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4 oraz art. 61
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 104 z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
27.06.2018 r. (data wptywu do urzedu 28.06.2018 r.) ztozonego przez Pana Stawomira
Borzyszkowskiego Nadlesniczego Nadlesnictwa Osno Lubuskiego, z siedzibg przy
ul. Rzepinskiej 11 w Os$nie Lubuskim (kod pocztowy: 69-220), po uzgodnieniu:

— z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. — w odniesieniu
do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — bez
uwag,

— z Regionalng Dyrekcja Lasow Panstwowych — w zakresie ochrony gruntow lesnych-
bez uwag,

USTALAM

warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie wiezy widokowej na czesci
dziatki nr ewid. 851 w obrebie 0032 Lemierzyce w gminie Storisk.

1. Rodzaj inwestycji:
1.1. ustalenia dotyczace sposobu uzytkowania obiektow budowlanych:

1) w ramach przedmiotowe] inwestycji nie przewiduje sie zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw budowlanych;

1.2. sposéb zagospodarowania terenu:

1) ustalam lokalizacje budowli — drewnianej wiezy widokowej na terenie
dziatki nr 851, potozonej w obrebie nr 0032 - Lemierzyce, w granicach
okreslonych liniami rozgraniczajagcymi teren inwestycji przedstawionych na
zataczniku graficznym nr 1;

2) ustalam w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji lokalizacje utwardzen -
dojsc i dojazdow.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu w zakresie:
2.1. warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalam lokalizacje budowli — drewnianej wiezy widokowej na terenie
objetym inwestycja,

2) ustalam catkowita wysokos¢ wiezy od 10,0 m do 15,0 m o powierzchni
zabudowy maksymalnie 80 m?,

3) ustalam szeroko$¢ elewacji frontowej od: 7,0 m do 15,0 m,

4) ustalam geometrie dachu gtéwnego: dwuspadowy lub wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowej w przedziale od 15 do 45 stopni;

2.2. warunkow i wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) planowang inwestycje zaprojektowac w sposob zapewniajgcy spetnienie
wymogow w zakresie warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,
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2) teren objety wnioskiem potozony jest w Obszarze Specjalnej Ochrony
(OSO) Natura 2000 ,Ujscie Warty” oraz na Specjalnych Obszarach Ochrony
(SOO) Natura 2000 , Ujscie Warty,

3) teren inwestycji znajduje sie w Parku Krajobrazowym ,Ujscie Warty”,
w ktérym obowigzuja przepisy odrebne,

4) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzat,
nalezy powiadomi¢ niezwtocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe — Wdjta Storiska,

5) teren objety inwestycjg potozony jest przy granicy obszaru chronionego
przed zalewaniem wodg powodziowg (zagrozonego zalaniem woda o
prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat w przypadku przerwania
lub zniszczenia watow przeciwpowodziowych - szacowany poziom zalania
woda w przedziale od 0,5 m do 2,0 m);

2.3. warunkow i wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspétczesnej:

1) podczas prowadzenia robot ziemnych, w razie odkrycia przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymad
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczyé¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jedli nie jest to mozliwe, Wéjta
Stoniska; dalsze prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkow;

2.4. wymagan dotyczacych obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustalam dojazd do inwestycji z drég publicznych poprzez dukty lesne,

2) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na teren w obszarze objetym
inwestycja;

2.5. wymagan dotyczacych ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych —
nie dotyczy, teren nie jest potozony na terenach gérniczych;

2.6. zabudowe i zagospodarowanie terenu planowac¢ z uwzglednieniem przepisow
odrebnych:

1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1202 ze zm.),

2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.),

3) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 142 ze zm.),

4) uchwaty nr XLIII/647/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 26 marca
2018 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,, Ujscie Warty”,

5) ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 788
zezm.),

6) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
zezm.);

2.7. wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1) obowigzuja warunki wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budowlane.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji: oznaczono kolorem czarnym na zatgczniku
graficznym nr 1, stanowigcym integralng czeé¢ niniejszej decyzji (mapa w skali 1:1000).
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Uzasadnienie

Pan Stawomir Borzyszkowski Nadlesniczy Nadlesnictwa Osno Lubuskiego, z siedziba
przy ul. Rzepinskiej 11 w Osnie Lubuskim, dnia 28.06.2018 r. (data wptywu do urzedu)
zwrocit sie z wnioskiem o wydanie decyzji ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie wiezy widokowej na czesci dziatki nr ewid. 851 w obrebie 0032
Lemierzyce w gminie Stonsk.

Whniosek spetniat wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do wydania decyzji w przedmiocie warunkéw zabudowy dla ww. inwestycji.

Dla przedmiotowego obszaru nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy w przypadku
braku miejscowego planu okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkow zabudowy
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, jezeli inwestycja nie jest celem
publicznym. Art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
precyzuje, ze zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem
art. 50 ust. 1 iart. 86 ww. ustawy, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow
zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

) Teren objety inwestycjg nie jest terenem zamknietym, stosownie wiec do tresci art.
60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organem wiasciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy jest Waojt Storiska.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ww. ustawy
tj. osobie, ktéra nabyta uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami).

W oparciu o wniosek zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy, sporzadzono analize
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, w ktdrej zwazono co
nastepuje:

1) przedmiotowa inwestycja nie jest zwigzana z lokalizacja budynku — nie ma zatem
zastosowania rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie  sposobu  ustalania  wymagan  dotyczacych  nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588). Planowana wieza widokowa jest
budowlg a jej forma i gabaryty zwigzane sg scisle z okreslong funkcja jaka ma petnic.
W ocenie organu nie mozna wiec parametrow tej zabudowy ustala¢ wedtug parametréw
wystepujacej w sgsiedztwie zabudowy, nie uwzgledniajgc przeznaczenia obiektu. Wobec
powyzszego nie wyznaczano frontu terenu objetego wnioskiem, a granica obszaru
analizowanego pokrywa sie w tym przypadku z granicg terenu objetego inwestycjg
natomiast parametry inwestycji okreslono w oparciu o wniosek inwestora przy
uwzglednieniu wymogow zachowania tadu przestrzennego;

2) dziatka 851 w czesci przeznaczona pod inwestycje posiada dostep do drogi publicznej
krajowej nr 22 — dz. 10/1;

3) inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w media;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nieledne;

5) zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
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Spetnione zatem zostaty wszystkie przestanki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagane dla wydania decyzji.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko. Nie jest tez pofozona w granicach Gtéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych. Obszar objety inwestycjg nie jest potozony w obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarach narazonych na ruchy masowe ziemi, w granicach
udokumentowanych zt6z lub terenach gérniczych.

Teren objety inwestycjg potozony jest przy granicy obszaru chronionego przed
zalewaniem woda powodziowa (zagrozonego zalaniem wodg o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 100 lat w przypadku przerwania lub zniszczenia watow
przeciwpowodziowych - szacowany poziom zalania woda w przedziale od 0,5 m do 2,0 m).
Teren nie jest tez potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Nie wystepuje
rowniez zagrozenie zalaniem wodg o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 500 lat.

Teren objety wnioskiem potozony jest w Obszarze Specjalnej Ochrony (OSO) Natura
2000 ,Ujscie Warty” oraz na Specjalnych Obszarach Ochrony (SOO) Natura 2000 ,Ujscie
Warty. Zgodnie z art. 96 ust. 1 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, organ witasciwy do wydania decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy dla powyzszej inwestycji - czyli decyzji wymaganej przed rozpoczeciem
realizacji przedsiewziecia, innego niz przedsiewziecie mogace znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, ktore nie jest bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie
wynika z tej ochrony, rozwazyt, czy przedsiewziecie moze potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na obszar Natura 2000 i uznat, ze planowane przedsiewziecie nie powinno negatywnie
wptywac na obszar Natura 2000.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty”
utworzonym na podstawie uchwaty nr XLIII/647/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
26 marca 2018 r. w sprawie Parku Krajobrazowego , Ujscie Warty”. Inwestycja planowana
jest w strefie 100 m od linii brzegéw rzeki Postomia (dz. 828). Nalezy podkreslic, ze stuzyc
bedzie turystyce wodnej, wobec tego zgodnie z §3 ust. 1 pkt 7 uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego nie jest wykluczona.

Inne formy ochrony przyrody na terenie nie wystepuja.

Na terenie objetym inwestycjg nie wystepuja obiekty lub obszary wpisane do rejestru
zabytkéw lub ujete w ewidencji zabytkow. Nie stwierdzono réwniez na tym obszarze
lokalizacji stanowisk archeologicznych.

Grunty objete inwestycjg: Ls — (tereny lesne), inwestycja nie wymaga zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne. Zgodnie
z art. 3 ustawy o lasach (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 788 ze zm.) lasem nazywamy grunty
zwigzane z gospodarka lesng, zajete pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej m.in.
budynki i budowle — wieza widokowa wykorzystywana do celow edukacyjnych,
informacyjnych i promocyjnych w dziedzinie ochrony i zagospodarowania lasu zgodnie
z definicjg zawartg w art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy o lasach jest jedng z mozliwych form
prowadzenia gospodarki lesne;j.

Zgodnie z art. 166 ust. 2 PW oraz art. 53 ust. 4 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projektu decyzji nie uzgodniono z Dyrektorem
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wéd Polskich w Poznaniu (wtasciwym w zakresie
spraw dotyczgcych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w gminie Storisk) bowiem
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uzgodnienie wymagane jest dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, a teren objety
niniejszg decyzjg (projektem decyzji) nie jest potozony na takim obszarze.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 z zwigzku z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odmdwié¢ ustalenia warunkéow zabudowy, jezeli wnioskowane
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wtasnego interesu
prawnego, przy zagospodarowaniu terendw nalezgcych do innych oséb lub jednostek
organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy), dlatego stosownie do wymogoéw procedury
administracyjnej oraz przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z udzialem wnioskodawcy oraz
wszystkich  pozostatych stron postepowania. Strony zawiadomiono o wszczeciu
postepowania i przystugujgcych im uprawnieniach.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do
ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
trenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich,
oczym moéwi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po rozpatrzeniu powyiszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze
istniata podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Niniejsza decyzja
nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich (art. 63
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymanag decyzjq ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Opieczetowany zatgcznik graficzny stanowi integralng czes¢ niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wlkp., za posrednictwem Wdjta Stonska, w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem

wniesienia odwotania przez ostatnig, sg,g.g\npd'% owania, decyzja staje sie ostateczna
gl

.

Zatgczniki:
1) Zatgcznik nr 1 —Zatgcznik graficzny do de
2) Zatgcznik nr 2 — Wyniki analiz
Otrzymujg:

1) Whnioskodawca /
2) strony postepowania — wg zatgcznika w aktach sprawy j /
3) a/a

5z5




s’iomsm

0

@0’

! f//f/é/ , ~ "'ILc’pc A

@@éffj co wio shion,

826

Niniejsza\iapka stanowi zaigcznik
do decyzjio warunkach zabudowy

Nr 5351 dnia ///‘f[‘p@/g

§ Kovveetrves
g T\ Krzyskows)

848




WYNIKI ANALIZ:

Zatgcznik nr 2
do decyzji nr 38/2018
z dnia 17.10.2018 r.

e STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
o WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU

WNIOSKODAWCA:

Paristwowe Gospodarstwo Lesne
Lasy Paiistwowe

Nadlesnictwo Oéno Lubuskie

ul. Rzepiniska 11

69-220 Os$no Lubuskie

Element analizy

Stan faktyczny i prawny

Uwagi

e potfozenie

Potozenie: w obszarze wiejskim.

Czesc dziatki: 851.

Obreb ewidencyjny: 0032 — Lemierzyce gm. Storisk.
Teren objety inwestycja nie jest terenem zamknietym.

e 7gdany we wniosku sposéb
zagospodarowania terenu i
zabudowy

Budowa wiezy widokowe]j na czesci dziatki nr ewid. 851 w obrebie 0032
Lemierzyce w gminie Storisk.

e ustalenia mpzp

Brak planu.

e stan prawny dziatek
Wg wypisu z ew. gruntow

Nr dziatki — uzytki w granicach objetych inwestycja:
851 —Ls — (lasy).

Przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach
obszaru analizowanego wyznaczonego na zatgczniku graficznym:

e Szerokosé frontu dziatki (czeéé Przedmiotowa inwestycja nie jest zwigzana z lokalizacjg budynku — nie

dziatki budowlanej przylegtej
do drogi z ktérej odbywa sie
gtéwny wjazd lub wejscie na
dziatke —wg §2 pkt 5 RMI¥*)

ma zatem zastosowania rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1588).

Planowana wieza widokowa jest budowlg a jej forma i gabaryty
zwigzane sg scisle z okreslong funkcjg jakg ma petni¢. W ocenie organu
nie mozna wiec parametrow tej zabudowy ustala¢ wedtug parametrow
wystepujgcej w  sagsiedztwie zabudowy, nie uwzgledniajac
przeznaczenia obiektu.

Parametry inwestycji okreslono w oparciu o wniosek inwestora przy
uwzglednieniu wymogdw zachowania tadu przestrzennego.

*) RMI - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588)

**) PiZP - ustawa z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)

Whnioskowana
inwestycja
spetnia waru-
nek art. 61 ust.
1 pkt 1 ustawy
PiZP **).




1. funkcja obiektu/ zagospodarowanie

terenu:

Teren objety inwestycjg oznaczony jest w ewidencji gruntow
symbolem: Ls - tereny lesne.

Dziatalno$¢ lesna polegajgca na dziatalnosci edukacyjnej,
informacyjnej i promocyjnej w dziedzinie ochrony i zagospo-
darowania lasu zgodnie z definicjg zawartg w art. 6 ust. 1 pkt
1 ustawy o lasach jest jedna z mozliwych form prowadzenia
gospodarki lesnej zatem przedmiotowa inwestycja nie
zmieni dotychczasowej funkcji terenu — budowa wiezy wido-
kowej stuzacej do celéw edukacyjnych w ramach prowadzo-
nej gospodarki lesnej zgodnie z art. 3 ustawy o lasach (t. j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 788 ze zm.) nie spowoduje zmiany
przeznaczenia gruntow — grunty te pozostajg lasem.

. linia zabudowy wyznaczana jest w
oparciu o § 4 RMI jako przedtuzenie
linii zabudowy na dziatkach sgsied-
nich, lub jezeli zabudowa sasiednia
tworzy uskok wyznacza sie linie zabu-
dowy zgodnie z zabudowg potozong w
odlegtosci wiekszej od pasa drogowe-
go, a w przypadku niezgodnosci linii
istniejgcej z przepisami odrebnymi,
obowigzujaca linie nowej zabudowy
ustala sie zgodnie z przepisami, (do-
puszcza sie w oparciu o §4 ust. 4 RMI,
inne wyznaczenie tego parametru, je-
zeli wynika to z analizy)

Nie bedzie wyznaczana w oparciu o sasiedztwo.

Dziatka 851 objeta wnioskiem potozona jest przy drodze
publicznej krajowej nr 22 - dz. 10/1.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 obiekty budowlane moga by¢ lokali-
zowane w odlegtosci min. 25 m od zewnetrznej krawedzi
drogi krajowej poza terenem zabudowy.

Teren inwestycji stanowiacy czes¢ dz. 851 potozony jest
okoto 400 m od granicy drogi krajowej - wobec powyiszego
nie majg w tym przypadku zastosowania przepisy dotyczace
drég publicznych, a ustalanie w tym przypadku obowigzuja-
cej linii zabudowy jest bezprzedmiotowe.

. wskaznik pow. zabudowy wyznacza
sie zgodnie z §5 RMI, na podstawie
sredniego wskaznika tej wielkosci dla
obszaru analizowanego (dopuszcza sie
w oparciu o §5 ust. 2 RMI, inne wy-
znaczenie tego parametru, jezeli wy-
nika to z analizy)

Nie dotyczy.

szerokos¢ elewacji frontowej, od
strony frontu dziatki, wyznacza sie dla
nowej zabudowy zgodnie z §6 RMI, na
podstawie sredniej szerokosci elewa-
cji frontowych istniejacej zabudowy
na dziatkach w obszarze analizowa-
nym, z tolerancjg do 20%, (dopuszcza
sie w oparciu o §6 ust. 2 RMI, inne
wyznaczenie tego parametru, jezeli
wynika to z analizy)

Nie dotyczy.

. wysokosé gérnej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki dla
nowej zabudowy wyznacza sie, zgod-
nie z §7 RMI, jako przedtuzenie tych
krawedzi odpowiednio do istniejgcej
zabudowy na dziatkach sgsiednich,
przy czym wysokosc te mierzy sie od
sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejéciem do budynku. Jezeli
ww. wysokos¢, na dziatkach sgsied-
nich przebiega tworzac uskok, wow-
czas przyjmuje sie jej Srednig wielkosc
wystepujaca na obszarze analizowa-
nym, (dopuszcza sie w oparciu o §7

Nie dotyczy.




ust. 4 RMI, inne wyznaczenie tego
parametru, jezeli wynika to z analizy)

6. geometria dachu (kat nachylenia,
wysokos¢ gtownej kalenicy dachu i
uktad potaci dachowych, a takze kie-
runek gtdwnej kalenicy dachu w sto-
sunku do frontu dziatki), zgodnie z §8
RMI, ustala sie odpowiednio do geo-
metrii dachdw wystepujgcych na ob-
szarze analizowanym.

Nie dotyczy.

e dostep do drogi publicznej

Dziatka 851 w czesci objeta inwestycjg posiada dostep do
drogi publicznej krajowej nr 22 — dz. 10/1.

Whioskowana

inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
2 ustawy PiZP.

e warunki wynikajace z obstugi w zakre-
sie infrastruktury technicznej i komuni-
kacji

Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej:

- inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w media (wg danych
inwestora),

- wody opadowe: odprowadzane na wtasny teren,

- dojazd do inwestycji: z drég publicznych poprzez dukty
lesne.

Whnioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
3 ustawy PiZP.

e warunki wynikajgce z ochrony gruntow
rolnych i le$nych (art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy o PiZP)

Grunty objete inwestycja: Ls — (tereny lesne), inwestycja nie
wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych lub
lesnych na cele nierolnicze lub nielesne. Zgodnie z art. 3
ustawy o lasach (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 788 ze zm.) lasem
nazywamy grunty zwigzane z gospodarka lesna, zajete pod
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej m.in.
budynki i budowle — wieza widokowa wykorzystywana do
celéw edukacyjnych, informacyjnych i promocyjnych
w dziedzinie ochrony i zagospodarowania lasu zgodnie
z definicjg zawartg w art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy o lasach jest
jedng z mozliwych form prowadzenia gospodarki lesnej.

Whioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
4 ustawy PiZP.

e warunki dotyczgce ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu, wynikajace
2

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

- potrzeby ochrony srodowiska o ktérych
mowa w szczegdlnosci w art. 72§ 73
ustawy Prawo ochrony $rodowiska

- Ztoza geologiczne i tereny gdrnicze — nie wystepuja,

- udokumentowane Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych —
nie wystepujg,

- tereny uje¢ wody lub ich strefy — nie wystepuja,

- tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wy-
stepuja,

- teren nie jest tez potozony w obszarze szczegélnego za-
grozenia powodzig,

- teren objety inwestycja potozony jest przy granicy obszaru
chronionego przed zalewaniem woda powodziows, zagro-
zonego zalaniem wodg o prawdopodobiefstwie wysta-
pienia raz na 100 lat w przypadku przerwania lub znisz-
czenia watdw przeciwpowodziowych (szacowany poziom
zalania wodg w przedziale od 0,5 m do 2,0 m).

- obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemy-
stowe — nie wystepuja.




- ustaler dla form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w przepisach o ochronie
przyrody

Teren objety wnioskiem potozony jest w Obszarze Specjalnej
Ochrony (0SO) Natura 2000 ,Ujscie Warty” oraz na
Specjalnych Obszarach Ochrony (SOO) Natura 2000 ,Ujscie
Warty”.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko, organ wtasciwy do
wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
powyiszej inwestycji - czyli decyzji wymaganej przed
rozpoczeciem  realizacji przedsiewziecia, innego niz
przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktére nie jest bezposrednio zwigzane z ochrong
obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony, rozwazyt,
czy przedsiewziecie moze potencjalnie znaczaco oddziatywac
na obszar Natura 2000 i uznat, ze planowane przedsiewziecie
nie powinno negatywnie wptywac na obszar Natura 2000.
Teren inwestycji znajduje sie w granicach Parku
Krajobrazowego ,Ujscie Warty” utworzonym na podstawie
uchwaty nr XLII/647/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
zdnia 26 marca 2018 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
LUjscie Warty”.

Inwestycja planowana jest w strefie 100 m od linii brzegéw
rzeki Postomia (dz. 828). Nalezy podkresli¢ ze stuzy¢ bedzie
turystyce wodnej, wobec tego zgodnie z §3 ust. 1 pkt 7
uchwaty Sejmiku nie jest wykluczona.

Inne formy ochrony przyrody na terenie nie wystepuja.

e warunki wynikajace z ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspdtczesnej

Na terenie objetym inwestycjg nie wystepujg obiekty lub
obszary wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w ewidencji
zabytkéw, nie stwierdzono rdwniez na tym obszarze
lokalizacji stanowisk archeologicznych.
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Ly Pan Stawomir Borzyszkowski

Znak: 05.6220.1.6.(4)2018 Stonsk, dn.15.06.2018 r.

Wit Gminy Sionsk POSTANOWIENIE
’ O ODMOWIE WSZCZECIA POSTEPOWANIA

Na podstawie art. 61 a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeksu
postepowania administracyjnego (t.j.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1257 ze zm. ) po rozpatrzeniu
wniosku Pana Stawomira Borzyszkowskiego Nadlesniczego Nadlesnictwa O$no Lubuskie zs.
69-220 0%no Lubuskie ul. Rzepinska 11, sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji, dla przedsiewziecia polegajacego na budowie wiezy widokowe]
na dziatce o nr ewidencyjnym 851 w obrebie Lemierzyce, Gmina Storisk, Wéjt Gminy Storisk

postanawia

odmoéwi¢ wnioskodawcy wszczecia postepowania o wydanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pn. ,Budowa wiezy widokowej”
realizowanego na dziatce ewidencyjnej nr 851 obreb Lemierzyce, gmina Stonsk, powiat
Sulecin, Wéjt Gminy Stonsk z uwagi na to, ze planowana inwestycja nie kwalifikuje sie do
przedsiewzieé¢ okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku
w sprawie przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 71)

UZASADNIENIE

_ W dniu 16.05.2018 r. do tutejszego urzedu wpiynat wniosek Pana Stawomira
Borzyszkowskiego Nadleéniczego Nadle$nictwa Os$no Lubuskie zs. 69-220 Osno Lubuskie ul.
Rzepinska 11, sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji, dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie wiezy widokowej na dziatce o nr ewidencyjnym
851 w obrebie Lemierzyce.

W wyniku analizy przedtozonej dokumentacji ustalono, iz przedmiotem inwestycji jest
budowa drewnianej wiezy widokowej na terenie dziatki 851 obrgb Lemierzyce, bedacej
w zarzadzie nadleénictwa Os$no Lubuskie. Powierzchnia zagospodarowanego terenu
w ramach realizacji inwestycji to ok. 100 m?,

Zgodnie z art. 71 ustawy z dnia ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.), uzyskanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na S$rodowisko.
Szczegotowy katalog inwestycji oddziatowujacych na srodowisko zostat okreslony
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., 71).

Jak wynika z przedtozonych dokumentéw planowana inwestycja nie miesci sie
w katalogu przedsiewzie¢ wymagajacych decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wynikajacym z rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz., 71).
Nie jest zatem wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla

przedmiotowej inwestycji. /
Biorgc powyzsze pod uwage przeczono jak w sentencji. \}g \@\
Na postanowienie stuzy zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w za
posrednictwem Wéjta Gminy Stonsk do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wlkp., w terminie 7 dni od dnia jej doreczenia.
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Nadle$niczy Nadlesnictwa Osno Lul:luskie 18

zs. 69-220 O$no Lubuskie ul. Rzepinska 11
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' Gorzow Wikp., dnia 21 sierpnia 2018 1.
ZESPOL PAk1.OW KRAJOBRAZOW Y( H
WOJEWOZTWA LUBUSKIFGO
ul. Fr. Walczaka 25
66-400 GORZOW WiKP
tel. 95 782 20 12, fax 85 782 2 15

ZPKWL/PK ,UW" 432-22/18 Pan
Stawomir Borzyszkowski
Nadlesniczy
Nadlesnictwa Osno Lubuskie
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W odpowiedzi na pismo SA.082.1.2018 z dnia 13.08.2018 r. dot. projektu pod nazwg
Zrownowazona turystyka na obszarach Natura 2000 w Nadlednictwach Debno. Migdzyzdroje,
Myslibérz, O$no Lubuskie i Trzebiez" obejmujacego dziatania w zakresie: budowy drewniane; wiezy
widokowej do celéw edukacyjnych i turystyki wodnej wraz z podejsciem i ogrodzeniem, w Parku
Krajobrazowym ,Ujécie Warty", na dzialce nr 851, obreb Lemierzyce, Zespot Parkow Krajobrazowych

Wojewodztwa Lubuskiego przedstawia nastepujace wnioski.

Zgodnie z uwagami przekazanymi w odpowiedzi na pismo ZG.081.14.2016/2017 z dnia
3.04.2017 1., pedtrzymujemy stanowisko przedstawione dla planéw budowy w oddziale 10c wiezy
widokowej dla turystow, zaréwno wodnych jak i pieszych, wraz z infrastruktura uzupetniajacg w postaci

fawostotow, w nastepujacym zakresie:

- wieza powinna by¢ wkomponowana w $ciane lasu w taki sposob by nie wznosita sig ponad korony
okalajacych jg drzew, i nie tworzyta dominanty krajobrazowej; jej lokalizacja na gruntach oddziatu
lesnego 10c powinna by¢ tak zaprojektowana, by minimalizowac ingerencje budowlang w obszar
zadrzewionej skarpy, oraz pozniejsze jej uzytkowanie 7.— poprzez zastosowanie drewnianego

ogrodzenia, ktore ograniczy penetracie i wydeptywanie skarpy przez turystow;

- ze wzgledu na specyfike miejsca i bezposrednie sasiedztwo rezerwatu przyrody ,Dolina Postomii’,
infrastruktura uzupelniajaca powinna ograniczac sie do max. 2 tawostotow z koszami na odpady, 1 szt.

tablicy informacyjno-edukacyjnej oraz niskiego ogrodzenia od strony skarpy.
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ZESPOL PARKOW KRA ZOWYCH
WOJEWODZTW, KIEGO
gl Fr. Wa 25 A
66-300 GOR WLKP. GOfZOW W[kp, 05092018 r.
tel. 95 782 20 12. fax 95 782 20 15

ZPKWL/PK'UW".432-22/18

Pan

Stawomir Borzyszkowski
Nadlesniczy

Nadlesnictwa Osno Lubuskie
ul. Rzepinska 11

69-220 Osno Lubuskie
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W odpowiedzi na pismo SA.082.1.2018 z dnia 28.08.2018 roku, dotyczace projektu,
. pn. ,Zrownowazona turystyka na obszarach Natura 2000 w Nadle$nictwach: Debno, Miedzyzdroje,
Myslibérz, Osno Lubuskie i Trzebiez', w odniesieniu do zapisow Uchwaty nr XLIII/647/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 26 marca 2018 roku w sprawie Parku Krajobrazowego ,Ujécie Warty”,

Zespot Parkow Krajobrazowych Wojewodztwa Lubuskiego przedstawia nastepujace informacie.

Realizacja w ramach w/w projektu dziatania obejmujacego ,Budowe drewnianej wiezy
widokowej do celow edukacyjnych i turystyki wodnej wraz z podejsciem i ogrodzeniem” w naszej opinii
nie koliduje z zapisem §3 pkt 1 ppkt 7 Uchwaly w sprawie Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty”.
Omawiana wieza widokowa planowana jest do ustawienia w punkcie widokowym na skarpie,
wkomponowana w $ciang lasu w taki sposob, by nie tworzy¢ dominanty krajobrazowej oraz umozliwiaé
turystom widok na przedpole ekspozyciji pol i tak. Jej przeznaczeniem jest funkcja turystyczna oraz
edukacyjna, ktéra jednocze$nie jest terenowo powigzana z podejéciem dla kajakarzy (turystow
wykwalifikowanych), czyli bedzie obiektem stuzacym takze turystyce wodnej. Ustawienie wiezy
w planowanym miejscu pozwala na ukierunkowanie ruchu turystycznego w tym obszarze, w sposob
pozwalajacy na ochrone rzadkich i chronionych gatunkéw oraz ich siedlisk, zwtaszcza w odniesieniu do

. legowych i Zerujacych ptakow. W ten spostb, zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy o ochronie przyrody, tak
zaplanowana wieza widokowa spetnia wymog zachowania i popularyzacji wartosci przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych w warunkach zréwnowazonego rozwoju
parku krajobrazowego.

Zespot Parkow krajobrazowych Wojewodztwa Lubuskiego podirzymuje swoje wczesnigjsze
stanowisko o braku przeciwwskazan do lokalizacji dziatania obejmujacego ,Budowe drewnianej wiezy
widokowej do celow edukacyjnych i turystyki wodnej wraz z podejsciem i ogrodzeniem" w oddziale 10c
Nadle$nictwa Osno Lubuskie.
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Nasz adres:

Urzgd Gminy

Stonsk Telefony:  0-95 757 2271 - centrala

Ul. Sikorskiego 15 0-95 757 2276 — wojt

66-436 Stonsk 0-95 757 2273 - skarbnik

woj. Lubuskie 0-95 757 2274 -budownictwo
Fax. 0-85 757 2268

NIP 598-13-22-14 ) .
e.mailg budownictwo@slonsk.pl

Nadlesnictwo Osno Lubuskie
Ul. Rzepinska 11
69-220 Osno Lub.

Stonsk dnia 07.09.2018

W nawigzaniu do Waszego wniosku z dnia 20.08.2018 znak SA.082.1.2018
informuje , ze zgodnie z ustawg prawo budowlane art. Art. 29. pkt 1 ust. 10 - budowa
miejsc parkingowych do 10 oczek postojowych nie wymaga pozwolenia na budowe, w
zwigzku z powyzszym nie jest wymagana decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Bardziej szczegotowych informacji moze udzieli¢ Starostwo Powiatowe w
Sulecinie Wydziat Budownictwa i Ochrony Srodowiska ul. Lipowa 18.
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Nadlesnictwo Osno Lubuskie

1'06 O:" ul. Rzepinska 11
\ 69-220 O$no Lubuskie
EH % iw@?
ma z dnia 22.06.2018r. w sprawie zagospodarowania dziatek nr ewid. 853 i 851 obreb Lemierzyce
przeznaczonych pod lokalizacje parkingu lesnego

W odpowiedzi na ww. pismo opiniuje pozytywnie projekt zagospodarowania
terenu dziatek nr ewid. 853 i 851 polegajacy na lokalizacji parkingu lesnego.
Dziatki nr ewid. 853 i 851 potozone sg poza terenem zabudowy w obrebie

‘Lemierzyce. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych obiekty budowlane

oraz niebedace obiektami budowlanymi reklamy nalezy poza terenem zabudowy sytuowac
w odleglosci co najmniej 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej.

Rozmieszczenie na ww. dziatkach parkingu lesnego w odlegtosci okoto 27,0 m
od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22 jest zgodne z ww. przepisem art. 43 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych.

W zakresie skomunikowania parkingu z drogg krajowa wyjasniam, ze obecnie
dojazd do lasu odbywa sie poprzez zjazd indywidualny w km 3+780 str. lewa drogi
krajowej.

Budowa publicznego parkingu wymaga skomunikowania parkingu z droga krajowa
poprzez zjazd publiczny. Oznacza to, ze istniejacy zjazd z drogi krajowej nalezy
dostosowac do parametrow zjazdu publicznego w zakresie szerokosci jezdni i promieni
skretu.

Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych przebudowa zjazdu nalezy
do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu w drodze
decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na przebudowe zjazdu.

Do wiadomosci:

1. GDDKIiA Rejon Stubice.
2. a.a.

Sprawe prowadzi:

Dorota Ostrowska, tel. (068) 327 07 57 wew. 228, e-mail: dostrowska@gddkia.gov.pl

Generalna Dyrekcja
Drég Krajowych i Autostrad
Oddzial w Zielonej Gorze




Kinga Krol - Nadlesnictwo Osno Lubuskie

Od: Matgorzata Tritt (RZGW Poznan) <malgorzata.tritt@wody.gov.pl>
Wystano: $roda, 17 pazdziernika 2018 12:59

Do: kinga.krol@szczecin.lasy.gov.pl

Temat: FW: Dot. uzyskania pozwolenia wodno prawnego.

Dzien Dobry

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U.z 2017 r., poz. 1566 ze zm.)

dziatka o nr ewid. 851 obreb Lemierzyce, gm. Storisk znajduje sig:

- poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy Prawo wodne, tj.
obszarem, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,

- poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) ustawy Prawo wodne, tj.
obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

- poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 ust. 34) lit. ¢) ustawy Prawo wodne, tj.
. obszarem miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano trase watu,

- poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

- nieznacznie na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
gdzie zostanie zalang warstwa wody o gtebokosci wiekszej od 0,5 m a mniejszej badz rownej 2,0 m.

Zgodnie z art. 390 ust. 1 pkt 1) lit. b) ww. ustawy na lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
nowych obiektéw budowlanych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Inwestycja polegajgca na budowie wiezy widokowej (wraz z dwoma fawostotami z koszami na odpady, 1 tablicg
informacyjno—edukacyjng oraz niskim ogrodzeniem) bedzie realizowana poza obszarami szczegolnego zagrozenia
powodzig, dlatego nie bedzie wymagata uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

Z powazaniem

Matgorzata Tritt

Specjalista

Wydziat Koordynacji Ochrony Przed Powodzig i Susza

.Paﬁstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu
ul. Chlebowa 4/8
61-003 Poznan
tel. +48 (61) 85 67 743
fax. +48 (61) 85 25 731
Email: malgorzata.tritt@wody.gov.pl

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu | www.poznan.rzgw.gov.pl | NIP: 5272825616 | REGON: 368302575
Panstwowe

Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie

Wiadomosc ta jest przeznaczona wyfacznie dla jej zamierzonego adresata i moze zawiera¢ informacje prawnie chronione. Jezeli przez pomytke
otrzymali Paristwo te wiadomos¢, prosimy o poinformowanie nadawcy o tym fakcie i usuniecie wiadomosci wraz z zatacznikami. Kopiowanie,
ujawnianie lub rozpowszechnianie zataczonej informacji bez zgody jej nadawcy jest zabronione.




