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OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego pn.
Rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Trzypole nr 1, dziatka nr 68/1, obre¢b Piasek, gmina Cedynia

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

1.2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz.
290).

1.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.
U. 22015 r., poz. 1422).

1.4. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczegbétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
2012r., poz. 462, z pézn. zm.).

1.5. Decyzja o warunkach zabudowy wydana przez Burmistrza Cedyni.
1.6. Koncepcja projektowa uzgodniona z Inwestorem.

1.7. Aktualny plan sytuacyjno — wysoko$ciowy w skali 1:500.

1.8. Uzgodnienia migdzybranzowe.

1.9. Przepisy i normy projektowe.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i
zlokalizowanego w osadzie le$nej Trzypole nr 1 na dzialce nr 68/1 w obregbie Piasek, gmina Cedynia.

3. STAN ISTNIEJACY

Dziatka nr 68/1 znajduje si¢ w kompleksie Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Chojna.

Dziatka jest uzbrojona i skomunikowana. Na dzialce znajduje si¢ nastgpujaca infrastruktura
techniczna: indywidualne ujgcie wody z zewngtrzng instalacja wodociaggowa, przydomowa
oczyszczalnia $ciekOw z zewngtrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i instalacja energetyczna. Teren
posesji jest ogrodzony.

Istniejacy budynek mieszkalny jest obiektem dwukondygnacyjnym - parter z poddaszem uzytkowym,
catkowicie podpiwniczonym, przekrytym dachem wysokim dwuspadowym. Konstrukcja budynku
murowa tradycyjna, wig¢zba dachowa drewniana, pokrycie dachdwka ceramiczna.

Teren inwestycji charakteryzuje si¢ niewielkimi spadkami. W obrebie planowanej rozbudowy rzedne
terenu wynosza od 51,9 do 52,0 m npm.

4. ZALOZENIA OGOLNE

Zaprojektowano rozbudowe i przebudoweg istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Zabudowa istniejaca i projektowana zwigzana jest z prowadzeniem gospodarki lesne;.
Zaprojektowano:
a) rozbudowe istniejacego budynku o czg§¢ biurowa, w ktérej miesci¢ si¢ bedzie kancelaria
LesSnictwa Piasek;
b) nowe elementy zagospodarowania terenu: nawierzchnie utwardzone, zewngtrzne instalacje
infrastruktury technicznej, ogrodzenie;
c) przebudowe istniejacego budynku i zagospodarowania terenu w zakresie zwiazanym z
inwestycja, obejmujaca swoim zakresem:
- przebudowe elewacji szczytowej, przy ktorej zaprojektowano rozbudowe,
- przebudowe wewngtrznych instalacji infrastruktury technicznej: wody i grzewczej, do
ktérych podiaczono projektowanag rozbudowe,
- przebudowg istniejacego zagospodarowania terenu.



5. WARUNKI WYNIKAJACE Z DECZYJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Podstawa:

Decyzja nr 30/2016 o ustaleniu warunkéw zabudowy wydana przez Burmistrza Cedyni w dniu
9.01.2017 r., znak: P10S.6730.30.2016.MK

5.1. Ustalenia dotyczace rodzaju i zakresu inwestycji

Rodzaj zabudowy: zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarki lesnej — siedziba leSnictwa
Piasek. Zakres inwestycji obejmuje: rozbudowg budynku mieszkalnego o pomieszczenie
biurowe (kancelari¢ wraz z przedpokojem i sanitariatem), przebudowe budynku w zakresie
zwigzanym z inwestycja, zagospodarowanie dziatki w postaci wykonania ogrodzenia, chodnika
wraz z dwu-tréjstanowiskowym parkingiem dla samochodéw osobowych.

Warunek spetniono — inwestycja jest zgodna z decyzja.

5.2. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrgbnych

a) Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego

Rozbudoweg sytuowaé¢ w rejonie oznaczonym na zalaczniku graficznym. Warunek
spelniony, lokalizacja inwestycji jest zgodna z decyzja.

Maksymalny wskaznik tacznej powierzchni istniejacej i planowanej zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%). Warunek spetniony, wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki po rozbudowie wyniesie 0,00104 (0,104%).

Szerokos¢ elewacji frontowej rozbudowy — do 21 m. Warunek spelniony, szerokos¢
elewacji frontowej po rozbudowie wyniesie 20,22 m.

Wysokos¢ elewacji frontowej rozbudowy liczona od poziomu terenu do dolnej krawedzi
dachu — do 4,5 m. Warunek spetniony, wysokos¢ elewacji frontowej rozbudowy wynosi
2,60 m.

Geometria dachu rozbudowy - dach jedno, dwu lub tréjspadowy o nachyleniu potaci od
25 do 45 stopni o wysokosci do 6 m. Warunek spelniony, zaprojektowano dach
trojspadowy o pochyleniu 25° 1 wysokosci 4,97 m.

b) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego
— dla ktérego obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Nr 24/2006 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 16 Iutego 2006 r. w sprawie Cedynskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 31, poz. 539); przy projektowaniu inwestycji
nalezy przestrzega¢ przepisOw okreslonych w w/w rozporzadzeniu. Warunek spetniony,
inwestycja nie narusza ustalen zawartych w w/w rozporzadzeniu.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach obszaru PLB320017
,Ostoja Cedynska” specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.), organ
rozwazyl czy przedsigwzigcie moze potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na obszar Natura
2000 i uznal, ze oddziatywanie, o ktérym mowa wyzej nie wystapi.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
2009 Nr 151 poz. 1220 ze zm.) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla ktorych zostal wyznaczony
obszar Natura 2000, ani pogorszy¢ integralno$ci obszaru Natura 2000 lub jego
powiazania z innymi obszarami. Warunek spelniony, planowana inwestycja polegajaca
na rozbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie bedzie
stanowita zagrozenia dla roslin i ptakoéw objetych ochrong oraz ich siedlisk.

Obiekt wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé w
sposob okreSlony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan w zakresie:
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami, oszcz¢dnoSci energii i odpowiedniej izolacyjnosci
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cieplnej przegrod, odpowiednich warunkéw uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem
obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone przed dostgpem 0s6b
niepowotanych i uszkodzeniami mechanicznymi. Warunek spelniony, obiekt
zaprojektowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

- Przy planowaniu i realizacji przedsigwzigcia powinny by¢ stosowane rozwiazania, ktore
ogranicza zmiang stosunkéw wodnych do rozmiar6w niezbgdnych ze wzgledu na
specyfike przedsigwzigcia. Warunek spetniony, przedsigwzigcie nie zmienia stosunkow
wodnych.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz débr kultury

wspolczesnej

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada

cechy zabytku zobowigzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Cedyni oraz

wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymad
wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

Do powyzszych czynno$ci zobowiazany jest inwestor, kierownik budowy i wykonawca

obiektu.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j

- Dostep do drogi publicznej — bez zmian — istniejacym zjazdem z drogi gminnej na dzialce
o nr ewid. 698. Warunek spelniony, inwestycja nie wymaga budowy nowego badz
przebudowy istniejacego zjazdu.

- W obrgbie terenu inwestycji nalezy zapewni¢ odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i
wielko$¢ budynkéw ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, jednak nie
mniejsza niz 2. Warunek spelniony, na terenie inwestycji zaprojektowano 3 miejsca
postojowe, w tym jedno dla osoby niepetnosprawne;.

- Zaopatrzenie w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna — bez zmian -
dostosowane do przewidywanego zakresu i wielko$ci zapotrzebowania, realizowa¢ z
istniejacych sieci i przylaczy zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadcOw sieci.
Warunek spetniony, w projekcie wykorzystano istniejace uzbrojenie infrastruktury
technicznej. Dla potrzeb projektowanej rozbudowy zaprojektowano nowa instalacje
kanalizacji sanitarnej i instalacjg elektryczna.

- Odprowadzenie $ciekdéw  bytowo-gospodarczych do istniejacej przydomowej
oczyszczalni w ramach zwyklego korzystania z wdd dla ilo$ci oczyszczonych $ciekéw
nie wigkszej niz 5 m3 na dobg. Warunek spelniony, projekt przewiduje odprowadzenie
sciekow do istniejacej przydomowej oczyszczalni SciekOw.

- Zaopatrzenie w ciepto — system ogrzewania indywidualnego. Warunek spetniony,
projektowang rozbudowe potaczono z istniejaca instalacja grzewcza z kotlem na paliwo
state. Jako rezerwowe ogrzewanie zaprojektowano grzejniki elektryczne.

- Odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren wiasnej dziatki. Warunek
spetniony, wody opadowe odprowadzono na tereny zielone na wtasnej dziatce.

- Nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych. Warunek spetniony, przy ogrodzeniu zaprojektowano miejsce sktadowania
odpadéw statych.

- Unieszkodliwianie odpadéw — odpady odbierane do utylizacji przez uprawniong firmg.
Warunek spetniony, odbiér odpadéw przez uprawniona firm¢ w ramach gminnej
gospodarki odpadami.

- W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z wtascicielami sieci i
instalacji. Inwestycja nie koliduje z istniejacym uzbrojeniem podziemnym.

5.3. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

Zabudowa i zagospodarowanie dziatki/terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach. Warunek spetniony, inwestycja nie ogranicza dostgpu
do infrastruktury technicznej dla obiektow zlokalizowanych na innych dziatkach.

W projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwigzania aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwos$ci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan.
Warunek spetniony, inwestycja nie bedzie uciazliwa dla sasiednich terenow.
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- Realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich. Warunek spelniony, inwestycja nie zmienia stosunkéw wodnych na sasiednich
dziatkach.

- Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci od granic nieruchomo$ci, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektow na dziatkach sasiednich. Warunek spelniony,
inwestycja nie przekracza poza normatywne odlegto$ci od granic nieruchomosci,
infrastruktury technicznej i obiektéw na dziatkach sasiednich.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 w zwiazku z
art. 64 ust. 1 u.p.z.p., na mapie w skali 1:1000 stanowiacej integralng czgs¢ niniejszej decyzji.
Warunek spetniony, inwestycja nie wykracza poza linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r.
poz. 909 ze zm.), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Inne warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych

- Projekt budowlany winien spelnia¢ warunki okre§lone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 ze zm.). Warunek spelniony,
projekt jest zgodny z ustawa Prawo budowlane.

- Inwestycje wykona¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422). Warunek spetniony, projekt jest zgodny z w/w
Rozporzadzeniem.

6. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Lokalizacja rozbudowy

Projektowana rozbudowa zostata zlokalizowana przy péinocno-wschodniej $cianie szczytowej
istniejacego budynku mieszkalnego.

Miejsca postojowe

Na dzialce wyznaczono 3 miejsca postojowe o wymiarach 2,5 x 5,0 m oraz jedno miejsce dla
osoby niepetnosprawnej o wymiarach 3,6 x 5,0 m.

Wylaczenie z produkcii lesnej

Cze$¢ dzialtki nr 68/1, na ktdérej zaprojektowano rozbudowe, stanowi uzytek lesSny L i nie
wymaga wylaczenia z produkcji le$ne;j.

Informacja o terenie gérniczym

Dziatka nr 68/1 nie znajduje si¢ w granicach obszaru gérniczego.

Nawierzchnie utwardzone

Nawierzchnie jezdne i miejsca postojowe z kostki betonowej grub. 8cm. Nawierzchnie piesze z
kostki betonowej grub. 6 cm.

Opaska wokot budynku szer. 50 cm z kostki betonowej grub. 6 cm, na podsypce piaskowej
stabilizowanej cementem w ilosci 50 kg/1 m’ piasku, ze spadkiem 2% od budynku.

Przed wejsciem do czesci mieszkalnej rozebra¢ istniejaca nawierzchni¢ betonowa o pow. ok. 12
m’ i wykonaé nowa z kostki betonowej.

Smietnik

Na terenie dziatki zaprojektowano miejsce sktadowania odpadow statych. Lokalizacja $mietnika
przy bramie wjazdowej w ogrodzeniu frontowym.
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6.7. Ogrodzenie

Nowe ogrodzenie panelowe wys. 123 cm na podmuréwce prefabrykowanej wys. 20 cm. Brama
dwuskrzydlowa o wym. 500 x 1,4 m i furtka o wym. 90 x 140cm w systemie ogrodzenia

panelowego. Elementy stalowe ocynkowane i malowane proszkowo.

Istniejace ogrodzenie drewniane nalezy wyczyS$ci¢ 1 pomalowaé¢ impregnatem ochronno-

dekoracyjnym.

6.8. Zielen

Na dzialce istnieja tereny zielone. Nie planuje si¢ wycinki drzew i krzewow.

6.9. Projektowane uksztaltowanie terenu

Spadki terenu na obszarze dziatki bez zmian.
Rzedna posadowienia parteru rozbudowy wynosi 0,00 = 52,3 m npm.
Teren bezposrednio przy budynku uksztattowano na rz¢dnej 52,0 m npm.

6.10. Odwodnienie dziatki

Projekt nie przewiduje zmiany naturalnego splywu wdéd opadowych oraz kierowania ich na
sasiednie nieruchomo$ci. Wszystkie wody opadowe z terenu dzialki, dachu budynku i

nawierzchni utwardzonych zastana zagospodarowane w granicach dziatki nr 68/1.

6.11. Zewnetrzne instalacje infrastruktury technicznej

Rozbudowa wymaga budowy zewngtrznych instalacji: kanalizacji sanitarnej i elektryczne;.

Zewnetrzna instalacja wodociggowa pomig¢dzy indywidualnym ujeciem wody a budynkiem bez

zmian.
BILANS TERENU
L.p. rodzaj powierzchni ilo§¢ m” udziat %
1. | powierzchnia zabudowy istniejacego budynku 145,00 0,037
mieszkalnego
2. | powierzchnia zabudowy projektowanej rozbudowy 45,97 0,012
3. | powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych 218,00 0,055
4. | projektowane nawierzchnie utwardzone 226,00 0,058
5. |istniejace nawierzchnie utwardzone 33,00 0,008
6. |tereny pozostate i zielen 392358,03 99,83
razem 393 026,00 100,00
DANE LICZBOWE PROJEKTOWANEJ] ROZBUDOWY
8.1. Powierzchnia zabudowy rozbudowy 45,97 m*
8.2. Powierzchnia uzytkowa rozbudowy 34,49 m’
8.3. Kubatura rozbudowy 174,00 m’

ROZWIAZANIA TECHNICZNE PROJEKTOWANEJ ROZBUDOWY

9.1. Konstrukcja budynku

Projektowane elementy konstrukcyjne wg projektu budowlanego — cz¢$¢ konstrukcyjna.

9.2. Sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych grub. 24 cm na zaprawie cementowej z

dodatkiem plastyfikatora.




9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Sciany zewnetrzne

Sciany z elementéw murowych ceramicznych grub. 24 lub 25 cm na zaprawie cementowo-
wapiennej do wysokosci 50cm nad terenem. Powyzej $ciany zewngtrzne z bloczkéw z betonu
komoérkowego grub. 24 cm na zaprawie cementowo-wapiennej lub klejowej systemowe;j.

Sciany wewnetrzne

Sciany wewnetrzne z bloczkéw z betonu komérkowego grub. 12 ¢cm na zaprawie cementowo-
wapiennej lub klejowej systemowe;j.

Strop

Strop z belek drewnianych. Rozwiazania szczegdtowe wg projektu konstrukcji.

Pomigdzy belkami stropowymi zamontowaé wylaz strychowy ze schodami drewnianymi
sktadanymi.

Wiezba dachowa

Wigzba dachowa drewniana. Rozwiazania szczegélowe wg projektu konstrukcji.

Wentylacja

Wentylacja pomieszczen grawitacyjna za pomoca wywietrzakdw dachowych lub kominkéw
dachowych w systemie pokrycia dachowego.

Rury wentylacyjne U150mm z blachy stalowej ocynkowanej lub spiro, izolowane termicznie
samoprzylepna mata izolacyjna z welny mineralnej grub. min. 2cm, z wierzchnia warstwa folii
aluminiowej zbrojonej. Rury wentylacyjne potaczy¢ z wywietrzakami dachowymi lub
kominkami wentylacyjnymi w systemie pokrycia dachowego, przy suficie rury zakonczy¢
kratkami wywiewnymi.

W tazience i1 zamykanej kabinie natryskowej wentylacja grawitacyjna wspomagana
grawitacyjnie. Dane techniczne wentylatorow wg projektéw instalacyjnych.

Wentylacja przestrzeni nieuzytkowej dachéwkami wentylacyjnymi.

Izolacje termiczne
Sciany:

- styropian PS-E FS 15 grub. 20 cm na $cianach zewngtrznych,
- styropian ekstrudowany lub PS-E FS 30 grub. 18 cm na $cianch fundamentowych i cokole,
- styropian PS-E FS 15 grub. 2 cm ocieplenie o$ciezy (warstwa styropianu na styku okno-mur,
drzwi-mur),
styropian PS-E FS 15 grub. 3 cm wyréwnanie $cian cokotu w budynku istniejacym.
Podloga — styropian PS-E FS20 grub. 10 cm.
Strop i dach - welna mineralna grub. 30 cm w suficie podwieszonym i w skosach dachu.
Przewody wentylacyjne— wetna mineralna grub. 2 cm.

Izolacje przeciwwilgociowe
Izolacja fundamentéw i $cian fundamentowych:
- papa termozgrzewalna - izolacja pozioma na tawach fundamentowych i S$cianach
fundamentowych,

- dysperbit x 2 — izolacja pionowa fundamentéw i $cian fundamentowych,
- dysperbit x 2 — izolacja pionowa izolacji termicznej na Scianach fundamentowych i cokole.
Izolacja podlogi na gruncie:
- papa termozgrzewalna — na podkladzie betonowym,
- folia PE —nad warstwg izolacji termicznej w tazience.
Hydroizolacja w tazience:
- elastyczna masa uszczelniajaca z ptynnej folii na podiodze i §cianach natrysku,
- taSmy izolacyjne — uszczelnienie narozy,



9

- plytki ceramiczne i fugi o zmniejszonej nasigkliwosci,

- trwale elastyczny silikon sanitarny — spoiny w narozach na aczeniu $ciany z podtoga, Sciany
ze $ciang, spoiny pachwinowe oraz wszystkie elementy przej$ciowe, takie jak rurki zasilajace
1 odpltywowe, miejsca styku urzadzen z ptytkami.

Izolacja dachu:

- folia PE paroizolacyjna - paroizolacja sufitu i dachu,

- folia dachowa zbrojona paroprzepuszczalna na konstrukcji dachowe;j,

- papa - izolacja drewnianych elementéw dachu i stropu znajdujacych si¢ w murze lub
stykajacych sig¢ z nim.

9.10. Posadzki

Posadzki z ptytek ceramicznych antyposlizgowych uktadane na kleju elastycznym. Klasa
wytrzymatosci na $cieranie V. We wszystkich pomieszczeniach (oprécz tazienki) cokolik z
ptytek wys. 8cm

W natrysku wyrobi¢ spadek w kierunku kratki $ciekowej (nie montowac brodzika).

9.11. Tynki

Tynki zewngtrzne silikonowe na siatce z wtdkna szklanego.

Tynki wewngtrzne:

- gipsowe na $cianach murowanych.

-z ptyt GK na suficie podwieszanym, w tazience z ptyt GKI,

Jako elementy uzupelniajace zastosowaé profile metalowe w celu nalezytego zabezpieczenia i
estetycznego uksztattowania naroznikow Scian oraz osciezy okiennych i drzwiowych.

9.12. Okna

Profile okienne drewniane zapewniajace wysoka izolacyjno$¢ cieplng i akustyczna. Okucia
obwiedniowe zapewniajace sposdb otwierania rozwieralno — uchylny. Szklenie szybami
zespolonymi niskoemisyjnymi z powloka selektywna, przestrzeh migdzyszybowa wypetniona
argonem.

Wspdtczynnik przenikania ciepta dla catego okna max U = 0,9 W/m2K, izolacyjno$¢ akustyczna
okien min. Rw = 30 - 32 dB.

Parapety:

- wewngtrzne drewniane w pokoju biurowym i magazynie, z ptytek ceramicznych w tazience,

- parapety zewngtrzne z blachy tytanowo-cynkowe;.

W celu zapewnienia prawidtowej wentylacji, wtasciwego poziomu wilgoci oraz odpowiedniej
cyrkulacji w pomieszczeniu nalezy zastosowa¢ w kazdym oknie nawiewniki okienne
automatyczne, bezobstugowe i samoregulujace lub rozszczelnienie.

Okna brazowe w kolorze naturalnego drewna dostosowane do okien w budynku istniejacym.

9.13. Drzwi

Drzwi wewnetrzne i zewngtrzne drewniane. Drzwi do natrysku wodoodporne. Oscieznice do
drzwi wewngtrznych regulowane obejmujace.

W drzwiach do tazienki, natrysku i magazynu zastosowac kratki nawiewne o sumarycznym
przekroju nie mniejszym niz 0,022m?.

Wspdtczynnik przenikania ciepta dla drzwi zewngtrznych max U = 1,3 W/m2K.

Wszystkie drzwi wyposazy¢ w odpowiednie okucia i zamki. Drzwi brazowe w kolorze
naturalnego drewna dostosowane do drzwi w budynku istniejacym.

Kabing natryskowa odizolowa¢ zastonka wodoodporna.

9.14. Pokrycie dachu

Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym. Rodzaj dachoéwki i kolor
dostosowany do budynku istniejacego.
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9.15. Blacharka

Rynny, rury spustowe i opierzenia z blachy tytanowo-cynkowe;j.
9.16. Malowanie
Malowanie $cian i sufitow pomieszczen farbami emulsyjnymi odpowiednimi do zastosowania w
projektowanych pomieszczeniach.
Wszystkie farby musza posiada¢ aktualne $wiadectwo ITB i atest Pafstwowego Zakladu

Higieny.

9.17. Oktadziny z plytek ceramicznych

W lazience $ciany wyltozy¢ ptytkami o wymiarach 25x40 cm w ukltadzie poziomym do
wysokosci 225 cm (9x25 cm). Nad umywalka zamiast plytek zastosowa¢ klejone lustro o
wymiarach. 100x100 cm.

W narozach $cian nie stosowaé plastikowych listew naroznych. Na naroznikach wypuklych
ptytki sfrezowac.

Fugi, naroza wklgste i miejsca styku urzadzen z ptytkami zabezpieczy¢ silikonem.

9.18. Impregnacja elementdw drewnianych

Wszystkie elementy drewniane powleka¢ preparatami o dziataniu przeciw grzybom i owadom
oraz o dzialaniu przeciwogniowym do granic NRO, zgodnie z instrukcja uzycia tych preparatow.
Wszystkie elementy drewniane znajdujace si¢ w murze lub stykajace si¢ z nim badz z
elementami zelbetowymi odizolowa¢ od nich papa.

9.19. Wykonczenie zewnetrzne rozbudowy

Dolne partie budynku (cokét) i §ciany zewngtrzne wykonczy¢ tynkiem silikonowym.

Okapy obudowane roéwnolegle do spadku pofaci deskami struganymi impregnowanymi, w
kolorze naturalnego drewna, dostosowane do koloru okapow istniejacych.

Podest wejsciowy wykonczony ptytkami mrozoodpornymi, antyposlizgowymi ukladanymi na
kleju elastycznym mrozoodpornym. W podes$cie przed drzwiami wejSciowymi osadzié
wycieraczke stalowa, ocynkowang, antyposlizgowa z osadnikiem. Wycieraczka musi tworzy¢
rowna ptaszczyzne z podestem. Wody opadowe z wycieraczki odprowadzi¢ na zewnatrz (na
teren), odptywem ukrytym w podescie.

10. KOLORYSTYKA ELEWACIJI

10.1. Okna w kolorze ciemnobrazowym.

10.2. Tynk zewngtrzny na S$cianach zewngtrznych lub farba elewacyjna w kolorze jasnym,
kremowym, jak kolor elewacji budynku istniejacego.

10.3. Tynk zewnetrzny na cokole lub farba elewacyjna w kolorze ceglastym, jak kolor cokotu
budynku istniejacego.

10.4. Pokrycie dachu dach6wka w kolorze ceglastym.

10.5. Okapy w kolorze naturalnego drewna, jak kolor okapéw budynku istniejacego.

10.6. Elementy drewniane w kolorze naturalnego drewna,

10.7. Rynny i rury spustowe w kolorze szarym, stalowym.

11. OCHRONA POZAROWA BUDYNKU

11.1. Zaprojektowano budynek niski.

11.2. Kategoria zagrozenia ludzi ZL IV.

11.3. Wymagania dotyczace klasy odporno$ci pozarowej budynku okreslone w § 212 warunkow
technicznych nie dotycza projektowanego budynku — zgodnie z § 213 ust. 1 pkt b — jest to
budynek mieszkalny w gospodarstwie leSnym.



12.

13.

14.

15.
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11.4. Elementy budynku - gléwna konstrukcja no$na, stropy, S$cianki dzialowe i dach —
zaprojektowano z materiatow NRO.

INTERESY OSOB TRZECICH

Projektowana inwestycja nie narusza interesdw 0s6b trzecich. Zapewniony jest swobodny dostep do
posesji dla wszystkich uzytkownikéw dziatki. Inwestycja nie powoduje pogorszenia warunkéw
uzytkowania sasiednich nieruchomosci, ograniczenia ich zabudowy oraz zagrozenia pozarowego.

WPLYW NA SRODOWISKO

Przyjete w projekcie rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminuja wptyw
projektowanego obiektu na $srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu ustalono zgodnie z art. 3 pkt 20 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290).

Informacj¢ o obszarze oddziatywania obiektu podano zgodnie z § 13a Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r., poz. 462, z p6zn. zm.).

14.1. Okre$lenie obszaru oddzialywania projektowanego obiektu budowlanego — budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, okre§lono na podstawie nastgpujacych przepiséw prawa:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290): art. 5 ust. 1;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1422): § 12 ust. 1, § 13 ust. 1, § 18, § 19, § 23 ust. 1, § 30, § 31 ust. 1 pkt 114, § 271,
§ 272, § 273 ust. 1;

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21): art. 25 ust.2, art.
27 ust. 1,

- Decyzja o warunkach zabudowy wydana przez Burmistrza Cedyni.

14.2. Informacja o obszarze oddzialywania
Obszar oddziatywania istniejacego i1 projektowanego obiektu budowlanego — budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zamknie si¢ w granicach dziatki nr 68/1, do ktdrej Inwestor
posiada tytul prawny. Obiekt nie bedzie oddzialtywat na sasiednie nieruchomosci i
zlokalizowane na nich obiekty. Inwestycja nie spowoduje pogorszenia warunkow uzytkowania
istniejacych obiektow oraz ograniczenia budowy nowych na sasiednich dziatkach.

INFORMACJA O ODPADACH

W trakcie prowadzenia prac budowlanych powstana odpady nalezace do 17 grupy rozporzadzenia

Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. Nr 112, poz.

1206) — odpady z budowy, remontdéw i demontazu obiektow budowlanych oraz drogowych, sa to

migdzy innymi:

- odpady betonu (kod 17 01 01),

- glebaiziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 170503 (kod 17 05 04),

- zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione w 170901, 170902 i
170903 (kod 17 09 04).

Odpady te powinny zosta¢ zagospodarowane przez wykonawce poprzez:

- zagospodarowanie na placu budowy — np. masy ziemi z wykopow,

- przekazanie odpadéw specjalistycznym firmom - posiadajacym stosowne zezwolenia wymagane
przez ustawg lub firmom posredniczacym, posiadajacym uprawnienia na odbidr i transport
odpadow,

- przekazanie pozostatych odpadéw na sktadowisko odpadow.
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16. ANALIZA MOZLIWOSCI RACJIONALNEGO WYKORZYSTANIA WYSOKOEFEKTYWNYCH
SYSTEMOW ZAOPATRZENIA W ENERGIE I CIEPL.O

17.

18.

Analiza racjonalnego wykorzystania, o ile sa dostgpne techniczne Srodowiskowe i ekonomiczne
mozliwoséci, wysokoefektywnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energi¢ i ciepto, do
ktérych zalicza sig¢ zdecentralizowane systemy dostawy energii oparte na energii ze zrddet
odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chlodzenie lokalne lub blokowe, w szczegdlnosci, gdy
opiera si¢ catkowicie lub czgSciowo na energii ze zrédet odnawialnych, w rozumieniu przepiséw
Prawa energetycznego, oraz pompy ciepla, okreslajaca:

a) Roczne zapotrzebowanie na energi¢ uzytkowa do ogrzewania, wentylacji, przygotowania cieptej
wody uzytkowej oraz chtodzenia obliczone zgodnie z przepisami dotyczacymi metodologii
obliczania charakterystyki energetycznej budynkéw
- na ogrzewanie i wentylacje 112,22 kWh/m’rok,

- przygotowanie c.w.u. 2,32 kWh/m’rok,
- chlodzenie — budynek bez instalacji chtodzace;.

b) Dostepne nosniki energii:

- paliwo state,
- energia elektryczna.

a) Wybdr dwoch systemow zaopatrzenia w energig do analizy poréwnawczej
Nie dokonano wyboru alternatywnego systemu zaopatrzenia w energi¢ i cieplo z powodu braku
technicznych i1 ekonomicznych mozliwosci inwestora. Na dzien dzisiejszy najbardziej
odpowiednim 1 ekonomicznie uzasadnionym rozwigzaniem jest pozostawienie systemu
konwencjonalnego opartego na paliwie statym — drewnie.

b) Obliczenia optymalizacyjno-pordwnawcze dla wybranych systeméw zaopatrzenia w energie
Obliczen optymalizacyjno-poréwnawczych nie wykonano, poniewaz budynek posiada nowy i
sprawny system ogrzewania z kotlem na drewno, do ktérego zostana podiaczona projektowana
rozbudowa. Projektowana przebudowa i rozbudowa budynku nie przewiduje przebudowy badz
zmiany systemu ogrzewania lecz wykorzystanie istniejacej instalacji, co ze wzgledow
ekonomicznych jest rozwiazaniem jak najbardziej uzasadnionym.

¢) Wyniki analizy por6wnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie
W zwiazku z tym, ze obiekt posiada nowa 1 sprawna instalacj¢ centralnego ogrzewania nie
znaleziono ekonomicznych przestanek do jej zmiany. Zaleca si¢ pozostanie przy obecnym
rozwiazaniu, poniewaz zmiana zrodla ogrzewania wigzataby si¢ ze zbyt wysokimi kosztami.

INSTALACJE WEWNETRZNE

Projektowane instalacje wewngtrzne wg projektdw branzowych — czg$¢ sanitarna i elektryczna.

POZOSTALE UWAGI

18.1. Wszystkie materialy zastosowane podczas budowy musza posiada¢ odpowiednie atesty.
18.2. Prace budowlane przeprowadzi¢ zgodnie z:

- warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano — montazowych,
przy zachowaniu przepiséw bhp, p.poz. i sanitarno-higienicznych,

Prawem budowlanym,

aktualnymi polskimi normami,

- sztuka budowana.

18.3. Wszelkie uzupelnienia i zmiany moga by¢ dokonane jedynie w ramach nadzoru autorskiego.
18.4. Ewentualne watpliwosci nalezy uzgadnia¢ z autorem projektu.
18.5. Projekt rozpatrywac tacznie z projektami branzowymi.

opracowata

mgr inz. arch. Matgorzata Sliwka



