Znak sprawy: BGN.I1.6730.40.2017 Torzym, dnia 12.01.2018r.

DECYZJA NR 1/2018
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks poste-
powania administracyjnego ( t. . Dz. U. z 2017 r., poz. 1257), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 6
ust. 2, art. 52, art. 53 ust. 3 pkt 12, art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 53 ust. 4 pkt 5, 6 9 art.
53 ust. 4 pkt 9, art. 54, art. 55, art. 56, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61 ust.
1, art. 63 ust. 2i 4, art. 64 ust. 1, art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: Panstwowego Gospodarstwa Les$nego Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Sulecin, z siedzibg przy ul. Lipowej 20,
69-200 Sulecin — reprezentowanego przez petnomocnika
Pana Adama Jeske

ustalam na rzecz
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panistwowe Nadle$nictwo Sulecin
warunki zabudowy

dla inwestycji planowanej do realizacji na czesci dziatki o nr ewid. 4400/5, obreb
ewid. Grabow, Gmina Torzym, polegajacej na budowie budynku ustugowego.

1. Rodzaj inwestycji — inwestycja obejmuje:
- budowe budynku ustugowego — kancelaria 2 le$nictw;
- zagospodarowanie terenu.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — zabudowa ustugowa.

3. Stan prawny terenu:
3.1. Teren nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego.

4. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

4.1. Nakfada sie obowigzek zaprojektowania inwestycji z zachowaniem warunku
wzbogacenia tadu przestrzennego i architektonicznego.

4.2. Obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
decyzji.

4.3. W odniesieniu do pozostatych granic nieruchomosci nr ewid. 4400/5, nalezy
zachowac¢ warunki dotyczace sytuowania projektowanej inwestycji do granic
dziatki i od zabudowy na dziatkach sgsiednich oraz urzadzen i obiektow
terenowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4.4. Wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu — do 12% powierzchni dziatki.

4.5. Inwestycje  zaprojektowaé zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422).

4.6. Ustalenia dla projektowanego budynku:



4.6.1. Szerokos$c¢ elewacji frontowej budynku — do 12,0 m.
4.6.2. Wysoko$¢ zabudowy — do Il kondygnacji (parter + poddasze
uzytkowe).
46.21. Woysokos¢ do okapu —do 4,0 m.
4.6.2.2. Maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych —do 9,0 m.
4.6.3. Geometria dachu i materiat:
46.3.1. Uktad pofaci dachowych — dach dwuspadowy o kacie
pochylenia potaci w przedziale — 30-45°.
46.3.2. Kalenica gtowna - w ukiadzie réwnolegtym lub
prostopadtym do drogi powiatowe;.
4.6.3.3. Materiat pokrycia — dachdéwka ceramiczna lub blacho
dachéwka na waski rabek w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu.

5. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

5.1.
5.2.

5.3.

6.1,

6.2,

Ti'ls

7.2.

7.3.

7.4.

Inwestycja nie zalicza sie do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.
Planowang inwestycje zaprojektowaé w sposdb zapewniajacy spetnienie
wymogow z zakresu warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania.

Na podstawie wypisu z rejestru gruntow ustali¢ mozna, iz obszar inwestycji
sklasyfikowany jest w rejestrze gruntow jako lasy i uzytki rolne zabudowane.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w

zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.

Kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt

przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest

obowigzany:

6.2.1. wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyC odkryty
przedmiot,

6.2.2. zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych Srodkéw, ten przedmiot i miej-
sce jego odkrycia,

6.2.3. niezwtocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego wojewoddzkiego konser-
watora zabytkoéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta i Gmi-
ny Torzym.

Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

Teren inwestycji obstugiwany jest z publicznej drogi powiatowej — dziatka o
nr 408, poprzez istniejgcy zjazd.

Miejsca parkingowe - ustala sie realizacije minimum dwoch miejsc
postojowych w ramach planowanej inwestyciji.

W przypadku przej$cia sieci uzbrojenia terenu przez pas drogowy nalezy
uzyskaé zezwolenie zarzadcy drogi publicznej na lokalizacje w pasie
drogowym urzadzenia niezwigzanego z potrzebami zarzadzania drogami i
ruchem drogowym, a przed rozpoczeciem robét zezwolenie na zajecie pasa
drogowego w celu umieszczenia urzadzenia i prowadzenia robot.
Zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej na warunkach jej
witasciciela i dostawcy energii.



7.5. Odprowadzenie $ciekdéw bytowych — do szczelnego zbiornika wybieralnego.

7.6. Zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej sieci elektroenergetycznej na
warunkach jej wtasciciela i dostawcy energii.

7.7. Zaopatrzenie w ciepto — z wtasnego zrodta ciepta.

7.8. Podtgczenie do sieci teletechnicznej — z istniejgcego przytacza lub na
warunkach operatora.

7.9. Odprowadzenie wéd opadowych z dachu — powierzchniowe do gruntu w
obrebie wtasnego terenu.

7.10.Wykorzystanie istniejacych elementéw uzbrojenia komunalnego (z zakresu
dostawy wody, odbioru $éciekéw sanitarnych, elektroenergetyki i
telekomunikacji) znajdujacych sie na terenie inwestycji. Dopuszcza sie
przebudowe i modernizacje istniejacych przytgczy i sieci na catym obszarze
objetym inwestycja oraz wykonanie nowych przylaczy na warunkach
wiasciciela lub zarzadcy sieci.

7.11.\W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi podziemnymi i
nadziemnymi elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usunaé na
warunkach i w uzgodnieniu z wiascicielami sieci.

7.12.Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odlegto$ci od istniejgcych
sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki branzowe.

7.13.Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych:

7.13.1. Segregacja u zrédta w pojemnikach usytuowanych na terenie
wiasnej posesji i wywdz przez odpowiednie stuzby na gminne
sktadowisko odpadow.

7.13.2. Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych zgodnie z § 22 oraz zachowaé
odlegtosci zgodnie z § 23 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422).

. Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich:

8.1.Realizacje inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy ochrone
uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

8.2.Projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z
nieruchomosci sasiednich.

8.3.Nalezy stosowacC odpowiednie przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow (Dz. U.
z 2010 r. Nr 109 poz. 719).

8.4.Inwestycje nalezy zrealizowa¢ zgodnie z art. 27 ust.1, art. 28 ust. 1 oraz art.
29 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne.

8.5. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekt budowlany obiektu
nalezy uzgodni¢ w zakresie i formie wymaganej przepisami odrebnymi.

8.6. Wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalnoéci, ktorej ucigzliwosé mogtaby
wykraczac poza granice obszaru lokalizacji inwestycji.

8.7.Inwestycje nalezy zaprojektowaé, realizowa¢ 1 uzytkowaé, poprzez

Zzapewnienie spetnienia wymogow zawartych w art. 5 ustawy Prawo Budowlane,

w szczegolnosci dotyczgacych ochrony przed hatasem, wibracjami, zaktéceniami

elektrycznymi i promieniowaniem, zanieczyszczeniem wody i powietrza.

8.8.Na podstawie §2 ust. 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o



ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach

zabudowy ustala sie wymagania dotyczgce ochrony intereséw o0sob trzecich,

poprzez zaprojektowanie inwestycji tak, aby spetni¢ warunki:

8.8.1. Dotyczace naturalnego os$wietlenia na dziatkach bezposrednio
sgsiadujacych, zgodnie z §13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422).

8.8.2. Zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego, zgodnie z Dziatem VI
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422).

9. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych:
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych oraz
nie jest terenem goérniczym. Obszar objety wnioskiem znajduje sie w granicach
wystepowania Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych: Wielkopolska Dolina
Kopalna nr 144.

10.Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie w skali
1:1000 stanowigcej integralny zatgcznik do niniejszej decyzji.

11.Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik nr 2 do decyzji.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odméwi¢ ustalenia warunkéw
zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawag do zagospodarowania terenu, do
ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie
narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich, o czym
mowi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego inwestycja, ustalono warunki zabudowy w oparciu o:

1. wniosek ztozony przez Panstwowe Gospodarstwo Leéne Lasy Panstwowe
Nadle$nictwo Sulecin, z siedzibg przy ul. Lipowej 20, 69-200 Sulecin —
reprezentowane przez petnomocnika Pana Adama Jeske z dnia 17.11.2017 r.
o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji okreslonej w pkt 1 niniejszej
decyzji,

2. analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
stanu faktycznego i prawnego terenu.

Whiosek zawierat niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone zgodnie z art. 52
ust. 11 2 i art. 61 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz wymogoéw art. 6 ust. 2
pkt 2 wspomniane] powyzej ustawy (kazdy ma prawo w granicach okre$lonych
ustawag do ochrony wtasnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terendw
nalezgcych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych), postepowanie w sprawie
wydania decyzji toczyto sie z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych
stron postepowania.

Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw ustalono, iz nieruchomos¢ o nr ewid.
4400/5 objeta wnioskiem w sprawie stanowi teren oznaczony symbolami: B-RV —
,2uzytki rolne zabudowane” oraz Ls — ,lasy” o tgcznej powierzchni 25,03 ha.

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnien, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) na podstawie:

» art. 53 ust. 4 pkt 6 ze Starostwem Powiatowym odno$nie ochrony gruntéw rol-
nych, organ uzgadniajacy nie zajgt stanowiska w/w sprawie w terminie 2 tygo-
dni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za
dokonane (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 53
pkt 5).

» art. 53 ust. 4 pkt 6 z Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w
Zielonej Gorze w zakresie ochrony gruntéw lesnych. Zawiadomieniem z dnia
21 grudnia 2017 r. sygn. 2S.224.197.2017 Dyrektor Regionalnej Dyrekcji La-
sow Panstwowych w Zielonej Gorze przekazat wniosek Burmistrza wg wiasci-
wosci miejscowej i rzeczowej Dyrektorowi Regionalnej Dyrekcji Laséw Pan-
stwowych w Szczecinie. Postanowieniem z dnia 10 stycznia 2018 r., znak
ZS.224.1.217.2017 Dyrektor Laséw Panstwowych w Szczecinie postanowit
odstgpi¢ od uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy podajac w
uzasadnieniu, ze realizowana inwestycja bedzie poza gruntami lesnymi.

> art. 53 ust. 4 pkt 9 ze Starostwem Powiatowym w odniesieniu do obszarow
przylegtych do pasa drogowego — postanowienie z dnia 02.01.2018r., sygn.
DZ.7130.2.2.2018.AChl - uzgodniono pozytywnie.

Obszar objety wnioskiem znajduje sie w granicach wystepowania Gtéwnego
Zbiornia Wéd Podziemnych: Wielkopolska Dolina Kopalna nr 144. Zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, przedmiotowa inwestycja wymagata uzgodnienia: z Ministrem Srodowi-
ska, organ uzgadniajacy nie zajat stanowiska w/w sprawie w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane
(ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 53 pkt 5).

Sporzadzenie projektu decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z
art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powierzono osobie
wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektow — Lubuskiej Okregowej Izby Ar-
chitektow z siedzibg w Gorzowie WIkp. pod numerem LU 0133.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdza sie,
ze istniata podstawa do wydania decyzji jak w sentencji.



POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), wnioskodawcy,
ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw po-
niesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu nie upowaznia do
rozpoczecia realizacji inwestycji. Inwestor w terminie waznosci niniejszej decyzji wi-
nien wystgpi¢ z wnioskiem do Starostwa Powiatowego o wydanie decyzji o pozwole-
niu na budowe, ztozonym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Niniejsza decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy wygasa z chwilg uchwalenia
planu miejscowego, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji lub uzyskania
przez innego wnioskodawce pozwolenia na budowe (art. 65 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wilkp., za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Torzym, w terminie
14 dni od daty je] doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:

1. Zatgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji (w dwoch egzemplarzach w tym jeden otrzymuje
wnioskodawca, a drugi znajduje sie w aktach sprawy do wgladu w tut. Urzedzie).

2. Zatgeznik Nr 2 — analiza urbanistyczna (w dwoch egzemplarzach w tym jeden otrzymuje
wnioskodawca, a drugi znajduje sie w aktach sprawy do wgladu w tut. Urzedzie).

Otrzymuija;

1. Wnioskodawca.

2.Strony postepowania wg akt sprawy.

3.Ad acta.

Sprawe prowadzi: Czestaw Niekrasz, tel. 683416219, referatbgn@torzym.pl




Zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy
Nr 1/2018 z dnia 12.01.2018r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji planowanej do realizacji na czesci dziatki o nr ewid. 4400/5, obreb ewid. Grabow, Gmina Torzym, polegajacej na budowie
budynku ustugowego.

1.

Rodzaj inwestycji — Inwestycja obejmuije:
- budowe budynku uslugowego — kancelaria 2 lesnictw;
- zagospodarowanie terenu.

Stan faktyczny i prawny terenu:
2.1, Teren nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego.

Sposob zabudowy | zagospodarowania terenu:

3.1, Funkeja terenu: teren sklasyfikowany w ewidencji gruntow do uzytkow rolnych zabudowanych oraz lasow.

3.2, Sposob zagospodarowania terenu i cechy zabudowy: Dziatka o nr ewid. 4400/5 zlokalizowana jest w miejscowosci Grabow,
gmina Torzym, sklasyfikowane sg w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne zabudowane oraz lasy z dostgpem do publicznej
drogi powiatowej. Na terenie objetym analizg usytuowana jest:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje sie na dz. nr ewid.: 403/2, 403/3;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowg towarzyszaca w postaci budynku gospodarczego np. na dzialce nr
ewid. 4400/3, 4400/4.

W zwigzku z powyzszym inwestycja stanowi kontynuacje funkcji istniejacej w obszarze analizowanym.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej;

4.1, Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;.

4.2.  Kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, jest obowigzany:
4.21.  wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
4.2.2.  zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéow, ten przedmiot i migjsce jego odkrycia,
4.2.3. niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to moZliwe,

Burmistrza Miasta i Gminy Torzym.

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu;

6.1.  Inwestycja nie zalicza sie do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

5.2. Planowang inwestycje zaprojektowa¢ w sposob zapewniajacy speinienie wymogow z zakresu warunkow higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania.

5.3.  Na podstawie wypisu z rejestru gruntow ustalic mozna, iz obszar inwestycji sklasyfikowany jest w rejestrze gruntow jako lasy
oraz uzytki rolne zabudowane.

Analiza (wediug art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):
6.1.  Dzialki sasiednie znajdujace sie w granicach analizy terenu - sg zabudowane.
6.2.  Obsluga komunikacyjna terenu:
6.2.1. Teren inwestycji obsiugiwany jest z publicznej drogi powiatowej — dziatka o nr 408, poprzez istniejacy zjazd.
6.2.2. Miejsca parkingowe - ustala sie realizacje minimum dwoch miejsc postojowych w ramach planowanej inwestycji.
6.3. Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw ustalono, iz nieruchomosé o nr ewid. 4400/5 objeta wnioskiem w sprawie stanowi
teren oznaczony symbolami: B-RV - ,uzytki rolne zabudowane” oraz Ls - lasy" o facznej powierzchni 25,03 ha.
6.4. Obsluga techniczna terenu:

6.4.1.  Zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociagowej na warunkach jej wasciciela i dostawcy energii.

6.4.2.  Odprowadzenie $ciekdw bytowych — do szczelnego zbiornika wybieralnego.

6.4.3.  Zasilanie w energie elektryczna - z istniejgce] sieci elekiroenergetycznej na warunkach jej wiasciciela i dostawcy
energii.

6.4.4.  Odprowadzenie wod opadowych z dachu — powierzchniowe do gruntu w obrebie wtasnego terenu.

6.4.5.  Podigczenie do sieci teletechnicznej — na warunkach operatora.

6.4.6.  Wykorzystanie istniejacych elementow uzbrojenia komunalnego (z zakresu dostawy wody, odbioru Sciekow
sanitarnych, elektroenergetyki i telekomunikacji) znajdujacych sie na terenie inwestycji. Dopuszcza sie przebudowe i
modernizacje istniejacych przylaczy i sieci na calym obszarze objetym inwestycjg oraz wykonanie nowych przytaczy
na warunkach wiasciciela lub zarzadcy sieci.

6.4.7. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi podziemnymi i nadziemnymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z wtascicielami sieci.

6.4.8.  Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odlegtosci od istnigjacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone

1



6.5.

przez jednostki branzowe.
6.4.9.  Gromadzenie i usuwanie odpadow statych;
6.4.9.1. Segregacja u zrodia w pojemnikach usytuowanych na terenie wiasnej posesji i wywéz przez odpowiednie
stuzby na gminne skiadowisko odpaddw.
6.4.9.2.Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych zgodnie z §
22 oraz zachowa¢ odleglosci zgodnie z § 23 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015,
poz. 1422).
Uwarunkowania wynikajace z przepisdw odrebnych — Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych oraz nie jest terenem gorniczym.

Analiza (wedtug art. 61 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):
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7.2.

Granice obszaru analizowanego zostaly wyznaczone zgodnie z § 3 ust 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie sposobéw ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przepadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przedstawione na zataczniku graficznym.

Celem analizy jest ustalenie wymagan dotyczacych:

7.21.  Linii zabudowy.

7.2.2.  Wskaznika powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki.

7.2.3.  Szerokosci elewaciji frontowej.

7.24.  Wysokosci elewacji frontowej.

7.25.  Geometrii dachu.

7.26.  Dla ustalenia warunkow zabudowy stosuje sie¢ w zakresie odpowiednim dla przedmiotu i charakteru sprawy
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 ., Nr 164, poz. 1588).

7.3. Linia zabudowy:

74.

7.5.

7.3.1. Obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do decyzji.
7.3.2. W odniesieniu do pozostatych granic nieruchomosci nr ewid. 4400/5, nalezy zachowa¢ warunki dotyczgce sytuowania

projektowanej inwestycji do granic dzialki i od zabudowy na dziatkach sasiednich oraz urzadzen i obiektow terenowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Wskaznik powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dzialki:

7.4.1. Wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu: do 12 % - jak $rednia warto$¢

w obszarze analizy.
74.2.  Sredni wskaznik z analizowanych dzialek wynosi 12,0%

Lp. | Nrdziatki Wskaznik powierzchni
zabudowy [%]
1 4400/3 1
2. 4400/4 13
3. 40372 12
4 403/3 13
srednia 12

Wartosci uzyte w tabeli sa wielko$ciami przyblizonymi.

Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, ustalono na podstawie §5 ust.1

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej

zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu w przypadku braku

migjscowego planu zagospodarowania.

Szerokost elewacji frontowej dla planowanej inwestycji — do 12,0 m. Srednia szeroko$¢ elewacji frontowych zostata
powiekszona o 20% zgodnie z § 6 ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588). Dla projektowanego budynku gospodarczego przyjeto wartos¢

whnioskowang — 6,0 m.

Srednia szerokos¢ elewacii frontowej budynkow w obszarze analizy - wynosi 10,0 m.

Lp. | Nrdziatki Szerokos¢ elewacii frontowej [m]
1, 4400/3 8
2. 4400/4 8
3 403/2 13
4 403/3 12
Srednia 10

Wartosci uzyte w tabeli sg wielkosciami przyblizonymi.



7.6.  Wysokos¢ do okapu — do 4,0 m.
7.7.  Maksymalna wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych — do 9,0 m.
7.8.  Geometria dachu i materiat:
7.8.1. Uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy o kacie pochylenia polaci w przedziale — 30-45°.
7.8.2. Kalenica gtowna - w uktadzie rownolegtym lub prostopadtym do drogi powiatowe;.
7.8.3. Materiat pokrycia — dachowka ceramiczna lub blacho dachéwka na waski rabek w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

8.  Whnioski koricowe:

Istniejg przestanki do ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla planowanej inwestycji jako kontynuacja funkcji
oraz parametrow, cech i wskaznikow istniejacej zabudowy.

Biorac pod uwage zaistniate okolicznosci prawne, w mysl art. 64, w zwigzku z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, brak jest podstaw do odmowy ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji planowanej do
realizacji na czesci dziatki o nr ewid. 4400/5, obreb ewid. Grabdw, Gmina Torzym, polegajacej na budowie budynku ustugowego.

Z analizy wynika, ze w decyzji nalezy przyjat nastepujgce wskazniki urbanistyczne i ustalenia dla nowej zabudowy:
8.1, Rodzajinwestycji — inwestycja obejmuje:

- budowe budynku ustugowego - kancelaria 2 lesnictw;

- zagospodarowanie terenu.

8.2.  Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - zabudowa ustugowa.

8.3. Naklada sie obowigzek zaprojektowania inwestycji z zachowaniem warunku wzbogacenia tadu przestrzennego
i architektonicznego.

8.4.  Obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do decyzji.

8.5. W odniesieniu do pozostatych granic nieruchomosci nr ewid. 4400/5, nalezy zachowa¢ warunki dotyczgce sytuowania
projektowane] inwestycji do granic dziatki i od zabudowy na dzialkach sasiednich oraz urzadzen i obiektdw terenowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8.6. Wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 12% powierzchni dziatki.

8.7. Inwestycie zaprojektowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422).

8.8.  Ustalenia dla projektowanego budynku:

8.8.1.  Szerokos¢ elewaciji frontowej budynku — do 12,0 m.
8.8.2.  Wysokos¢ zabudowy — do Il kondygnacji (parter + poddasze uzytkowe).
8.8.2.1. Wysokosc do okapu —do 4,0 m.
8.8.22. Maksymalna wyscko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych - do 9,0 m.
8.8.3.  Geometria dachu i materiat:
8.8.3.1. Uklad polaci dachowych — dach dwuspadowy o kacie pochylenia polaci w przedziale — 30-45°.
8.8.3.2. Kalenica glowna - w uktadzie rownolegtym lub prostopadlym do drogi powiatowe;.
8.8.3.3. Materiat pokrycia — dachoéwka ceramiczna lub blacho dachowka na waski rabek w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu.

9. Teren lokalizacji inwestycji spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Dokumentacja fotograficzna:







