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W odpowiedzi na wniosek z dnia 24.08.2017r. - Urzad Gminy w NiedZzwiedziu informuje , ze
dziatka nr. 55/2 potozona w Porgbie Wielkiej lezy w terenie ushug hydroterapii, profilaktyki i
rekreacji - UZ/UT/ke

Przeznaczenie podstawowe: realizacja obiektéw i urzadzen zwiazanych z hydroterapia, profilaktyka i
rekreacja w tym:

1)obiekty ,,przyrodo-lecznicze",

2)hotele, pensjonaty (rowniez z czgscig lecznicza), obiekty opieki zdrowia,

3)kryte i otwarte baseny balneologiczne, kapielowe i zwigzane z ustugami fizjoterapeutycznymi,
4)pijalnia wody mineralnej,

5)obiekty sportu

6)obiekty i urzadzenia techniczne, zwigzane z ujeciem, gromadzeniem i wykorzystaniem wody
mineralnej,

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwose realizacji:

1. placéw postojowych i parkingéw w wielkosci dostosowanej  do potrzeb i wskaznikdw
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

2)sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
3)drég wewnetrznych, nie wydzielonych dojazdow,
#4)zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury i dojéciami dla pieszych, $ciezki zdrowia,

5)niezbgdne obiekty towarzyszace funkcji podstawowej (magazyny, pomieszezenia socjalno-
biurowe, gastronomia, handel itp.).

Dojazd do terenu istniejacy z drogi gminnej ,,6.2.KDD". Dopuszcza sie wykonanie zjazdu z drogi
powiatowej na warunkach ustalonych z zarzadca drogi. Przy realizacji obiektéw kubaturowych
obowiazuje zachowanie linii zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej i powiatowej
w wielkosci nie mniejszej niz 8 m.Dla przewazajacej czgsci terenu, pofozonego w strefie ochrony
widokowej B-, ke" obicktow i zespolow zabytkowych (parku dworskiego) oznaczonego dodatkowym



indeksem literowym ,,/ke" zaréwno zagospodarowanie terenu jak i rozwiazania projektowe winny
uzyska¢ opinig Urzgdu Ochrony Zabytkéw. Znaczna cze$¢ terenu jest obecnie we wiadaniu
Gorczaniskiego Parku Narodowego. W zwigzku z tym realizacja inwestycji wymaga zgody Dyrektora
GPN .Teren objety planem polozony jest w obrgbie gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 439, dla ktérego nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Dla obiektéw ustug hydroterapii, profilaktyki i rekreacii, realizowanych w Porebie Wielkiej ustala sig
co nastepuje:

a) Obowiazuje ksztaftowanie bryty budynkéw harmonizujacych z istniejagcym otoczeniem.

b) Dla budynkéw pensjonatowych i hotelowych ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
w przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$é nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych
liczonych od poziomu parteru (poziom = 0,00), w tym jednej w kubaturze dachu. Wyniesienie
poziomu parteru nie wigcej niz 1,20 nad $rednim poziomem terenu.

¢) Architektura obiektow sportu (w tym basendw), pijalni, zaktadu przyrodoleczniczego oraz obiektow
technicznej obstugi hydroterapii, fizjoterapeutyki, profilaktyki i rekreacji winna wynika¢ z ich
funkcji,technologii i przepisow odrebnych z tym, ze wysoko$¢ tych obiektéw nie moze przekroczyé
13 m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu. Z uwagi na potozenie w strefie ochrony
widokowej B-,.ke”obiektdéw i zespotow zabytkowych (parku dworskiego) obowigzuje ksztattowanie
architektury harmonizujacej z istnigjacym otoczeniem. Dopuszcza sie rozcztonkowanie bryt
budynkow.

Id: LZLNC-WDQMY-VMHIV-JKXWWB-VDNID. W przypadku podziatu terenéw na nowe dziatki
budowlane obowiazuja minimalne pow. dziatki: dla terenu ustug hydroterapii, profilaktyki i rekreacji
wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki bedzie uzalezniona od potrzeb prowadzonej dziatalnoscei
gospodarczej. Dopuszcza sig mozliwos¢ wydzielenia nowych dzialek z 15%

tolerancja w/w parametréw pod warunkiem, ze nie spowoduje to naruszenia fadu przestrzennego, a
zabudowa dzialki nie naruszy przepiséw prawa budowlanego.

W zagospodarowaniu dziatek obowigzuje zachowanie co najmniej 25 % powierzchni biologicznie
czynnej.

Dla terenéw potozonych w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 35 %.

Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

- hotel, pensjonat, obiekt opieki zdrowia — 5 miejsc na 10 miejsc noclegowych,

- obiekt gastronomiczny — 2,5 miejsca na 10 miejsc konsumpeyjnych,

- biuro — 3,0 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- pozostate ustugi — 3,0 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej

- Dla nowo wydzielonych dziatek obowiazuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej i uwzglednienie
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie realizacje drog wewngtrznych .

W wykonczeniu budynkéw wyklucza si¢ stosowanie okladzin panelami z tworzyw sztucznych;
nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne (drewno, kamien itp.). Pokrycia dachowe w kolorach ciemnych
stonowanych w odcieniach brazu, czerwieni, szaroéci, zieleni; elementy tynkowane w kolorach
jasnych, stonowanych..

Wyklucza sig stosowanie W ogrodzeniach prefabrykowanych, betonowych elementéw ozdobnych
(tralek, kolumn itp.). zgodnie ze zmiang planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiedz
zatw. Uchwata Rady Gminy w Niedzwiedziu Nr.XLVII/283/10 z dnia 11 pazdziernika 2010 r. oglosz.
w Dz.Urz. Woj.Matopolskiego Nr.576 z dnia 5 listopada 2010.
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Zalacanik Nr 23 do Uchwaly nr XLV11283:2010
Rady Gminy Nicdinwied? z dnia 11.10.2010r

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSFODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY NIEDZWIEDZ, - wies Preba Wielka, dziatki nr: 55/2, 178/2
skala 1:2000

LEGENDA

= Granica analizowanego oloczenia

Ustalenia wprowadzone zmiang planu

Granice terenu objetego zmiang planu
- linie rozgraniczajace tereny o roznych
funkejach scisle okreslone

Tereny ushug hydroterapii, profilaktyki
i rekreac)i

H

Linia zabudowy od drog:
6.1.KDp-Z i 6.2.KDD

fke | Swefa cchiony widokowej B -"ke” obiekidw
i i zespoltw zabylkowych

Informacja o ustaleniach obowlazujacego
planu w granicach analizowanego otoczenia

Linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach scidle ckredlone

Tereny ushug naukowo-dydaktycznych

Rezerwa terenu dla realizacji obiektéw
i urzadzen zwigzanych z hydroterapig
profilaklyka i rekreacia

Tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowe]
z dopuszezeniem mieszialnej jednoredzinnej
oraz usiug lowarzyszacych

Tereny leéne obejmujace grunty LS

zgodnie z ewidencjg gruntéw

Tereny zadrzewione i zakrzaczone

Tereny rielem urzagzone;

6.2.KDD Tereny drogi gminngj dojazdowe)

6.1.KDp-z Tareny drog powialowe)

Terany wid otwartych

Tereny we wlagamu GPN
- zagospedarowanie zgodna z przepisami
o jego utwarzeniu i planam ochrony Parku

gminy Niedzwiedz, uchwalonego uchwalg Nr XVII/92/93 Rady Griny Niediwied?

Granica Gorezanskiego Parku Narodowego
dma 27 g rudrua 1999r

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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