OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

dzialki nr 259 — polozonej w Niedarach, Gmina Drwinia.

Inwestor :  Urzad Gminy w Drwini
32-709 Drwinia
Drwinia 57

1. Przedmiot inwestycji:

rozbudowa, przebudowa 1 nadbudowa budynku Ochotniczej Strazy
Pozarnej w Niedarach na dz. nr 259 w Niedarach, gm. Drwinia,
wraz z wewngetrzng instalacja gazowa,

budowa przytacza kanalizacji sanitarnej do projektowanego
zbiornika $ciekdéw sanitarnych na dz. nr 259,

przebudowa przytacza wodociggowego z sieci na dz. nr 259,
budowa parkingu na dz. nr 259

przebudowa zjazdu publicznego z drogi powiatowej — dz. nr 205/3
na dz. nr 259 w Niedarach, gm. Drwinia.

2. Zagospodarowanie terenu — stan istniejacy.

Dziatka nr 259, przewidziana pod planowang inwestycje, potozona jest
w miejscowosci Niedary, Gmina Drwinia.

Na dzialce inwestora znajdujg si¢ nastgpujace obiekty: budynek Remizy
OSP z przybudowang od wschodu wiata, zbiornik $ciekow sanitarnych-
do likwidacji, hydrant, staw i kapliczka.

Dziatka nr 259 ma nieregularny podtuzny ksztalt, o zmiennej szerokosci.
Przez wiw dziatke przebiega sie¢ wodociggowa oraz napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna.

We wschodniej czesci dziatki znajduje si¢ staw, w zachodniej czesci
tereny zielone ograniczone rowem melioracyjnym,; a przedmiotowy
budynek OSP znajduje si¢ w srodkowej czesci dziatki.

Budynek OSP oddzielony jest od pozostatej czesci dziatki ogrodzeniem
trwatym .

Przedmiotowa dzialka potozona jest przy drodze powiatowej KD-G - dz.
nr 205/3, przebiegajacej od potudnia.

Dojazd do budynku Remizy OSP; istniejacy, od potudnia, poprzez
istniejacy zjazd z drogi powiatowej KD-G - dz. nr 205/3.



3. Zagospodarowanie terenu — stan projektowany.

Teren projektowanej inwestycji; to srodkowa czes¢ dzialki nr 259;
od zachodu ograniczona ogrodzeniem trwalym budynku OSP;
od wschodu ograniczona istniejagcym stawem.

Dziatka nr 259, znajduje si¢ w obrgbie terenow oznaczonych w Miejsco-

wym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Drwinia symbolem

» 8.UP W ” — tereny ustug publicznych.

» 8 R'w ” —tereny rolnicze; gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
komunikacji.

,,W~ — symbolem tym oznaczony jest obszar zagrozony zalewem powo-
dziowym. Szczegdtowy opis tego obszaru opisany jest w pkt. nr 7.

Cata projektowana inwestycja zlokalizowana jest w terenach ustug publicz-
nych; jedynie cz¢$¢ projektowanego parkingu wchodzi swoim zasiggiem w
tereny rolnicze; co jest dopuszczalne zgodnie z §10 ust.2 pkt.1d — MPZP
gm. Drwinia.

Architektoniczny wyraz przedmiotowego budynku; proporcja, forma,
detalem oraz rodzajem uzytych materiatow, nawigzuje do cech tradycyj-
nych, swoistych dla miejscowosci Niedary.

Zaprojektowano rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynku
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Niedarach

Istniejacy budynek Remizy OSP jest obiektem parterowym, czeSciowo
podpiwniczony, przykryty dachem 2-spadowym, z nieuzytkowym
poddaszem, oraz z przybudowang od wschodu wiata.

Przedmiotowy budynek jest przeznaczony na Remize¢ OSP ; oraz na
dziatalno$¢ spoteczng i bedzie stuzy¢ okolicznym mieszkancom na réznego
rodzaju zebrania 1 uroczystosci okolicznosciowe.

Planowana rozbudowa przewidziana jest od strony pdinocnej 1 zachodniej
istniejacego budynku.

Przebudowa polega na czg¢sciowych zamurowaniach i przebiciach
otworow oraz przebudowie $cianek dziatowych z dostosowaniem do
nowych oczekiwan Inwestora.

Planowana nadbudowa polega na jedynie na zabudowie istniejacej syreny
alarmowej w formie wiezy strazackiej przez co wysokos¢ budynku
wzro$nie.

Istniejgca wiata pozostanie bez zmian.



Teren za wiatg, od strony wschodniej, poza ogrodzeniem planuje
przeznaczy¢ si¢ na parking samochodowy.

Dojazd do parkingu istniejacy, z drogi powiatowej KD-G (dz. nr 205/3),
istniejagcym zjazdem, ktory przewiduje si¢ do przebudowy na zjazd
publiczny.

Rzut catego budynku Remizy OSP jest prostokatny, o sumarycznych
wymiarach zewnetrznych 23,95 m x 16,46 m.

Dach budynku dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych — 36°; z kalenicg réwnolegla do dtuzszej osi budynku.
Pokrycie dachu — blacha trapezowa koloru bordo.

Kolor §cian — szary.

Wysoko$¢ budynku - 8,93 m; od powierzchni terenu , do kalenicy dachu.
Wysoko$¢ wiezyczKi strazackiej - 12,65 m.

Budynek Remizy OSP zlokalizowano w $rodkowej czesci dziatki; w
znacznej odleglo$ci od granicy wschodniej 1 zachodniej; oraz w odlegtosci
12,60 m od granicy potnocne;j; i 19,40 m od granicy potudniowe;j.

Kategoria obiektow budowlanych — VIII — budynek Remizy OSP.

Dziatka inwestycyjna nr 259, w miejscu planowanej inwestycji stanowi
teren rOwny.

Masy ziemne pochodzace z wykopoéw fundamentowych zostang rozplan-
towane na dziatce inwestora. Nie przewiduje si¢ wycinki drzew.

Po zakonczeniu inwestycji teren dziatki zostanie obsadzony zielenig.
Odpady komunalne wywozone beda przez przedsigbiorstwo swiadczace
tego typu ustugi na wysypisko §mieci na podstawie zawartej umowy.

W budynku OSP nie przewiduje si¢ zadnego zatrudnienia, a jego
powierzchnia uzytkowa wynosi 310,32 m?;

Zgodnie z §25 ust. 7, pkt. 2 - MPZP Gminy Drwinia dla tej powierzchni
uzytkowej budynku OSP nalezy przewidzie¢ min. 16 miejsc postojowych.
Zgodnie z ustaleniami z Inwestorem zaprojektowano budowg parkingu na 29
miejsc postojowych, w tym jedno dla osoby niepelnosprawne;.
Nawierzchnig parkingu zaprojektowano z kraty syntetycznej wypetnione;j
mieszankg piasku 1 humusu.

Ta ilo$¢ zapewnia pelng obstuge budynku OSP w miejsca postojowe i
dostosowana jest do specyfiki budynku i faktycznych potrzeb uzytkownika.
Droga pozarowa nie jest wymagana — dojazd do budynku bezposrednio z
drogi powiatowej (dz. nr 205/3) poprzez istniejacy zjazd publiczny do
budynku .



Przvlacza zewnetrzne.

- wodociggowy — projektowana przebudowa przytacza wody do sieci;

- kanalizacyjny — projektowany przytacz do projektowanego zbiornika
sciekOw sanitarnych, o pojemnosci 9,00 m?, betonowego, szczelnego,
okresowo wybieralnego;

- gazowy — projektowany przytacz do szafki gazowej w linii ogrodzenia;
oraz proponowany przytacz od szafki gazowej do sieci gazowej (wykona-
nie przez Zakltad Gazowniczy);

- energetyczny — istniejacy przytacz napowietrzny z sieci niskiego napiecia
Istniejacy przytacz pozostanie bez zmian w trakcie planowanej inwestycji;
Istniejgca moc przylaczeniowa wynoszaca 14 kW i miesci si¢ w zakresie
bilansu mocy dla przedmiotowej inwestyciji.

- wody opadowe - odprowadzane bgdg powierzchniowo w obrebie dziatki
inwestora, na wiasny teren nieutwardzony; co jest zgodne z §28 ust.2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690); z uwagi na brak gminnej sieci kanalizacji
deszczowej. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo nie zaburzy
stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich; gdyz na dzialce inwestora
jest wystarczajaca ilos¢ terenéw zielonych chtonnych do przyjecia wod
opadowych z catego terenu i z dachu.

- woda do celow p.poz. — istniejacy hydrant zewnetrzny na dziatce
inwestora.
Dostep do stanowiska czerpania wody do celow przeciwpozarowych tj. do
hydrantu zewnetrznego jest zapewniony z drogi publicznej (dz. nr 205/3).

4. Zestawienie powierzchni:

- pow. zabudowy istniej. bud. Remizy OSP 199,55 m?
- pow. zabudowy projekt. rozbudowy bud. OSP 156,19 m?
- pow. zabudowy razem bud. Remizy OSP 355,74 m?
- pow. zabudowy istniejgcej wiaty 176,80 m?
- pow. zabudowy projekt. zbiornika $ciekOw sanit. 9,00 m®
- pow. projektowanego parkingu 716,00 m
- pow. projekt. doj$¢ 1 dojazdoéw 417,00 m?

- pow. projektowanej zieleni 1400,00 m?



Wskazniki wykorzystania terenu inwestycji na dz. nr 259 w UP:
Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni terenu
inwestycji — jest17 %.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalnie 30% powierzchni
terenu inwestycji — jest44 % .

Intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,6 — jest 0,15.

W/w wskazniki policzono biorgc pod uwage zabudowe zarowno istniejaca;
jak 1 projektowang.

5. Zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Drwinia dziatka pod planowang inwestycje¢ nie podlega ochronie
konserwatorskiej.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza terenem wpisanym do
rejestru zabytkow.

6. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamie-
rzenia budowlanego znajdujacego si¢ w granicach terenu gorniczego.
Nie dotyczy.

7. Informacja 1 dane o charakterze cechach zagrozen dla Srodowiska oraz
higieny 1 zdrowia uzytkownikoéw projektowanych obiektow budowlanych.

Projektowana inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska, higieny
1 zdrowia ich uzytkownikoéw 1 najblizszego otoczenia oraz nie spowoduje
ponadnormatywnego zacienienia dziatek sgsiednich.

Whioskowana inwestycja bedzie realizowana tak, ze nie bedzie ograniczata
doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Projektowana inwestycja zapewnia ochrong interesoOw, o ktorej mowa w
Art.5 Ustawy Prawo Budowlane.

Dziatka inwestycyjna nie lezy w strefie osuwiskowej, ani zalewowe;.

Obszar oddziatywania budynku Remizy OSP, instalacji gazowe;j,
przylacza kanalizacji sanitarnej 1 przytacza wodociggowego oraz parkingu
obejmuje dzialke inwestora nr 259.

Obszar oddziatywania istniejgcego zjazdu z drogi powiatowej do budynku
OSP; oraz istniejacego zjazdu z drogi powiatowej do parkingu, obejmuje
dziatke nr 259 1 205/3.



Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na obszarze potencjalnego
zagrozenia zalewem powodziowym - W’

ktory obejmuje tereny potozone w granicach zagrozenia powodzig poza
obrebem waldow przeciwpowodziowych rzeki Raby i potoku Drwinka; o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat, w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych .

W obszarach tych nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy w terenach depre-
syjnych 1 bezodptywowych ( gtéwnie w licznych starorzeczach), ktére
winny podlega¢ ochronie ze wzgledu na znaczenie dla retencji waod.

Nie dotyczy to budynku Remizy OSP, ktory nie jest zlokalizowany ani w
terenie depresyjnym, ani w terenie bezodpltywowym.

. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skompli-
kowania obiektu budowlanego lub robot budowlanych — nie dotyczy.

. Powierzchnia zabudowy —

Budynku Remizy OSP wynosi 355,74 m?; okreslona zgodnie z PN-1SO
9836: 1997.



