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DECYZJA NR 429

o warunkach zabudowy

Stosownie do przepiséw art.104 1 107 Kodeksu postepowania administracyjnego ( tekst jed-
nolity Dz. U. z 2023 r. nr 267 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 59 ust.1 , art. 61 ust 1, art. 64,
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [tekst jednolity
Dz. U. z 2012r. poz. 647] po rozpatrzeniu wniosku Pana Boguslawa Dabrownego dzialajacego
z upowaznienia Nadle$nictwa Goleniéw z siedzibga w Goleniowie przy ul. Parkowej 1 z dnia
11 wrze$nia 2013r.

ustalam

na rzecz Nadle§nictwa Goleniéw warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie drogi
lesnej wykorzystywanej jako dojazd pozarowy o nawierzchni thuczniowej na terenie dzialek
nr : 526/2, 525/1, 524, 558, 557, 556, 555/1 polozonych w obrebie geodezyjnym Niewiadowo
oraz na terenie dzialek nr : 584/1 i 1 polozonych w obrebie geodezyjnym Niedamierz.

1. Rodzaj inwestycji:

Teren lesny — budowa drogi lesnej wykorzystywanej jako dojazd pozarowy - dlugosci 2500
mb o nawierzchni thuczniowej — zgodnie z lokalizacja oznaczona na zalaczniku mapowym.
Zgodnie z art. 61 ust 3 nie wykonano analizy dotyczacej planowanej inwestycji, gdyz przepisdéw
art. 61 ust 1 pkt. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje si¢ do
linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z
przepiséw odrebnyceh :

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) Z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [Dz. U. z 2002r. Nr
75, poz. 690 z pbzniejszymi zmianami].

2) Z rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. (Dz. U. z 2012r. poz.462) w sprawie szczegbtowego zakresu i formy
projektu budowlanego.

3) Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz.U. z 2012r. poz. 463 j.t.).

4) Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. nr 92 poz. 880 z
2004r. z pdzniejszymi zmianami).

5) Z rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. nr 97 poz. 1055).

6) Zgodnie z ustawg o transporcie kolejowym (Dz.U z 2007r. Nr 16, poz.94 z pdzniejszymi
zmianami) w sprawie okreslenia odleglo$ci i warunkéow dopuszczajacych —usytuowanie
drzew lub krzewdw, elementéw ochrony akustycznej, wykonywanie rob6t ziemnych,
budynkéw lub budowli w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i
utrzymania zaston od$nieznych i paséw przeciw pozarowych.

W przypadku braku mozliwosci zachowania wymogdéw powyzszej Ustawy nalezy na etapie
projektu uzyskaé uzgodnienie w/w lokalizacji z PKP S.A. dziat Gospodarowania
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Nieruchomosciami w Poznaniu, al. 3 Maja 22, 70-215 Szczecin oraz wystapi¢ do
wlasciwego organu administracji architektoniczno — budowlanej i nadzoru budowlanego
celem uzyskania odsg¢pstwa od tej Ustawy.

W sytuacji gdy budowa jakichkolwiek obiektow budowlanych przewidywanych do
realizacji na podstawie w/w decyzji o warunkach zabudowy spowoduje koniecznosé wejscia
na grunty kolejowe nalezy, przez ich realizacjq na etapie opracowania projektéw uzyskac
uzgodnienie od Kolejowego Zespotu Uzgadniania Dokumentacji Projektowej znajdujacego
si¢ przy PKP S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniual. 3 Maja 22,
70-215 Szczecine.

Zgodnie z § 4.3. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzenia i utrzymania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych ,,wykonywanie robot zmiemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy
obzaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgodnione z zarzadca infrastruktury”
wymaga uzgodnienia z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

7) Zgodnie z ustawa z 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004r

Nr 121 poz.1266 tekst jednolity z pdézniejszymi zmianami). Zgodnie z postanowieniem nr
ZS-21200-186/13 z dnia 08.10.2013r. Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Szczecinie :
Realizacja planowanej inwestycji na gruntach le$nych nie wymaga zmiany przeznaczenia i
wylaczenia gruntéw z produkcji le$nej, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2004r Nr 121 poz.1266 tekst jednolity z
pdzniejszymi zmianami), poniewaz stanowi kontynuacje dotychczasowej funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu (funkcji lesnej).

8) Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006r. w sprawie
szczegdlowych zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego lasow (Dz.u. NR 58, poz. 405 z
péZniejszymi zmianami). :

2.2. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi :
Realizacja inwestycji winna by¢ zgodna z :
1. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U.2013.21).

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2013.1232 jednolity
tekst).

3. Ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r. (Dz. U. z 2012r. poz.145 j.t.).

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej :

Nie dotyczy.

2.4. Ochrona przyrody :
Zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U nr 92, poz. 880, art.33)
cze$¢ inwestycji objetej wnioskiem potozona jest na obszarze PLH 320013. Planowana
inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
nie jest bezposrednio zwigzana z ochrong obszaru Natura 2000 i nie wynika z tej ochrony - po
rozwazeniu lokalizacji i rodzaju inwestycji zgodnie z art, 96 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko stwierdza sig, ze planowa-
na inwestycja po zrealizowaniu nie bedzie potencjalnie znaczaco oddzialywac na obszar Natura
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2.5. Warunki obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :
1 Wiaczenie do drogi powiatowej uzgodni¢ nalezy indywidualnie na etapie projekt @nla
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z Wydziatem Drog Powiatowych w Starostwie Powiatowym w Goleniowie.

2.6. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

Inwestycja nie moze naruszaé interesow osob trzecich. Reguluje to ustawa z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane (tekst jednolity : Dz. U. z 2010r. Nr 243 poz. 1623 z pdzniejszymi
zmianami). Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od
dziatan, ktore by zakldcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi
publicznej. Wejscie na tereny sasiednie wymaga porozumienia z jego dysponentami,
uporzadkowania i przywrécenia poprzednich waloréw gruntu oraz wyplacenia ustalonych
umowg, odszkodowan.

2.7. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych :
Nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: nie ustalono.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji zaznaczono na mapie w skali 1 : 500, stanowiacej zatacznik

graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
W dniu 11 wrze$nia 2013r. Pan Bogustaw Dabrowny dzialajacy z upowaznienia Nadlesnictwa
Goleniéw ztozyt wniosek w przedmiotowej sprawie.
W dniu 20 wrzesnia 2013r. tut. Organ wszczat postepowanie administracyjne w powyzszej sprawie
oraz przekazal projekt decyzji o warunkach zabudowy dla w/w inwestycji celem uzgodnienia do
Starostwa Powiatowego w Goleniowie — Wydziatu Drég Powiatowych, Regionalnego Zarzadu
Lasow Panistwowych w Szczecinie oraz Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Gryfinie.
Postanowieniem nr WDP.171.2013.IM z dnia 07.10.2013r. Starostwo Powiatowe w Goleniowie —
Wydziat Drég Powiatowych uzgodnito przedtozony projekt decyzji.
Postanowieniem nr ZS-21200-186/13 z dnia 08.10.2013r. Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Szczecinie uzgodnit projekt decyzji.
Projekt decyzji przekazany celem uzgodnienia do Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Wydzial Spraw Terenowych nr II w Gryfinie (organ ten otrzymal projekt decyzji w
dniu 24.09.2013r.) pozostat bez odpowiedzi — organ nie zajat stanowiska w tej sprawie. Zgodnie z
art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niewyrazenie stanowiska w
terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktorej mowa w art. 51 ust 1 przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska uznaje si¢ za uzgodnienie decyzji.
W dniu 18 pazdziernika 2013r. tut. Organ zakonczyt postepowanie administracyjne w powyzszej
sprawie.
Zgodnie z art. 2 pkt 2 z dnia 20 czerwca 1997r. Prawo o ruchu drogowym ( Dz.U. 2012 poz. 1137
tj z pdz zmianami) przez pojecie drogi twardej rozumie sie - droge z jezdnia o nawierzchni
bitumicznej, betonowej, kostkowej, klinkierowej lub brukowcowej oraz z ptyt betonowych lub
kamienno-betonowych, jezeli dlugo$¢ nawierzchni przekracza 20 m; inne drogi sa drogami
gruntowymi. W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2010 nr 213 poz 1397).
Postgpowanie administracyjne w tej sprawie prowadzone bylto zgodnie z art. 7, 8, 9, 107 Kodeksu
postepowania administracyjnego.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnief 0séb
trzecich [art.63 ust.2 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym], nie uprawnia do
budowy ani wykonywania robot budowlanych. : -y
Zgodnie z przepisem art.63 ust.4 Ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa: do terenu nie”
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z niniejsza decyzja. o
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Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za posrednictwem Burmistrza Gminy Goleniow w terminie 14 dni od
daty doreczenia niniejszej decyzji.

Zalacznik:
1) 1egz. mapy w skali 1: 500.

Otrzymuje :
1. Nadle$nictwo Goleniow
72-100 Golenidéw, ul. Parkowa 1
z upowaznienia Pan Bogustaw Dabrowny ,, Trans-Projekt”
72-100 Goleniow, ul. Matejki 22G/6
Do wiadomosci :
1. strony wg rozdzielnika




