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                                PROGRAM  FUNKCJONALNO-UśYTKOWY 
                         DO UDZIELENMIA  ZAMÓWIENIA   PUBLICZNEGO 
 
 
 
 
 
Nazwa zamówienia                       Przebudowa dachu budynku AULI Wydziału Zarządzania 

Politechniki Częstochowskiej 
 
 
Adres zamówienia                        Częstochowa Al. Armii Krajowej 19 
 
 
 
Nazwa zamawiającego                  Politechnika Częstochowska 
 
 
 
Adres zamawiającego                    Częstochowa, ul. Dąbrowskiego 69 
 
 
Kody i nazwy robót 
45000000 – 7  Roboty budowlane 
45261100 – 5  Wykonywanie konstrukcji dachowych 
45261000 – 6  Roboty w zakresie pokryć dachowych 
45260000 – 7  Roboty w zakresie wykonywania pokryć i konstrukcji dachowych 
45261910 – 6  Naprawa dachów 
45261920 – 9  Konserwacja dachów 
45262120 – 8  Wznoszenie rusztowań 
45261110 – 5  DemontaŜ rusztowań 
45320000 – 6  Roboty izolacyjne 
45453000 – 7  Roboty remontowe i renowacyjne 
71242000 – 6  Przygotowanie przedsięwzięcia i projektu, oszacowanie kosztów 
71248000 – 8  Nadzór nad projektem i dokumentacją 
 
 
 
 
 
Opracował : mgr inŜ. Leszek Musialik 
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SPIS  ZAWARTOŚCI 
 
 
I   Część opisowa: 
 

1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia 
 
a. stan istniejący 
b. charakterystyka określająca wielkość obiektu i zakres robót 
c. aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 
d. ogólne właściwości funkcjonalno-uŜytkowe. 

 
2. Opis wymagań zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 
           
             a     wymagania w zakresie przygotowania terenu budowy, 
             b    wymagania dotyczące termomodernizacji budynku 

 i roboty towarzyszące 
             c   wymagania ogólne 
                   -  określenia podstawowe 
                   -  ogólne wymagania dotyczące inwestycji 
                   -  materiały 
                   -  sprzęt 
                   -  transport 
                   -  wykonanie robót 
                   - odbiór robót 

 
II      Część informacyjna 
 

1. Zgodność zamierzenia budowlanego z wymogami wynikającymi z  
               odrębnych przepisów. 

2. Oświadczenie zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania  
Nieruchomością na cele budowlane. 

3. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem  
      zamierzenia budowlanego. 
4. Inne posiadane informacje i dokumenty. 
5. Dokumentacja techniczna i zdjęcia budynku 
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I   CZĘŚĆ OPISOWA 
 

1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia 
 

a/   Stan istniejący 
      Budynek AULI Wydziału Zarządzania Politechniki Częstochowskiej przy Al. Armii 
Krajowej 19 o kubaturze 13 450,00 m3 jest to budynek dydaktyczny z trzema salami 
wykładowymi o łącznej pojemności 600 osób na 360 + 120 + 120 miejsc tak 
rozwiązanych, aby mogły funkcjonować przewaŜnie oddzielnie, a przy okazji 
większych imprez mogły być połączone w jedno audytorium na 600 osób. Sale 
wykładowe jako funkcja podstawowa mają zaplecze funkcji pomocniczych w postaci 
holu głównego, holi rekreacyjnych, szatni, sanitariatów, pomieszczeń technicznych. 
Ewakuacja z poszczególnych pomieszczeń zorganizowana za pomocą centralnie 
zlokalizowanego wyjścia głównego, oraz poprzez boczne wyjścia zlokalizowane na 
końcu holi rekreacyjnych. Budynek niepodpiwniczony. W obrębie funkcji podstawowej 
zapewniono dostęp dla osób niepełnosprawnych na wózkach poprzez pochylnię przy 
wejściu głównym, na poziomie parteru wydzielono WC dla niepełnosprawnych. 
Budynek wykonany w technologii szkieletowej o konstrukcji stalowej, fundamenty – 
Ŝelbetowe, ściany murowane z pustaków MAX, ściany zewnętrzne i wewnętrzne 
samonośne i wypełnienie szkieletu murowane z pustaków MAX, schody Ŝelbetowe, 
stropy Ŝelbetowe wylewane, pomosty technologiczne stalowe z rur prostokątnych 
zimnogiętych, dach o spadku 27% i 58%, fragment dachu nad holami o pochyleniu 3% i 
4%, dach z blachy trapezowej ocieplony wełną mineralną przykrytą deskowaniem ze 
sklejki wodoodpornej, pokryty gontem bitumicznym, a w części nad holami papą 
termozgrzewalną.  
 
b/   Charakterystyka określająca wielkość obiektu i zakres robót. 
      Powierzchnia zabudowy:      1 853,2 m2 
      Powierzchnia uŜytkowa:         1 925,2 m2 
      Kubatura:                 13 450,0 m3 
      Długość budynku:            46,8 m 
      Szerokość budynku:           46,8 m 
      Wysokość budynku:           14,8 m           
Zakres prac związanych z realizacją obejmuje: 
 - wykonanie dokumentacji technicznej wykonania przebudowy dachu budynku   

AULI Wydziału Zarządzania przy Al. Armii Krajowej 19, w zakresie wymiany 
pokrycia na dachówkę rolowaną, naprawy uszkodzonego istniejącego deskowania i 
dołoŜenia dodatkowej warstwy deskowania ze sklejki wodoodpornej, wymiany 
pokrycia na dachówkę rolowaną części pionowych dachu – obudowa odwodnienia 
dachu, przebudowy części odwodnienia dachu z rynnowego na koryta odpływowe 
szczelne, wraz z wymianą niezbędnych obróbek, wykonaniem dodatkowego 
pokrycia części płaskich dachu, wykonaniem obróbek dociskowych 
dwuwarstwowych, wykonanie malowania pozostawionych starych obróbek, nie 
podlegających przebudowie;  

 - wykonanie niezbędnych zgłoszeń, uzgodnień do projektu wymaganych w 
obowiązujących przepisach; 

 - uzyskanie w imieniu inwestora niezbędnych uzgodnień, pozwoleń, opinii 
organów, wymaganych w obowiązujących przepisach przed rozpoczęciem robót; 

 - wymiana pokrycia dachu z gontów bitumicznych na dachówkę rolowaną w 
kolorze szarym z wywinięciem na ściany;  

 - naprawa miejsc uszkodzonych w istniejącym deskowaniu; 
 - wykonanie nowego dodatkowego deskowania; 
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 - wykonanie obróbek blacharskich połaciowych, dociskowych dwuwarstwowych z 
uszczelnieniem; 

 - przebudowa części odwodnienia dachu z rynnowego na szczelne koryta z blachy 
stalowej ocynkowanej z osadzeniem wpustów rury spustowej; 

 - montaŜ i demontaŜ instalacji ogrzewania rur i rynien dachu; 
 - wymiana pokrycia dachu z gontów bitumicznych na dachówkę rolowaną w 

kolorze szarym części pionowe dachu – obudowa odwodnienia dachu; 
 - montaŜ i demontaŜ obróbek blacharskich nadających się do ponownego montaŜu; 
 - malowanie obróbek  blacharskich w kolorze jak istniejący; 
 - uszczelnienie obróbek blacharskich; 
 - wykonanie pomiarów istniejącej instalacji ogrzewania systemu odpływowego 

dachu po demontaŜu i ponownym montaŜu; 
  
 
c/  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 
     Budynek AULI Wydziału Zarządzania zlokalizowany przy Al. Armii Krajowej 19 w 
centrum miasteczka akademickiego. Pełni funkcję dydaktyczno-naukową oraz jako baza 
konferencji naukowych i imprez okolicznościowych Politechniki Częstochowskiej.  
W chwili obecnej w budynku znajdują się 3 aule, 2 sale dydaktyczne, laboratorium 
komputerowe, działa wydziałowa komisja rekrutacyjna, punkt wydawniczy oraz bufet. 
Dla realizacji zadania naleŜy opracować dokumentację techniczną przebudowy dachu 
budynku z uwzględnieniem robót towarzyszących wynikających ze stanu technicznego 
obróbek dachu, odwodnienia dachu. 
Budynek usytuowany jest bezpośrednio  przy budynku Głównym Wydziału Zarządzania 
Politechniki Częstochowskiej, Przed budynkiem znajdują się miejsca postojowe, 
klomby zieleni, teren rekreacyjny.  Wokół budynku biegnie chodnik i pas zieleni, po 
obu stronach budynku zlokalizowano wyjście drogi ewakuacyjnej. 
 
d/   Ogólne właściwości funkcjonalno – uŜytkowe 
      Budynek AULI Wydziału Zarządzania stanowi bazę naukowo-dydaktyczną, oraz 
miejsce organizacji imprez okolicznościowych i konferencji naukowych Politechniki 
Częstochowskiej. Po wykonaniu przebudowy sposób uŜytkowania oraz funkcja nie 
ulegną zmianie. 

 
2. Opis wymagań zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 
 

a/   Wymagania  w zakresie przygotowania terenu budowy 
      Teren na którym mają być realizowane roboty budowlane jest zagospodarowany. 
Wykonane są drogi wewnętrzna, miejsca postojowe samochodów i pasy zieleni. 
Przed przystąpienie do realizacji zadania Wykonawca przejmie protokólarnie teren od 
zamawiającego  - obiekt i teren   związany z realizacją zadania na zaplecze i 
składowiska materiałów i sprzętu, które wygrodzi od pozostałej  części terenu.  
Dostarczy tablicę informacyjną opracowaną zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego 
i umieści ją w miejscu uzgodnionym z upowaŜnionym przedstawicielem 
Zamawiającego. 
Koszty związane z przygotowaniem terenu ponosi Wykonawca i powinny mieć 
odzwierciedlenie w cenie za wykonanie zadania. 
 
b/   Wymagania dotyczące przebudowy dachu budynku i robót towarzyszących 

Opracowanie  dokumentacji PT wykonania przebudowy dachu budynku AULI 
Wydziału Zarządzania w zakresie wymiany pokrycia na dachówkę rolowaną, 
naprawy uszkodzonego istniejącego deskowania i dołoŜenia dodatkowej warstwy 
deskowania ze sklejki wodoodpornej, wymiany pokrycia na dachówkę rolowaną 
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części pionowych dachu – obudowa odwodnienia dachu, przebudowy części 
odwodnienia dachu z rynnowego na koryta odpływowe szczelne, wraz z wymianą 
niezbędnych obróbek, wykonaniem dodatkowego pokrycia części płaskich dachu, 
wykonaniem obróbek dociskowych dwuwarstwowych, wykonanie malowania 
pozostawionych starych obróbek, nie podlegających przebudowie. Projekt naleŜy 
uzgodnić z uŜytkownikiem oraz dokonać w imieniu inwestora wszelkich 
wymaganych zgłoszeń lub pozwoleń zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. 

� Uzyskać w imieniu inwestora do dokumentacji projektowej wszelkich uzgodnień, 
pozwoleń, opinii wymaganych zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. 

� Wykonanie niezbędnych obliczeń statycznych nośności dachu. 
� Przygotowanie wykonanego zakresu prac do odbioru końcowego. 
� Prace projektowe i roboty na dachu oraz towarzyszące naleŜy wykonać zgodnie z 

obowiązującymi aktualnymi przepisami, prawa, normami i sztuką budowlaną. 
� Wytyczne Inwestora do dokumentacji projektowej: 

1. zaprojektowanie przebudowy dachu budynku AULI Wydziału 
Zarządzania w zakresie wymiany pokrycia na dachówkę 
rolowaną, naprawy uszkodzonego istniejącego deskowania i 
dołoŜenia dodatkowej warstwy deskowania ze sklejki 
wodoodpornej, wymiany pokrycia na dachówkę rolowaną części 
pionowych dachu – obudowa odwodnienia dachu, przebudowy 
części odwodnienia dachu z rynnowego na koryta odpływowe 
szczelne, wraz z wymianą niezbędnych obróbek, wykonaniem 
dodatkowego pokrycia części płaskich dachu, wykonaniem 
obróbek dociskowych dwuwarstwowych, wykonanie malowania 
pozostawionych starych obróbek, nie podlegających 
przebudowie; 

2. projekt powinien zawierać równieŜ opracowanie dotyczące robót 
towarzyszących termomodernizacji, a w szczególności: 

• rozebranie pokrycia dachu z pierwszej warstwy papy – 
dachówka bitumiczna, 

• rozebranie pokrycia dachu - druga warstwa papy – papa 
podkładowa, 

• demontaŜ kominków połaciowych odpowietrzających, 
• demontaŜ obróbek blacharskich ścian warstwowych do 

odzysku,  
• demontaŜ obróbek blacharskich połączenia ścian i połaci, 
• demontaŜ uszkodzonej sklejki wodoodpornej gr. 7,5 mm 

z konstrukcji stalowej szkieletu ściany, 
• malowanie sklejki wodoodpornej gr. 7,5 mm farbą 

wodoodporną, 
• montaŜ Nawego deskowania ze sklejki wodoodpornej gr. 

7,5 mm do konstrukcji stalowej szkieletu ściany, 
• montaŜ obróbek blacharskich z odzysku za pomocą śrub 

z uszczelnieniem połączenia i z kapturkiem,  
• uzupełnienie brakujących obróbek blacharskich z blachy 

cynkowej powlekanej w kolorze – jak istniejącym za 
pomocą śrub z uszczelnieniem połączenia i z kapturkiem, 

• montaŜ nowych obróbek blacharskich dwuczęściowych 
połączenia ściany i połaci za pomocą śrub z 
uszczelnieniem połączenia i z kapturkiem, 

• wykonanie pokrycia dachu - pierwsza warstwa papy – 
papa termozgrzewalna podkładowa, 
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• wykonanie pokrycia dachu - druga warstwa papy – papa 
termozgrzewalna – dachówka rolowana w kolorze 
szarym wywinięciem na ściany, 

• malowanie obróbek blacharskich farbą olejną zewnętrzną, 
wodoodporną w kolorze – jak istniejącym, 

• zmycie i oczyszczenia górnej krawędzi obróbki 
połączenia pokrycia dachu i ściany, 

• rozebranie pokrycia dachu z pierwszej warstwy papy – 
dachówka bitumiczna z płaszczyzn pionowych 
ozdobnych dolnej i górnej części budynku, 

• rozebranie pokrycia dachu - druga warstwa papy – papa 
podkładowa z powierzchni j/w, 

• wykonanie pokrycia dachu - pierwsza warstwa papy – 
papa termozgrzewalna podkładowa na powierzchni j/w, 

• wykonanie pokrycia dachu - druga warstwa papy – papa 
termozgrzewalna – dachówka rolowana w kolorze 
szarym na powierzchni j/w z wywinięciem do koryta, 

• demontaŜ i ponowny montaŜ obróbki dociskowej górnej 
krawędzi obróbki połączenia pokrycia dachu i ściany z 
blachy ocynkowanej powlekanej, 

• wymiana uszczelnienia obróbki połączenia połaci dachu i 
ściany masą uszczelniającą trwale elastyczną, 

• wymiana uszczelnienia połączenia krawędzi obróbki 
dachu i ściany masą uszczelniającą trwale elastyczną, 

• uszczelnienie obróbki osadzenia central 
klimatyzacyjnych na dachu papą termozgrzewalną i masą 
uszczelniającą trwale elastyczną, 

• demontaŜ obróbek blacharskich opaski zewnętrznej 
rynien dachu na wyŜszym poziomie, 

• demontaŜ rynien dachu z koryt osłonowych, 
• demontaŜ wpustów dachowych, 
• zmycie i oczyszczenie koryt osłonowych rynien dachu,  
• impregnacja sklejki wodoodpornej koryt osłonowych 

emulsją asfaltową R+P, 
• wyklejenie wewnętrznej powierzchni i górnej krawędzi 

koryta osłonowego papą termozgrzewalną, 
• wykonanie koryta odwodnienia dachu z blachy 

ocynkowanej z wyprofilowaniem spadków, 
• wykonanie wpustów dachowych z blachy ocynkowanej – 

połączenie koryta i istniejących rur spustowych, 
• malowanie koryta odwodnienia dachu i wpustów farbą do 

malowania blachy ocynkowanej w kolorze czarnym, 
• uszczelnienie krawędzi koryta spustowego silikonem 

dekarskim, 
• demontaŜ i ponowny montaŜ obróbki blacharskiej z 

blachy stalowej ocynkowanej na krawędzi opaski 
osłonowej, 

• obróbki mocować kołkami z uszczelką miejsca przebicia 
obróbki, 

• uszczelnić połączenie koryta odwodnienia dachu z 
istniejącym pokryciem silikonem dekarskim, 
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• pomalować obróbkę blacharską krawędzi opaski 
osłonowej farbą do malowania blachy ocynkowanej w 
kolorze czarnym.  

• wycięcie pasa wierzchniej warstwy papy 
termozgrzewalnej w miejscu obróbek blacharskich ścian, 
zmiany pochylenia połaci oraz central klimatyzacyjnych, 

• zerwanie obróbek blacharskich w miejscach jak wyŜej w 
taki sposób, aby nie uszkodzić warstwy podkładowej 
papy termozgrzewalnej , 

• oczyszczenie miejsc po demontaŜu obróbek – 
przygotowanie podłoŜa pod montaŜ nowych obróbek,  

• zachować ostroŜność, aby nie uszkodzić tynku powyŜej 
miejsc montaŜu nowych obróbek 

• wykonać obróbki z pasa papy termozgrzewalnej 
nawierzchniowej, 

• załoŜyć nowe obróbki blacharskie z blachy stalowej 
ocynkowanej powlekanej, białej, 

• obróbki mocować kołkami wklejanymi z uszczelką 
miejsca przebicia obróbki, 

• uszczelnić górną krawędź obróbki silikonem dekarskim, 
• uzupełnić pas papy termozgrzewalnej nad obróbką, 
• oczyścić wierzchnią warstwę pokrycia części płaskich 

dachu, 
• pokrycie części płaskich dachu nową warstwą papy 

termozgrzewalnej nawierzchniowej. 
• oczyszczenia rynien i koryt dachowych oraz miejsc 

zastoin wody na dachu i zmycie, 
• wymiana uchwytów plastikowych do rur PCV kabli 

zasilających instalację grzewczą z uszczelnieniem miejsc 
montaŜowych, 

• demontaŜ i ponowny montaŜ osprzętu dachu ostroŜnie z 
zachowaniem szczególnej uwagi, 

• wywóz i utylizacja pozostałości z demontaŜu. 
3 dane określające zakres robót: 

• powierzchnia dachu – części pochyłe  
- 1 573,88 m2, 

• powierzchnia dachu – części płaskie   
-    237,40 m2, 

• powierzchnia dachu – części pionowe  
-    200,00 m2, 

• długość rynien do przebudowy na koryta  
-    110,00 m, 

• długość obróbek blacharskich krawędzi   
-    200,00 m, 

• długość obróbek blacharskich połączenia   
-    480,00 m, 

 
� Wytyczne Inwestora do realizacji robót: 

1. zastosowanie rozwiązania projektowe naleŜy uzgodnić z 
inwestorem i uzyskać jego zgodę; 

2. wszelkie przyłączenia, wyłączenia instalacji z eksploatacji naleŜy 
uzgadniać z Inwestorem w celu wyeliminowania  niedogodności 
wynikających z prowadzenia prac; 
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3. rusztowania do robót elewacyjnych muszą spełniać wymagania 
określone w polskich normach i zmontowane zgonie z 
przepisami bhp, 
rusztowania muszą być zabezpieczone siatkami przed 
zaśmiecaniem środowiska odpadami materiałów; 

4. roboty budowlane, prace wysokościowe, roboty na dachu, 
obchodzenie się z materiałami budowlanymi naleŜy prowadzić 
ze szczególnym przestrzeganiem przepisów bhp; 

5. prace budowlane naleŜy prowadzić zgodnie wytycznymi 
zawartymi w instrukcjach technicznych wykonania systemu 
wykonywanych technologii; 

6. wszelkie materiały obecnie zabudowane mogą być wykorzystane 
pod warunkiem potwierdzenia ich dobrego stanu technicznego i 
uzyskaniu zgody Inwestora; 

7. złom z demontaŜu będzie zagospodarowany przez wykonawcę; 
8. prace będą wykonywane w czynnym zakładzie pracy i naleŜy 

zachować wszelką ostroŜność; 
9. naleŜy zachować szczególną ostroŜność przed z niszczeniem lub 

uszkodzeniem elewacji, renowacja elewacji wykonana była w 
poprzednim roku;  

10. naleŜy wykonać tymczasowe zadaszenie ochronne przed 
wejściem głównym i częścią chodnika oraz nad wejściami 
bocznymi; 

11. naleŜy zabezpieczyć okna i drzwi folią polietylenową przed 
zabrudzeniem i porysowaniem; 

12. po zakończeniu prac Wykonawca zobowiązany jest przywrócić 
teren połoŜony w obrębie prowadzonych robót do stanu 
opisanego projektem, wszelkie odpady budowlane nie wolno 
składować, naleŜy wywozić z terenu na bieŜąco i poddać 
utylizacji; 

13. wykonawca zobowiązany jest dopełnić wszelkich formalności 
wynikających z przepisów prawa, niezbędnych do rozpoczęcia 
uŜytkowania przedmiotu zamówienia. 

� Po wykonaniu przedmiotu zamówienia Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć w 
2 egzemplarzach następujące dokumenty: 

a. dokumentację PT wykonania przebudowy dachu budynku 
AULI Wydziału Zarządzania Politechniki 
Częstochowskiej przy Al. Armii Krajowej 19 wraz z 
robotami towarzyszącymi; 

b. atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne na 
zastosowywane materiały i urządzenia itp. …; 

c. karty gwarancyjne na zastosowane urządzenia i 
materiały; 

d. protokoły z wykonywanych prób i pomiarów 
powykonawczych i atestów. 

� Główne zasady realizacji inwestycji wynikają z warunków umowy. 
� Zasady współpracy Inwestora i Wykonawcy określają warunki zawarte w umowie. 
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c/   Wymagania ogólne – określenia podstawowe: 
     
Kierownik budowy  
Osoba wyznaczona przez Wykonawcę, upowaŜniona do kierowania robotami i do 
występowania w  jego imieniu w sprawach realizacji umowy (zgodnie z zawartą umową 
na realizację zamówienia). 
 
Projektant   
Uprawniona osoba prawna lub fizyczna będąca autorem dokumentacji projektowej. 
 
UpowaŜniony przedstawiciel inwestora  
Osoba wyznaczona przez Inwestora, upowaŜniona do nadzoru nad robotami i do 
występowania w jego imieniu w sprawach realizacji zawartej umowy na wykonanie 
zadania. 
Dziennik budowy    
Księga z ponumerowanymi stronami i rubrykami opatrzona pieczęcią organu 
wydającego, wydana zgodnie z obowiązującymi przepisami stanowiąca urzędowy 
dokument przebiegu robót budowlanych, słuŜąca do notowania zdarzeń i okoliczności 
zachodzących w toku wykonawstwa robót, rejestrowania dokonanych odbiorów, 
przekazywania poleceń i innej korespondencji technicznej pomiędzy Inwestorem, 
Wykonawcą i Projektantem. 
 
Materiały 
Wszelkie surowce i produkty niezbędne do wykonania robót zgodnie z dokumentacją 
techniczną, programem funkcjonalno uŜytkowym, zaakceptowane przez upowaŜnionego 
przedstawiciela Inwestora. 

 
Ogólne wymagania dotyczące robót  
 Wykonawca zapozna się szczegółowo z  programem funkcjonalno – uŜytkowym i 
opracowaną dokumentacją projektową zatwierdzoną przez Inwestora. W pracach 
projektowych zastosowane będą wydane ostatnio normy i przepisy. Realizacja zadania 
winna być wykonana  w sposób bezpieczny, zgodnie z obowiązującymi normami, 
standardami i wymogami określonymi w programie funkcjonalno uŜytkowym i 
dokumentacji projektowej. 
Wykonawca ma moŜliwość dokonania wizji lokalnej i zapoznania a się z rzeczywistymi 
warunkami realizacji przedmiotu zamówienia, aby uwzględnić je w wycenie i terminie 
realizacji. 
W trakcie prowadzenia robót  wszystkie przełączenia instalacji, wyłączenia z 
eksploatacji muszą być wcześnie uzgodnione z upowaŜnionym przedstawicielem  
inwestora w celu zmniejszenia niedogodności wynikających  z prowadzonych prac. 
Ze względu na prowadzenie prac w czasie eksploatacji budynków naleŜy zwrócić uwagę 
na zabezpieczenie dojść do budynków oraz zniszczenia elementów nie wchodzących w 
zakres zamówienia. 
Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest do uporządkowania i posprzątania 
terenu budowy oraz terenu faktycznie uŜytkowanego przez Wykonawcę w czasie 
realizacji robót. 
Wykonawca zobowiązany jest uruchomić wykonane w zakresie przedmiotu zamówienia 
instalacje i dokonać ich regulacji. 
Prace winny być wykonane w sposób zabezpieczający warunki gwarancyjne 
poprzednich wykonawców. 
Po zrealizowaniu przedmiotu zamówienia Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć 
Inwestorowi w 2 egzemplarzach następujące dokumenty: 
-  atesty, certyfikaty, aprobaty techniczne na zastosowane materiały, 
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- kart gwarancyjne producenta na zastosowane urządzenia, 
- protokoły z dokonanych prób i pomiarów, 
- dokumentację powykonawczą na zrealizowany zakres robót. 

 
Przekazanie placu budowy 
W terminie określonym w umowie Inwestor przekaŜe Wykonawcy plac budowy ze 
wszystkimi wymaganiami, uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi, jakie są 
niezbędne dla prowadzenia robót. 

 
Dokumentacja projektowa  
Jest zestawieniem opisów, rysunków, obliczeń, instrukcji wykonawstwa oraz innych 
elementów niezbędnych do realizacji zadania. 
W skład dokumentacji projektowej wchodzi dokumentacja powykonawcza sporządzona 
przez Wykonawcę robót z naniesionymi wszystkimi zmianami jakie zaszły w trakcie 
realizacji inwestycji. Uzupełnieniem dokumentacji powykonawczej jest sporządzona 
przez Wykonawcę dokumentacja geodezyjna dla zrealizowanej inwestycji zgodnie z 
obowiązującymi przepisami, umoŜliwiająca naniesienie zmian na mapę zasadniczą do 
ewidencji gruntów i budynków. 
Wykonawca ma obowiązek dostarczenia instrukcji obsługi i dokumentacji techniczno-
ruchowej dla dostarczonych przez niego urządzeń. Koszt opracowania dokumentacji 
powykonawczej pokrywa Wykonawca inwestycji. 

 
Zgodność robót z programem funkcjonalno – uŜytkowym 
Dostarczony program funkcjonalno uŜytkowy oraz opracowana  i zatwierdzona 
dokumentacja projektowa są istotnymi elementami zawartej umowy na realizację 
inwestycji. Jakiekolwiek wymagania zawarte w jednym z nich są dla Wykonawcy tak 
samo obowiązujące, jak były by zawarte we wszystkich dokumentach. W przypadku 
zaistnienia rozbieŜności wymiary podane liczbami są waŜniejsze od wymiarów 
wynikających ze skali rysunku. 
Poszczególne dokumenty powinny być traktowane w następującej kolejności pod  
względem waŜności : 

- program funkcjonalno uŜytkowy 
 - dokumentacja projektowa 

Wykonawca nie morze czerpać korzyści z tytułu błędów lub przeoczeń znajdujących 
się w programie funkcjonalno uŜytkowym lub w dokumentacji projektowej i w 
przypadku ich odkrycia natychmiast powiadamia upowaŜnionego przedstawiciela 
Inwestora, który zdecyduje o wprowadzeniu zmian lub poprawek. Wszystkie materiały 
oraz wykonanie robót powinny być zgodne z wymaganiami określonymi w programie 
funkcjonalno uŜytkowym i dokumentacji projektowej. 
 
Zabezpieczenie placu budowy – Wykonawca jest zobowiązany do utrzymania 
naleŜytego porządku na placu budowy przez cały okres realizacji kontraktu, od 
rozpoczęcia Ŝ do czasu wykonania i przejęcia robót przez Inwestora. W czasie 
wykonywania robót Wykonawca zobowiązuje się do zorganizowania pracy i placu 
budowy w sposób minimalizujący uciąŜliwości związane z realizacją kontraktu. 
Wykonawca jest gospodarzem na terenie  placu budowy od czasu jego przejęcia od 
Inwestora, do czasu  wykonania i przekazania do uŜytkowania przedmiotu umowy oraz 
ponosi odpowiedzialność za szkody powstałe na tym terenie z winy Wykonawcy. 
 
Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót   
Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie 
przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego. W szczególności Wykonawca 
zapewni spełnienie  następujących warunków : 
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1. podejmować działania mające na celu stosowanie  przepisów i norm   
dotyczących ochrony środowiska naturalnego na terenie i wokół terenu budowy 
oraz będzie unikać uszkodzeń lub uciąŜliwości dla osób lub własności społecznych 
i innych, a wynikających ze skaŜenia, hałasu lub innych przyczyn powstałych w 
następstwie jego sposobu działania. 

2. stosując się do tych wymagań będzie miał szczególny wgląd na :   
a. lokalizację magazynów, składowisk i dróg dojazdowych 
b. środki ostroŜności i zabezpieczenia przed : 

- zanieczyszczeniem zbiorników i cieków wodnych płynami lub 
substancjami toksycznymi 

- zanieczyszczenia powietrza pyłami i gazami 
- zanieczyszczenia gleby płynami lub substancjami toksycznymi 
- moŜliwością powstania poŜaru 

                  Opłaty i ewentualne kary za przekroczenie w trakcie realizacji robót  
                  norm określonych w odpowiednich przepisach dotyczących ochrony  
                  środowiska obciąŜą Wykonawcę. 
 

 Ochrona przeciwpoŜarowa 
 Wykonawca będzie przestrzegać obowiązujących przepisów przeciwpoŜarowych. 
Materiały  łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z obowiązującymi 
przepisami dla materiałów łatwopalnych i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 
Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane poŜarem 
wywołanym jako rezultat realizacji inwestycji albo przez personel Wykonawcy. 
 
Materiały szkodliwe dla otoczenia 
Nie dopuszcza się do uŜycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o 
stęŜeniu większym niŜ dopuszczalne.  
Wszystkie materiały odpadowe uŜyte do robot będą posiadały świadectwa 
dopuszczenia wydane przez uprawnioną jednostkę, jednocześnie określające brak 
szkodliwego oddziaływania tych materiałów na środowisko. 
Materiały, które są szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie ich stosowania , a po 
zakończeniu prac ich szkodliwość zanika mogą być  uŜyte  pod warunkiem 
przestrzegania wymagań technologicznych ich wbudowania. 
Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia nie będą dopuszczone do 
zastosowania. 

 
Wymagania dotyczące bezpieczeństwa i higieny pracy : 
- podczas realizacji robót Wykonawca będzie  przestrzegał wszystkich   

przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy w szczególności  
- Wykonawca  ma obowiązek zadbać o zdrowie i bezpieczeństwo swych 

pracowników oraz zapewnić właściwe warunki pracy i warunki sanitarne. 
- Wykonawca zapewni  i utrzyma wszelkie urządzenia zabezpieczające oraz 

sprzęt i odpowiednią odzieŜ dla ochrony  osób zatrudnionych przy realizacji 
inwestycji oraz dla zabezpieczenia publicznego. 

- Wykonawca zapewni i utrzyma w odpowiednim stanie urządzenia socjalne dla 
personelu pracującego na miejscu prowadzenia prac. 

- Wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych powyŜej 
ponoszone są przez Wykonawcę zadania. 

 
Ochrona własności prywatnej i publicznej : 

 -  Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed 
uszkodzeniem instalacji i urządzeń znajdujących się w miejscach realizowania 
inwestycji w czasie jej trwania. 
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 -  Uzyska potwierdzenie informacji przekazanej przez Inwestora od właścicieli 
poszczególnych instalacji i urządzeń. Koszty nadzoru pracowników właściciela 
urządzeń lub instalacji pokrywa Wykonawca. 

 -  Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie spowodowane przez jego 
działania uszkodzenia instalacji i urządzeń 

 - W przypadku natrafienia  na przedmioty zabytkowe lub mające wartość 
archeologiczną Wykonawca przerwie prace, powiadomi Inwestora i władze 
konserwatorskie. Kontynuowanie prac uzaleŜnione jest od decyzji odpowiednich 
władz.  

 
Zabezpieczenie robót: 

 - Wykonawca jest odpowiedzialny za zabezpieczenie robót, materiałów i 
urządzeń wykorzystywanych przy realizacji inwestycji od dnia przekazania 
placu budowy do zakończenia robót, spisania końcowego protokołu odbioru 
robót i przekazanie inwestycji Inwestorowi. 

 - KaŜdy odcinek robot związany z realizacją inwestycji musi być utrzymany pod 
względem technicznym w sposób odpowiadający wymogom stawianym przy 
realizacji robót przez cały okres trwania inwestycji do momentu przekazania jej 
Inwestorowi. 

 - JeŜeli Wykonawca nie dostosuje się w ciągu 24 godzin do poleceń osoby 
upowaŜnionej przez Inwestora dotyczących naleŜytej dbałości o stan robót i 
zabezpieczenie, osoba ta moŜe zarządzić wstrzymanie robot i podjąć działania  
zapewniające przywrócenie porządku na budowie i odpowiedniego jej 
zabezpieczenia. 

 
Zgodność z prawem i innymi przepisami. 

 - Wykonawca zobowiązany jest znać i stosować w czasie wykonywania robót 
wszystkie przepisy administracji państwowej i regionalnej, a takŜe inne 
ustawowe regulacje i wytyczne dotyczące robót. 

 - Wykonawca będzie przestrzegał praw patentowych i zobowiązuje się 
zastosować do wszystkich prawnych wymagań dotyczących uŜywania  
opatentowanych urządzeń i wykorzystania opatentowanych  metod oraz 
zobowiązuje się na bieŜąco informować upowaŜnionego przedstawiciela 
Inwestora o podejmowanych przez siebie działaniach poprzez przedstawienie  
mu kopii pozwoleń właściwych dokumentów. 

 
            RównowaŜność norm i zbiorów przepisów prawnych 

 Gdziekolwiek w dokumentacji powoływane są konkretne normy lub przepisy, które 
spełniać mają materiały, wyposaŜenie, sprzęt i inne dostarczane towary oraz wykonane 
i zbadane roboty, będą obowiązywać postanowienia najnowszego wydania lub 
poprawionego wydania powołanych norm i przepisów o ile w dokumentacji nie 
postanowiono inaczej. W przypadku gdy powołane normy i przepisy są państwowe lub 
odnoszą się do konkretnego kraju lub regionu, mogą  być stosowane inne  odpowiednie 
normy lub przepisy, pod warunkiem ich uprzedniego sprawdzenia i pisemnego 
zatwierdzenia przez  upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora. 
 
Materiały – wymagania ogólne 
 Wszystkie materiały stosowane przez Wykonawcę przy realizacji inwestycji powinny : 

 - Być nowe i nie uŜywane 
 - Odpowiadać wymaganiom norm i przepisów wymienionych w programie 

funkcjonalno – uŜytkowym i dokumentacji projektowej oraz innych nie 
wymienionych ale obowiązujących norm i przepisów. 
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 - Mieć wymagane polskimi przepisami atesty i certyfikaty, w tym równieŜ 
świadectwa dopuszczenia do obrotu oraz wymagane certyfikaty bezpieczeństwa. 

 - Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane  z dostarczeniem materiałów na 
plac budowy. 

 - Typy i producenci urządzeń wskazanych w dokumentacji słuŜą jedynie 
dokładnemu określeniu wymaganych parametrów i jakości. MoŜliwe jest 
zastosowanie materiałów innych producentów z zachowaniem wymaganych 
parametrów i nie gorszej jakości niŜ zaprojektowane, jednakŜe kaŜdorazowo 
naleŜy uzyskać akceptację ich zastosowania. Zmiany materiałów i urządzeń 
akceptuje upowaŜniony przedstawiciel Inwestora. 

 
Pozyskiwanie materiałów 
Wykonawca ponosi odpowiedzialność za spełnienie wymagań ilościowych i 
jakościowych materiałów  z jakichkolwiek źródeł. 
Pozyskiwanie materiałów ze źródeł miejscowych (piasek, Ŝwir) wymusza na  
Wykonawcy uzyskanie od właścicieli i odpowiednich władz pozwoleń na ich 
eksploatację. 
Wykonawca jest zobowiązany do dostarczenia odpowiednich dokumentów osobie  
upowaŜnionej przez Inwestora przed rozpoczęciem eksploatacji. 
Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z eksploatacją tych źródeł  i 
dostarczeniem na budowę. 
Eksploatacja źródeł materiałów będzie zgodna z wszystkimi regulacjami prawnymi 
obowiązującymi na danym terenie. 
 
Materiały niezgodne z programem funkcjonalno-uŜytkowym i dokumentacją 
projektową zatwierdzoną przez Inwestora. 

 1. Wykonawca usunie z placu budowy materiały, które nie odpowiadają programowi 
funkcjonalno-uŜytkowemu i dokumentacji projektowej lub umieści je na miejscu 
wskazanym przez osobę upowaŜnioną przez Inwestora, jeŜeli wyrazi zgodę na ich 
zastosowanie do robot innych niŜ tych co do których były pierwotnie przeznaczone. 

 2. KaŜda część robót wykonana przy uŜyciu materiałów,  które nie zostały sprawdzone 
przez upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora  lub p[rzez niego zatwierdzone, 
będzie realizowana na  ryzyko Wykonawcy. 

3. Wykonawca powinien mieć świadomość, Ŝe wykonana w ten sposób część robót  
moŜe nie zostać zaakceptowana, a naleŜne za nią płatności wstrzymane. 

 
Przechowywanie i składowanie materiałów. 

1. Wykonawca zapewni aby czasowo składowane materiały, do czasu ich 
wykorzystania do robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniami, 
zachowały swoją jakość i właściwości i były dostępne do kontroli przez 
upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora. 

     2. Miejsca czasowego składowania będą zlokalizowane w obrębie przekazanego 
placu budowy w miejscach uzgodnionych z upowaŜnionym przedstawicielem 
Inwestora lub poza placem budowy w miejscach zorganizowanych przez 
Wykonawcę. 

 
Wariantowe stosowanie materiałów 
JeŜeli dokumentacja projektowa lub program funkcjonalno-uŜytkowy przewidują 
moŜliwość wariantowego zastosowania rodzaju materiałów w wykonywanych robotach 
Wykonawca powiadomi upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora o swoim zamiarze 
co najmniej 2 tygodnie przed uŜyciem materiału. Wybrany i zaakceptowany rodzaj 
materiału nie moŜe być później zmieniony bez zgody upowaŜnionego przedstawiciela 
Inwestora. 
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Sprzęt 
Wykonawca jest zobowiązany o uŜywania tylko takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. 
Sprzęt uŜywany do robót powinien być zgodny z ofertą Wykonawcy i powinien 
odpowiadać pod względem typów i jakości wskazaniom zawartym w programie 
funkcjonalno-uŜytkowym, dokumentacji projektowej, programie zapewnienia jakości 
lub projekcie organizacji robot zaakceptowanym przez upowaŜnionego przedstawiciela 
Inwestora.  
W przypadku braku ustaleń w powyŜszych dokumentach, sprzęt winien być 
uzgodniony i zaakceptowany z upowaŜnionym przedstawicielem Inwestora. 
Liczba i wydajność sprzętu będzie gwarantować przeprowadzenie robót zgodnie z 
zasadami określonymi w programie funkcjonalno-uŜytkowym, dokumentacji 
projektowej i wskazaniami upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora oraz w terminie 
przewidzianym w umowie. 
Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonywania robót będzie 
utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie zgodny z normami 
ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego uŜytkowania. 
Wykonawca dostarczy upowaŜnionemu przedstawicielowi Inwestora (na jego 
Ŝyczenie), kopie dokumentów potwierdzających opuszczenie sprzętu do uŜytkowania, 
w przypadku gdy jest to wymagane przepisami. 
Sprzęt, maszyn i urządzenia, które nie gwarantują zachowania warunków umowy 
zostaną przez upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora zdyskwalifikowane i nie będą 
dopuszczone do robót. 
 
Transport 
Wykonawca jest zobowiązany do stosowania  jedynie takich środków transportu, które 
nie wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewoŜonych 
materiałów. 
Liczba środków transportu będzie zapewniać prowadzenie robót zgodnie z zasadami 
określonymi w programie funkcjonalno-uŜytkowym, dokumentacji projektowej i 
wskazaniami upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora\ oraz w terminie 
przewidzianym umową/. 
Przy ruchu na drogach publicznych środki transportu będą spełniać wszelkie 
wymagania dotyczące przepisów ruchu drogowego. Środki transportu, które nie będą 
odpowiadały warunkom umowy będą na polecenie upowaŜnionego przedstawiciela 
Inwestora usunięte z placu budowy. 
Wykonawca będzie usuwać na bieŜąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia 
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz na dojazdach do miejsca 
realizacji inwestycji. 
 
Wykonanie robót 
 
Ogólne zasady wykonywania robót 
1. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie prac zgodnie z umową oraz za 

jakość zastosowanych materiałów i wykonanych robót, za ich zgodność z projektem 
funkcjonalno-uŜytkowym, dokumentacją projektową i poleceniami upowaŜnionego 
przedstawiciela Inwestora. 

2. Następstwa jakiegokolwiek błędu powodowanego przez Wykonawcę zostaną 
poprawione przez Wykonawcę na własny koszt. 

3. Decyzje upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora  dotyczące akceptacji lub 
odrzucenia materiałów i elementów robót będą oparte na wymaganiach 
sformułowanych w umowie, w programie funkcjonalno-uŜytkowym, dokumentacji 
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projektowej, a takŜe w normach i wytycznych. Przy podejmowaniu decyzji 
upowaŜniony przedstawiciel Inwestora uwzględni wyniki badań naukowych oraz 
inne czynniki wpływające na rozwaŜaną kwestię. 

4. Polecenia upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora będą wykonywane nie później 
niŜ w czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę pod 
rygorem zatrzymania robót.. Skutki z tego tytułu ponosi Wykonawca. 

 
Projekt organizacji budowy. 
Decyzję o konieczności sporządzenia projektu organizacji budowy podejmuje  
upowaŜniony przedstawiciel Inwestora. 
Obowiązek opracowania projektu organizacji budowy spoczywa na Wykonawcy lub 
zapewnienie jego opracowania. Koszt związany z  opracowaniem projektu organizacji 
budowy obciąŜa Wykonawcę. 
Projekt organizacji budowy obejmuje między innymi : 

 a. Szczegółowe zestawienie ilości robót z charakterystyką techniczną 
 b. Opis metod i systemów wykonania robót z uwzględnieniem środków realizacji 

jak materiały, maszyny i urządzenie. 
 c. Harmonogram wykonania robót, pacy maszyn i urządzeń zatrudnienia 
 d. Harmonogram dostaw materiałów i prefabrykatów 
 e. Instrukcje montaŜu i bhp 
 f. Graficzne przedstawienie placu budowy z naniesionym obiektem realizacji, 

dróg dojazdowych, stanowisk składowania materiałów i prefabrykatów, 
stanowisk pracy sprzętu i maszyn. 

 
Kontrola jakości robót 
Celem kontroli jakości robot będzie takie postępowanie w ich przygotowaniu i 
wykonaniu, aby osiągnąć załoŜoną jakość robót. 
Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli włączając pracowników 
laboratorium, sprzęt, zaopatrzenie i wszystkie niezbędne urządzenia do pobierania 
próbek, badania materiałów, przeprowadzenia prób szczelności i pomiarów. 
Wykonawca będzie przeprowadzać pomiary i badania materiałów oraz robót z 
częstotliwością zapewniającą stwierdzenie, Ŝe roboty wykonano zgodnie z 
wymaganiami zawartymi w programie funkcjonalno-uŜytkowym i dokumentacją 
projektową. 
Minimalne wymaganie co do zakresu badań i ich częstotliwości są określone w 
normach i wytycznych. 
W przypadku gdy nie zostały tam one określone upowaŜniony przedstawiciel Inwestora 
ustali jaki zakres kontroli jest konieczny aby zapewnić wykonanie robot zgodnie z 
umową. 
Przed przystąpieniem do pomiarów lub badań Wykonawca powiadomi upowaŜnionego 
przedstawiciela Inwestora o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. 
Próbki do badania pobierane będą losowo. Zaleca się stosowanie statystycznych metod 
pobierania próbek opartych na zasadzi, Ŝe jednostkowe elementy produkcji mogą być z  
jednakowym prawdopodobieństwem wytypowane do badania. 
Pojemniki do pobierania próbek będą dostarczone przez Wykonawcę. 
Próbki dostarczone do badań przez Wykonawcę muszą być opisane i oznakowane w 
sposób jednoznaczny zgodny z normami. 
Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z wymogami norm. W 
przypadku, gdy normy nie obejmują jakiegokolwiek wymaganego badania stosować 
moŜna wytyczne krajowe albo inne procedury zaakceptowane przez upowaŜnionego 
przedstawiciela Inwestora. 
Wyniki badań będą niezwłocznie przekazywane  przez Wykonawcę upowaŜnionemu 
przedstawicielowi Inwestora. 
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Wykonawca dostarczy świadectwa, Ŝe wszystkie stosowane urządzenia i sprzęt do 
badań posiadają legalizację, zostały prawidłowo wykalibrowane  i odpowiadają 
wymogom norm określających procedury badań. 
UpowaŜniony przedstawicielowi Inwestora będzie  przekazywał Wykonawcy pisemnie 
informację o jakichkolwiek niedociągnięciach dotyczących sprzętu, pracy personelu lub 
metod badawczych. 
JeŜeli niedociągnięcia będą tak waŜne. śe mogą wpłynąć na wyniki badań, 
upowaŜniony przedstawiciel Inwestora natychmiast wstrzyma uŜycie do robot  
badanych materiałów i dopuści je do zabudowania wtedy, gdy niedociągnięcia zostaną 
usunięte i stwierdzona zostanie odpowiednia jakość tych materiałów. 
Do wbudowania będą dopuszczone materiały, które posiadają : 
1. Certyfikat na znak bezpieczeństwa wykazujący, Ŝe zapewniono zgodność z 

kryteriami technicznymi określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat 
technicznych oraz właściwych przepisów i dokumentów technicznych. 

2. Deklaracje zgodności lub certyfikat zgodności  z : 
-   Polskimi Normami 
-   aprobatami technicznymi w przypadku wyrobów dla których nie ustanowiono 
Polskiej Normy, jeŜeli nie są objęte certyfikacją spełniające wymogi specyfikacji 
technicznej. 

3. Atesty i badania wytwórców 
KaŜda partia materiałów posiadająca te dokumenty określające w sposób jednoznaczny 
jej cechy będzie mogła być zastosowana przy realizacji inwestycji. Materiały, które nie 
spełniają tych warunków będą odrzucone. 
Rozszerzeniem kontroli jakości jest program zapewnienia jakości. Decyzję o jego 
opracowaniu przez Wykonawcę podejmuje upowaŜniony przedstawiciel Inwestora. 
Wszystkie koszty związane z organizacją i prowadzeniem badań materiałów  ponosi  
Wykonawca. 
 
Dokumenty realizacji inwestycji. 
Podstawowymi dokumentami realizacji inwestycji są : 
1. Dokumentacja projektowa opracowana zgodnie z wymogami przedstawionymi 

przez Inwestora  i obowiązującymi przepisami, zatwierdzona przez Inwestora, 
stanowiąca podstawę do uzyskania pozwolenia na prowadzenie robót przez Urząd 
upowaŜniony do ich wydawania. 

2. Dziennik budowy jest dokumentem prawnym obowiązującym obu uczestników 
inwestycji – Wykonawcę i Inwestora. Obowiązek prowadzenia dziennika budowy 
spoczywa na Wykonawcy i obejmuje on okres od rozpoczęcia inwestycji do jej 
zakończenia. Wpisy do dziennika budowy obrazują postęp robót, rozwiązywanie 
problemów technicznych związanych z realizacją inwestycji, przestrzegania 
przepisów bhp. Wpisu do dziennika budowy dokonuje Wykonawca i upowaŜniony 
przedstawiciel Inwestora oraz projektant. KaŜdy wpis jest zaopatrzony nazwiskiem 
i imieniem osoby wpisującej, datą dokonania wpisu i podpisem osoby wpisującej. 
Dziennik budowy przechowywany jest w bezpiecznym miejscu umoŜliwiającym 
dostęp dla Wykonawcy, upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora i projektanta. 

3. Księga obmiaru robót jest dokumentem, do którego wpisywane są ilości kaŜdego 
odcinka wykonanych robót. Szczegółowe dane zrealizowanego odcinka robót są 
podpisane przez Wykonawcę i zatwierdzone przez upowaŜnionego przedstawiciela 
Inwestora. Dane te są podstawą do okresowego rozliczenia wykonanych robot 
pomiędzy Wykonawcą a Inwestorem. Obmiary robot winny być sporządzone przy 
częściowym lub końcowym przejęciem inwestycji, a takŜe przy zmianie  
Wykonawcy. Prace zanikające lub podlegające zakryciu winny mieć swoje 
odzwierciedlenie w ksiąŜce obmiaru robót przed ich zakończeniem lub zakryciem. 
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W przypadku ryczałtowego wynagrodzenia za wykonanie inwestycji ksiązka 
obmiaru robot moŜe nie być prowadzona. 

NiezaleŜnie od dokumentacji projektowej, dziennika budowy i ksiąŜki obmiaru robót 
dokumentami budowy są : 

- Umowa na realizację inwestycji 
- Warunki zabudowy wydane przez odpowiedni urząd 
- Pozwolenie na realizację inwestycji 
- Protokół z przekazania placu budowy 
- Uzgodnienia administracyjne zawarte z osobami trzecimi dotyczące realizacji 

inwestycji 
- Protokoły ze spotkań na terenie budowy dotyczące jej realizacji 
- Certyfikaty, atesty, aprobaty techniczne i protokoły z pomiarów 
- Karty gwarancyjne, instrukcje montaŜu i eksploatacji zainstalowanych urządzeń 

Dokumenty winny być przechowywane w miejscu bezpiecznym i dostępnym dla 
Wykonawcy i upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora. KaŜdy zagubiony dokument 
musi być zastąpiony zgodnie z właściwymi wymogami. 
 
Odbiory robót. 
Prowadzone roboty inwestycyjne podlegają odbiorom dokonywanym przez 
upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora przy udziale Wykonawcy. 
Odbiorowi podlegają : 

- roboty zanikające i ulegające zakryciu, 
- częściowo zrealizowane, 
- roboty zakończone i zgłoszone przez Wykonawcę, 
- roboty po okresie gwarancyjnym 

 
Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu. 
Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości o 
jakości wykonanych robót, które w dalszym procesie realizacji inwestycji ulegną 
zakryciu. 
Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie 
umoŜliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego 
postępu robót. 
Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do dziennika 
budowy i jednocześnie powiadamia upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora. Odbiór 
robót dokonuje upowaŜniony przedstawiciel Inwestora  potwierdzając odbiór zgłoszonej 
części robot wpisem do dziennika budowy. 
Odbiór robót będzie przeprowadzony niezwłocznie, nie później jednak niŜ w ciągu 3 dni  
od daty zgłoszenia. 
Jakość i ilość robót ulegających zakryciu ocenia upowaŜniony przedstawiciel Inwestora  
na podstawie dokumentów zawierających komplet wyników badań i w oparciu o program 
funkcjonalno-uŜytkowy  i dokumentację projektową. 
Nie odebranie robót we wskazanym terminie nie wstrzymuje postępu prac, a roboty 
zanikające i ulegające zakryciu uznaje się za wykonane prawidłowo. 
 
Odbiór częściowy 
Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanej części robót . Odbiór 
częściowy robot dokonuje się według zasad jak odbiór ostateczny. 
Odbioru dokonuje upowaŜniony przedstawiciel Inwestora. 
 
Odbiór końcowy 
Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu 
do ich ilości, jakości i wartości. 
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Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru  końcowego będzie stwierdzona 
przez Wykonawcę wpisem do dziennika budowy i powiadomienie na piśmie Inwestora i 
upowaŜnionego przedstawiciela Inwestora. 
Odbiór końcowy robót nastąpi w terminie ustalonym w umowie, licząc od dnia 
zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru. 
Przed przystąpieniem do czynności odbiorczych przez komisję wyznaczoną przez 
Inwestora i Wykonawcy, Wykonawca zobowiązany jest przygotować następujące 
dokumenty: 

- dokumentację projektową z naniesionymi zmianami oraz dodatkową jeŜeli została 
sporządzona w trakcie realizacji inwestycji, 

- dziennik budowy i rejestry obmiaru robot (ksiąŜka obmiaru robót)w oryginale. 
- Receptury  i ustalenia technologiczne, 
- Wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych, 
- Deklaracje zgodności, certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów, 
- Dokumenty zainstalowanych urządzeń, 
- Instrukcje eksploatacji, 
- Geodezyjną inwentaryzację powykonawczą robót (dla robot na zewnątrz budynku), 
- Kopię mapy zasadniczej powstałej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji 

powykonawczej. 
Komisja odbierająca roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłoŜonych 
dokumentów, wyników badań, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania robót z 
programem funkcjonalno-uŜytkowym i dokumentacją projektową. 
W toku odbioru końcowego robót komisja zapozna się z realizacją ustaleń przyjętych  w 
trakcie robót zanikających i ulegających zakryciu, zwłaszcza w zakresie wykonania robót 
uzupełniających i poprawkowych. 
W przypadku, gdy według komisji roboty pod względem przygotowania 
dokumentacyjnego nie będą gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w porozumieniu z 
Wykonawcą wyznaczy ponowny termin odbioru ostatecznego. 
Wszystkie zarządzone przez komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające będą 
zestawione według wzoru ustalonego przez Inwestora. 
Termin wykonania robót poprawkowych i uzupełniających wyznaczy komisja zgodnie z 
warunkami szczegółowymi określonymi w umowie. 
 
Odbiór pogwarancyjny 
Odbiór pogwarancyjny polega na oceni wykonanych robót związanych z usunięciem wad 
stwierdzonych przy odbiorze pogwarancyjnym i zaistniałych w okresie gwarancji. 
Odbiór pogwarancyjny będzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu z 
uwzględnieniem zasad opisanych w odbiorze końcowym robot. 
Termin przeprowadzenia odbioru pogwarancyjnego wyznacza Inwestor zgodnie z 
warunkami podanymi w umowie. 
 
Płatność 
Zasady dokonywania płatności określają szczegółowo warunki podane w umowie. 
 
Likwidacja placu budowy 
Wykonawca robót jest zobowiązany do likwidacji placu budowy i uprzątnięcia terenu 
wokół budowy. 
Uporządkowanie terenu budowy stanowi wymóg określony przepisami 
administracyjnymi o porządku. 
Termin likwidacji placu budowy zgodnie z umową. 
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II     CZĘŚĆ  INFORMACYJNA 
 

1. Zgodność zamierzenia budowlanego z wymogami wynikającymi z  
      odrębnych przepisów. 
       Niniejsze zamierzenie budowlane jest zgodne z obowiązującymi przepisami w tym 

zakresie. 
 
2. Oświadczenie zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania 

nieruchomością na cele budowlane. 
Ze względu na ochronę danych osobowych załączone oświadczenie zostało 
wypełnione częściowo. Na etapie projektowym niniejszej inwestycji, w celu 
uzyskania odpowiednich zezwoleń w stosownym urzędzie, oświadczenie zostanie 
wypełnione brakującymi danymi i podpisane przez osobę umocowaną prawnie do 
podpisania takiego oświadczenia. 
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Oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na  
                                       cele budowlane 
 
 
 
Ja, niŜej podpisany/a¹ 
…………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………. 
(imię i nazwisko osoby ubiegającej się o wydanie pozwolenia na budowę albo osoby umocnionej do złoŜenia oświadczenia w imieniu 
osoby prawnej ubiegającej się o wydanie pozwolenia na budowę) 

 
Urodzony/a 
………………………………..                   …………………………….. 
       (data)                                                                                                     (miejsce) 

 
Zamieszkały/a 
………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………… 

                                                                               (adres) 

 
Po zapoznaniu się z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – PRAWO 
BUDOWLANE (Dz. U. z 2003 r. Nr 207 poz. 2016 z późniejszymi zmianami) 
 
Oświadczam, Ŝe posiadam prawo do dysponowania nieruchomością oznaczoną w 
ewidencji gruntów i budynków jako działka(i) …….. 23/2 
w obrębie ewidencyjnym   42  w jednostce ewidencyjnej…………………… 
…………………………………………………………………………………. 
 
Na cele budowlane, wynikające z tytułu : 
1) własności 
2) współwłasności 
………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………….. 
                                        (skazanie współwłaścicieli – imię i nazwiska lub nazwa oraz adres) 
………………………………………………………………………………….. 
…………………………………………………………………………………. 
Oraz zgodę wszystkich współwłaścicieli na wykonywanie robót budowlanych objętych 
wnioskiem o pozwolenie na budowę z dnia 
………………………………………………………………………………….. 
3)   uŜytkowania wieczystego 

    …………………………………………………………………………….. 
4)  trwałego zarządu² 
      ……………………………………………………………………………. 
5) ograniczonego prawa rzeczowego² 
6) stosunku zobowiązanego, przewidującego uprawnienie do wykonywania robót i 

obiektów budowlanych² 
……………………………………………………………………………. 
Wynikających z następujących dokumentów potwierdzających powyŜsze prawo do 
dysponowania nieruchomością na cele budowlane³ ………….. 
…………………………………………………………………………… 

7) …………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………… 
                                                                     (inne) 
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           Oświadczam, Ŝe na podstawie Statutu Politechniki Częstochowskiej jestem 

upowaŜniony/a do reprezentowania osoby prawnej Politechniki Częstochowskiej z 
siedzibą w Częstochowie ul. Dąbrowskiego 69 do złoŜenia oświadczenia o posiadanym 
prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane w imieniu osoby prawnej(4) 

 

          Świadomy/a odpowiedzialności karnej za podanie w niniejszym oświadczeniu 
nieprawdy, zgodnie z art. 233 Kodeksu Karnego, potwierdzam własnoręcznym 
potwierdzam prawdziwość danych zamieszczonych powyŜej. 

 
 
         ………………………………..                      …………………………………. 
                           (miejscowość, data)                                                                                     (podpis) 
 
 
          ______________________________________________________________ 

1. JeŜeli oświadczenie składa więcej niŜ jedna osoba, naleŜy wpisać wszystkie osoby składające  
         oświadczenie oraz ich dane. 
2. NaleŜy wskazać właściciela nieruchomości. 
3. NaleŜy wskazać dokument, z którego wynika tytuł do dysponowania nieruchomością na cele budowlane. 
4. Dotyczy wyłącznie osób posiadających pełnomocnictwo do reprezentowania osób prawnych. 
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3. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem   
                                         zamierzenia budowlanego  
      a/    Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. PRAWO BUDOWLANE (Dz. U. z 1994 r. nr 89 

poz. 414 z późniejszymi zmianami) 
b/   Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków  
      technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie  

             (Dz. U. z 2002 r. nr 75 poz. 690 z późniejszymi zmianami) 
c/    Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i 

formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych w wykonaniu i 
odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uŜytkowego (Dz. U. z 
2004 r. nr 202 poz.2072: Dz. U. z 2005 r. nr 75 poz. 664) 

d/    Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i 
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1133 z późniejszymi 
zmianami) 

e/    Obowiązujące  przepisy, katalogi 
f/     Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2008 r. nr 25 poz.150) 
g/    rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02.12.2002 r. w sprawie określenia 

polskich jednostek organizacyjnych upowaŜnionych do wydawania aprobat 
technicznych, zakresu i formy aprobat oraz tryb ich udzielania lub zmiany (Dz. 
U. nr 209 poz. 1780) 

h/     Rozporządzenie ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny  pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. 
U. nr 47 poz. 401) 

i/     Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie 
informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu  
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. nr 120 poz. 1126) 

j/     Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11.08.2004 r. w sprawie 
sposobów deklarowania wyrobów budowlanych oraz sposobu  znakowania ich 
znakiem budowlanym (Dz. U. nr 198 poz. 2041) 

h/    Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27.08.2004 r. zmieniające  
rozporządzenie w sprawie dziennika budowy, montaŜu i rozbiórki, tablicy 
informacyjnej oraz ogłoszenia zatwierdzającego dane dotyczące bezpieczeństwa 
pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. nr 198 poz. 2042) 

4. Inne informacje i dokumenty 
 

1. BHP na budowie WEKA  Wydawnictwo Informacji Zawodowej  
      Warszawa 2001 r. 
2. Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych.  

       Instytut Techniki Budowlanej  Warszawa 2003 r. 
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5. Dokumentacja techniczna i zdjęcia budynku 
a. plan sytuacyjny terenu 
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b.   przekrój A 
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c.   przekrój B, 
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d.   przekrój C 
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e.  przekrój D 
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f.  rzut dachu 
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g.  rzut parteru 
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h.  zdjęcia dachu    
 

     
 

     
 

        
 

       
 


