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I. Podstawa opracowania .

- Zlecenie Inwestora — Politechnika Czg¢stochowska
- Wizje lokalne na terenie obiektu,

- dokumentacja fotograficzna,

- ogledziny wykonane metodg makroskopowa.

- normy i normatywy.

II. Zakres opracowania.

Celem opinii technicznej jest okreslenie stanu technicznego balkonéw w budynku zamieszkania
zbiorowego Domu Studenckiego Nr 7 pod katem mozliwosci dalszego ich uzytkowania.

Niniejsze opracowanie ma na celu takze okreslenie zakresu niezbednych napraw i zabezpieczen
umozliwiajacych dalsza bezpieczna eksploatacje budynku.

I11. Dane Ogolne.

Budynek zamieszkania zbiorowego D.S. Nr 7 znajduje sie przy ul. Sowinskiego 40 / 48

w Czestochowie.

Wymiary budynku: wysoko$¢ - 33,6m; dtugosé - 60,5m; szeroko$é — 11,5m.

Budynek podpiwniczony, posiada 11 kondygnacji nadziemnych. Komunikacje¢ pomiedzy pictrami
budynku stanowia trzy windy oraz dwie klatki schodowe. Budynek zostal zrealizowany w
technologii wielkoplytowej wyposazony jest w instalacje elektryczng, wod-kan, sygnalizacje
pozarowa (czujniki dymu), ogrzewany jest z wezla cieplnego nalezacego do Politechniki
Czgstochowskie;.

Balkony pomieszczen mieszkalnych znajduja si¢ od strony wschodniej(100 szt.) i

zachodniej (64 szt.) budynku. Od strony poludniowej (11 szt.) i pétnocnej (11 szt.) znajdujg sie
balkony ciagéw komunikacyjnych.
Plyty balkonowe cofnigte w stosunku do lica sciany zakotwione z trzech stron do konstrukeji $cian
budynku. Wymiary ptyt balkonowych w rzucie to : dlugosé ok. 1,95m, szerokosé¢ ok. 1,0 m
grubos¢ 14 cm. Balustrady balkonowe wysokosci okoto 1.12m  wykonane z ptaskownikéw i
katownikow stalowych, wypetnienie z arkuszy blachy w ukladzie pionowym.

Budynek w latach ubiegtych byt poddawany termomodernizacji, zostala wykonana izolacja
termiczna oraz wyprawa z tynku cienkowarstwowego na $cianach zewnetrznych. Na plytach
balkonowych zostaly wykonane okladziny z plytek ceramicznych i zamontowane obrébki
blacharskie na czofach ptyt. Od dotu wykonano wyprawe z tynku cienkowarstwowego na siatce z
wiokna szklanego.

IV. Metody badan konstrukgji.

Badanie konstrukcji wykonano metodg makroskopowa , poprzez ogledziny , ostukiwanie i
pomiary. Wykonano ograniczong ilo$¢ odkrywek w celu okreslenia stanu konstrukeji phyt.



V. Analiza stanu technicznego.

Po dokonanych szczegétowych ogledzinach stanu warstw wykonczeniowych i konstrukcji
nosnej plyty balkonu, nie stwierdzono objawdw ktoére uniemozliwiaja dalsza eksploatacje
opiniowanych balkonéw, na ptytach nie wystepuja rysy konstrukcyjne, nie stwierdzono
widocznych ugig¢ pyt. Stan wszystkich ptyt balkonowych jest zblizony do siebie, stwierdzono
kilkanascie ptyt gdzie ubytki na krawedziach plyty byty wigksze (rzedu 3em glebokosci) niz na
pozostatych.

W opiniowanych plytach stwierdzono uszkodzenia:

- Odspojenie wierzchnich warstw wykonczeniowych balkonéw (gluchy odglos przy
ostukiwaniu), widoczne liczne spgkania, mozliwos$¢ recznego oderwania plytek bez uzycia
wiekszej sity — zjawisko stwierdzono na kazdym z balkonow

- spekania i widoczne zacieki na dolnych powierzchniach ptyt, miejscami odparzony tynk

cienkowarstwowy.

- skorodowana, w wiekszosci przypadkow catkowicie zgnita obrobka blacharska

- ubytki betonu na obrzezach plyt z odslonigetym zbrojeniem ulegajacym korozji

- na elementach stalowych barierek tuszczaca si¢ powtoka malarska i liczne ogniska korozji

Przyczyna powstawania powyzszych uszkodzen sa:

- skorodowane Iub czgsciowo zdegradowane obrobki blacharskie zamontowane pod plytkami w
warstwie kleju co umozliwia penetracje wody pod plytki i w trakcie przymrozkéw ich
»wysadzanie”. Nieszczelnos¢ obrobek przyczynia sie rowniez do penetracji wody pod tynk
cienkowarstwowy w dolnej czgsei plyty 1 jego odparzanie.

- Brak izolacji przeciwwilgociowych na powierzchniach plyt oraz Zle wyprofilowane spadki
powodujg gromadzenie si¢ wod opadowych na powierzchni plyty i przesigkanie przez nia.
Zawilgocenie plyty przyczynia si¢ do pogorszenia walordéw estetycznych i uzytkowych oraz
obnizenia trwalosci konstrukcji plyty.

- wady technologiczne 1 materialowe w trakcie realizacji obiektu — niejednolita struktura
betonu, z byt mala otulina pretéw zbrojeniowych i brak wilasciwego zawibrowania betonu
przy obrzezach plyt.

VI. Orzeczenie - wnioski.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu technicznego poszczegdlnych elementow
opiniowanych balkonéw stwierdza si¢ co nastepuje:
Wystepujace uszkodzenia balkonéw nie stwarzaja zagrozenia dla ich nos$nosci lub bezpieczenstwa
eksploatacji. Powstate uszkodzenia wymienione w punkcie V spowodowane sg degradacja obrobek
stalowych 1 brakiem zabezpieczenia plyt przed wodami opadowymi. Woda wnikajaca pod obrobki,
okladzing z plytek oraz tynk cienkowarstwowy w czasie przymrozkow zwigkszajac swoja objetosé
powodujac wysadzanie warstw wykonczeniowych balkonu. Penetracja wody powoduje réwniez
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korodowanie pretéw zbrojeniowych o zanizonej grubosci otuliny i odrywanie fragmentéw betonu
na obrzezach plyt balkonowych.

W celu zabezpieczenia ptyt balkonowych przed dalszg degradacjg nalezy wykona¢ odpowiednio
wyprofilowang warstwe spadkowq dla zapewnienia wlasciwego odprowadzenia woéd opadowych,
izolacj¢ przeciwwilgociowa oraz wykona¢ nowe okladziny z plytek mrozoodpornych
wykonczonych odpowiednio wykonang obrobka.

Stalowe balustrady nalezy oczysci¢ z tuszczacej sie powloki malarskiej i ognisk korozji oraz
zabezpieczy¢ antykorozyjnie.

Roboty zwiazane z naprawa balkonéw nalezy wykona¢ jak najszybciej z uwagi na ciagle
pogarszajacy si¢ ich stan techniczny. W obecnym stanie konstrukcja balkonéow w wigkszosci
przypadkow nie stanowi zagrozenia dla zdrowia lub mienia, lecz dalsze ich uzytkowanie bez
przeprowadzenia koniecznych napraw moze takie zagrozenie spowodowaé. W niektérych
przypadkach konieczne jest usunigcie w kontrolowany sposéb spekanych fragmentéw betonu
stanowigcego otuling zbrojenia na czotach balkonéw oaz fragmentéw popekanych plytek mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla ludzi przebywajacych bezposrednio w poblizu budynku.

Piotr Gawtowskj -
mgr inz. bud.

nrupr. UAN-VIH-7342/13/95



VII. Dokumentacja fotograficzna.

Zdj. nr2. Widoczne uszkodzenia plytek i nieszezelne spoinowania pr=y krawed=i balkonu



Zdj. wr3. Widoczna calkowicie vdspojona plytka = wybrakowanym spoinowaniem, sialowa obrébka
skorodowana w 50% zgnita.

Zdj. nr<4. Wykonana odkrywka. Po usuniecii czeSciowo odspojonej phitki widoczny zlasowany klej
oraz skorodowana stalowa obrébka w 5025 zgnita nie spelniajaca swojej roli,



Zdj. nr5. Widoczne odspojenie warstwy beionu stanowiqeej otuling pretéw =brojeniowych,
Postepujyca korozja zbrojenia.

Zdj. nr6. Widoczne zluszczanic warstwy beton stanowiqeej otuling pretdw zbrojeniowyeh w wyniku
penelrijgeej wody przez plyte balkonu. Postepujqea korozja zbrojenia.



Zdj. nr7. Widoczne zacieki na dolnej powierzchni plyty balkonowey.

Zdj. nr8. Widoczne skutki penetracji wody pod warstwy tynku cienkowarstwowego i na obr-eza
plyty balkonowej. Widoczna korozja na powierzchni balustrady.



Zdj. nr9. Wykonana odkrywka poprzez usunigcie lufnych (odparzonych) fragmentéw iyvnku
cienkowarstwowego. Widoczne odspojenic warstwy betonu stanowiqeej otuling pretéw
zhrojeniowych. Widoczna postepujaca korozja zbrojenia,

Zdj. nri10. Widoczna korozja stalowych elementéw balustrady.



Zdj. nrl . Widoczna zluszezajyca si¢ powloka malarska i ogniska korozji na powierzchni
elementéw stalowych balustrad.

2dj. w12, Widoczna zluszczajqea sic powloka malarska i ogniska korozji na powierzchni
elementow stalowych balustrad.
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VIII. Projektowana technologia wykonania naprawy ptyt balkonowych.
Roboty remontowe balkonéw obejmuja;

Naprawe uszkodzen plyt zelbetowych

Naprawg konstrukcji ptyt zelbetowych nalezy wykona¢ przy zastosowaniu systemowych
materialéw przeznaczonych do tego rodzaju napraw. Wszystkie materialy powinny wchodzi¢ w
sklad systemu jednego producenta.

W sktad sytemu powinny wchodzi¢:

- powloka antykorozyjna stali zbrojeniowej,
- warstwa sczepna,

- zaprawa naprawcza do betonu,

- powtoka ochronna.

Naprawa uszkodzen obejmuje usunigcie luznych odparzonych fragmentéw betonu z
krawedzi balkonow, oczyszczenie calej plyty z luznych kawatkéw w celu zapewnienia nosnego
podioza dla wykonywania dalszych prac. Konieczne jest dokladne oczyszczenie zbrojenia ze
sladéw rdzy i pylu. Oczyszczone odstonigte prety zbrojeniowe nalezy zabezpieczyé systemowa
powloka antykorozyjna. Na oczyszczong powierzchnig betonu na lezy nalozyé warstwe sczepng i
kolejno zaprawe naprawcza i powloke ochronng w warstwach i odstepach czasu zgodnie z
zaleceniami producenta stosowanego systemu.

Naprawe systemu zabezpieczen przeciwwilgociowych, wykonanie, warstw spadkowych i okladzin
z plytek gresowvch.

Naprawg powierzchni plyt balkonowych nalezy rozpocza¢ od usunigcia starych plytek,
resztek kleju, skorodowanych obrobek i uszkodzonych warstw posadzek. Podloze nalezy doktadnie
oczysci¢ 1 odpyli¢, gltadkim powierzchniom nada¢ odpowiednig szorstkos¢ zapewniajaca
przyczepnosc.

Oczyszczong powierzchnig nalezy zagruntowaé. Na tak przygotowanej plycie nalezy wykonad
warstwe spadkowg z jastrychu cementowego o spadku 2,0%. Dla zapewnienia prawidtowego
odprowadzenia wilgoci na obrzezach balkonéw nalezy zamontowa¢ obrobki ze stali cynkowo-
tytanowej z blachy gr. 0,55 mm.

Na wykonane] warstwie spadkowej nalezy wykona¢ izolacj¢ przeciwwilgociowa w postaci dwoch
warstw elastycznej mikrozaprawy uszczelniajacej zgodnie z technologia zalecang przez producenta
systemu. Nalezy zapewni¢ szczelnos$¢ potaczenia plyty balkonowej ze $ciang poprzez zastosowanie
systemowych tasm uszczelniajacych na cokotach. Przy cokotach na izolacji termicznej zmontowaé
okapniki z PCV na siatce z wiokna szklanego wklejane pod tynk cienkowarstwowy ( pokazano na
rysunku).

Na wykonanej izolacji ulozy¢ mrozoodporne antyposlizgowe plytki gresowe. Do wykonania
okladziny z ptytek nalezy stosowac klej i spoing o przeznaczeniu na balkony i tarasy.

Renowacije istniejacych balustrad.




Stalowe elementy balustrad nalezy oczysci¢ usuwajac peknigcia, ubytki, $lady korozji i
ziuszczenia starej powloki malarskiej. Czyszczenie przez szczotkowanie do stanu wyjsciowego
powierzchni B do trzeciego stopnia czystosci. Przygotowane elementy nalezy odttugei¢ i
zabezpieczy¢ anty korozyjnie dwiema warstwami powtoki ochronnej (farby chlorokauczukowe do
gruntowania powierzchni stalowych) 1 wlasciwg powltoka malarskg (farba chlorokauczukowa do
zabezpieczen antykorozyjnych). Grubo$¢ powtoki malarskiej po utwardzeniu powinna wynosié nie
mniej niz 250 mikrondw.

Powyzsze roboty nalezy wykonywac¢ z rusztowania rurowego przytwierdzonego do konstrukcji
budynku w sposdb zapewniajac bezpieczenstwo osdéb wykonujacych roboty remontowe oraz 0séb
postronnych.

Piotr Gawtowski
merinz. bud.

nrupr. UAN—VIH~7342/13/9‘
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